CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP

§ vcp Téng 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang, TP. Ha Noi
MSDN: 2800799804 Website: vepholdings.com.vn

$6:04/2026/GMH-DHDCP Ha Noi, ngay 7 Tthang(/4nam 2026

GIAY MOI HQP
V/v: Tham du Pai héi dong cé dong thuong nién nam 2026

Kinh giti:  Quy ¢ déng Céng ty C6 phan Xy dung va Ning lwong VCP

Héi ddng quéan tri Cong ty ¢b phin Xay dung va Ning luong VCP (“VCP Holdings”) tran
trong kinh m&i Quy vi ¢6 déng dén tham du phién hop Pai hoi dong c¢b ddng thudng nién nim
2026 cua Cong ty nhu sau:

# Thoi gian: 10h00 ngay 11 thiang S nim 2026 (Thi hai).
Pia diém: Hoi trudong Tang 3, Khu nha diéu hanh cac cong trinh thay dién.
Thon Trung Chinh, x Thuong Xuén, tinh Thanh Hoa.
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« Thanh phin tham du: Tét ca céc cb dong ¢ tén trong S& ¢b dong ctia Cong ty chét danh
sach ngay 15/4/2026. Quy vi cd dong nao khong thé dén tham du Dai hoi c6 thé uy quyén
cho ngudi khac tham dw, viée iy quyén phai duge 1ap thanh van ban (theo mdu cia Céng ty
giki kém theo Gidy moi). Ngudi duge uy quyén khong duge uy quyén cho ngudi thir ba,

% Chwong trinh va cdc tai liéu hop Pai hdi: Dé nghi Quy vi cb déng xem va tham khao tai

dia chi website Cong ty: http://www.vepholdings.com.vn (Muc Quan hé c6 déng).

s Thoigian diang kv va xidc nhin tham dw Pai hoi:

Dé nghi Quy vi ¢d déng giri Gidy xac nhan tham du Pai hoi hodc iy quyén tham du Pai hoi
vé Cong ty cham nhat la trude 17h00 ngay 08/5/2026. Ban Td chirc s& cin cir vao danh
sach dang ky tham du tai thoi diém 17h00 ngay 08/5/2026 dé chudn bi chd ngdi, phong
hop dam bao khoang cch va cdc cdng tac hau cin can thiét. Viée dang ky tham du va/hodc
iy quyén du hop cin duge thong bio trude vé Cong ty qua dién thoai vahodc E-mail cta
ngudi phu trach cia B§ phan quan hé ¢b dong duéi day:

B9 phian Quan hé ¢6 déng - Ban Tai chinh K& hoach, Cong ty C phin Xiy dung va
Ning lwgng VCP, dia chi: Tang 19 - Toa nha VINACONEX, sb 34 Lang Ha, phwong
Ling, thanh ph6 Ha Nji.

S6 Fax: 0246.2699977 Email: binh.nguyenvan@vcpholdings.com.vn

Trong truomg hop, Quy Cb déng khong thé tham du Pai hoi va khong lua chon duoc nguoi
dai dién phi hop dé ty quyén, Ban T4 chirc goi ¥ Quy Cé dong c6 thé ty quyén cho céc ca
nhén sau:

(1) Ong Vii Ngoc Tu - Chi tich HDQT Cong ty

(2) Ong Pham Vian Minh — Phé Chu tich TT HPQT - Téng Giam dbc

(3) Ong Trinh Nguyén Khanh — TV HDQT — Phé Téng gidm dbc

Khi dén tham du Pai héi, Quy Cd dong hoic Ngudi duge iy quyén vui long mang theo




nhiing gidy t& sau dé 1am tha tuc ding ky tham du Pai hoi:

(1) Thong bao mai hop nay;

(2) Can cude cong dan/Ho chiéu clia ¢4 nhan cia nguodi tham du;

(3) Giy chiing nhan dang ky doanh nghiép/Quyét dinh thanh 18p ctia td chirc (néu 1a tb
chtrc);

4) Glay uy quyen néu Nguoi du hop 1a Ngudi dwoc ¢b dong ty quyén (dox Vi td chuc
néu khong phai 1a Pai dién theo phap luat/ Ngucrl dai dién quan ly von gqp cua cb
dong t chie tham du truc tiép thi phéi c6 Gidy ny quyén).

Trong subt qué trinh tham dy Dai hoi, Quy Cb dong hodc Ngucn duoc iy quyén phai tudn
thu cac quy dinh vé an toan, trét tur tai noi du hop theo yéu cau ctia Ban Té chite Dai hoi.

- Quyvich dong can thém thong tin chi tiét xin vui long lién hé: B6 phan Quan hé cb dong
Cong ty theo sb dién thoai sau: 0246.2699988 (Mdy 1é:122) gap Ong Nguyén Vin Binh.

Moi chi phi dn ¢, di lai va céc chi phi khéc do ¢ dong tu chi tra.

Réit mong Quy vi ¢ dong dang ky du hop day du va dén ding thoi gian quy dinh dé Pai hoi
dat dugce két qua tét dep.

Trén trong!
T/M. HOI 2] ONG QUAN TRI CONG T%,
Noi nhan: 93 ICH
- Nhu kinh giti. ¥
- Luu VT, HDQTW ; XAY DUNG VA ‘0

«\NANG LUGNG
VCP

Vii Ngoc Tua



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dée lap - Ty do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN/UY QUYEN
THAM DU DAL HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giti: Ban T chirc Pai hoi ddng cb dong thwong nién nim 2026
Cong ty c6 phin Xay dung va Ning lwgng VCP

@ TBIIO0 BBOG s55sssiswssssssssssoossessssomssssssesassoseessoveenssssesssssss 583 SHABES ARt eeeseseeesseeeeeeeere
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- CCCD/Gidy CNDKKD $8:.....coveveeooiii cdp ngdy....thédng....ndm....... tai.............
- S& hifu/dai dién s6 cé phan (ménh gi4 10.000 ddng/1CP) 1z cd phan.
= BANG Ch ..

T6i xdc nhin rang:

1. O DPoéngy tham dw Pai hoi
2. [0 Dong y ity quyén cho Ong/Ba dudi day:

Sl - | ——————————————————
- Gidly CMND/H{ chiéu s6/CCCD:......oovoeeveoccreeeenn CAD ngdy.....thang....nam.......tai............
Hoic iy quyén cho mot trong cic Ong c6 tén sau:

O Ong Vii Ngoc Ta - Chu tich HPQT Cong ty
O Ong Pham Vin Minh - Pho Chu tich TT HDQT — Téng Giam dbc

O Ong Trinh Nguyén Khanh - TV HDQT — Phé Téng gidm ddc

3. Noi dung ity quyén:

- Dugce thay mét Nguoi iy quyén tham du Dai hoi ddng cé dong thuong nién nim 2026 ciia Cong
ty ¢ phan Xay dung va Nang lugng VCP td chiic vao ngay 11/5/2026 va c¢6 toan bd quyén han dai
dién cho s6 c¢b phan Ngudi Uy quyén s& hitu dé quyét dinh cac vén d thuoe ndi dung Pai hdi.

- Nguoi duge uy quyén co trach nhiém chép hanh céc quy dinh ctia Ban té chiic Dai hdi, khong duge
Uy quyén lai cho ngudi khac v ¢6 trach nhiém thong bdo lai cc ndi dung ctia Pai hoi cho Ngudi
ty quyén biét.

4. Trach nhiém va théi han iy quyén:

- Viéc uy quyén trén dam bao tuan thi ding céc quy dinh ctia Cong ty va cta phép luét.
- Gidy uy quyén ndy c6 higu luc k& tir ngay ky cho dén khi két thac Dai hoi déng cb dong thuong
nién nam 2026 ctia Cong ty cb phin Xay dung va Ning luong VCP.

NGUOI BPUQC UY QUYEN CO PONG
(Ky, ghi 5 ho tén) (KY, déng ddu néu 14 16 chire)




7 CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP

200’ .'D - ch Tang 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phuong Lang, TP. Ha Noi
MSDN: 2800799804 Website: vepholdings.com.vn
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CHUONG TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

% Thoi gian: 10h00 - 11h30 ngay 11 thing 5 nam 2026 (Thit hai)
% Dia diém: Tang 3, Khu nha didu hanh cic cong trinh thiy dién, xa Thuong
Xuén, tinh Thanh Hoa.

Thoi gian : NGi dung

09h30 - 10h00 | Pén tiép, dang ky cb déng du hop va phat tai liéu hop

T : :
- Bdo cdo kit qua kiém tra tu cach ¢6 dong tham du Pai hoi.

10800 -10R1S5 | _ Gigi thiéu, théng qua Poan chit tich, Ban th ky va Ban biu o, kiém phiéu biéu

quyét.

10h15 - 10h30 | Thong qua Chuong trinh va Quy ché lam viéc tai Pai héi.

1. Bio cio ciia HDQT vé két qua SXKD niim 2025 va ké hoach SXKD nim
2026

2. Bido cdo hoat djng ciia HPQT niim 2025 vi nhiém vu, ké hoach cong tac

niam 2026

Bio cdo hoat djng ciia TV HDQT doc lap nam 2025

Bio cdo hoat djng cia Ban kiém sost nim 2025 va ké hoach nam 2026

To trinh ctia HDQT vé viée chi tra tha lao cho HDQT, BKS nim 2026

To trinh cia HDQT vé vige phan phéi loi nhuin nam 2025

T& trinh phé duyét Bdo cdo tai chinh d3 dwge kiém todn nam 2025

10h30 — 11h00

© N AU AW

To trinh ciia BKS vé viée lra chon dom vi kiém toan dde 1ip thue hién kiém
toan Bao cdo tai chinh nam 2026

9. To trinh cia HPQT vé vige théng qua Bio cdo kiém todn vé tinh hinh sit
dung s0 tién thu dwoec tir vige phst hanh trai phiéu dén ngay 31/12/2025 ciia
Cong ty CP Xdy dyng va Niing lwgng VCP

11h00 - 11h10 | Dai héi thao luén hodc nghi giai lao

Ban klem phiéu huéng dan ¢6 déng dién phleu biéu quyét cac noi dung trinh Pai
11h10 - 11h15
hoi va tién hanh kiém phiéu




Thoi gian

Noi dung

11h15 ~11h20

Ban kiém phiéu cong b két qua kiém phiéu biéu quyét céc ndi dung da trinh bay
tai Pai hoi.

1.

5. To trinh phé duyét Bdo c4o tai chinh di dwoc kiém ton nim 2025

6. To trinh cia Ban kiém sodt vé viéc Ira chon don vi kiém toan dgc lap

&

Bio cdo cia HPQT vé két qua hoat dong SXKD nim 2025 va ké hoach
SXKD niam 2026

Bio cdo hoat dong ctia HPQT nim 2025 va nhiém vy, ké hoach cong tac
nam 2026

Bdo cdo hoat dong cua TV HPQT dijc lap nam 2025

Bido cio hoat dong ciia Ban kiém sodt nim 2025 va ké hoach hoat dong
nam 2026

thwe hién kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2026

To trinh cia HDQT v&é thii lao cho HDQT, BKS niim 2026

To trinh ciia HDQT vé phén phéi lgi nhuin nim 2025

To trinh cia HDQT vé viée théng qua B#o cdo kiém ton vé tinh hinh
sit dung s6 tién thu dwge tir vi¢e phat hanh trai phiéu dén ngay
31/12/2025 ciia Cong ty CP XAy dung va Ning Iwrgng VCP

11h20 - 11h25

Trinh bay du thao Bién ban, Nghi quyét ctia Pai hdi

11h25 - 11h30

- Bidu quyét théng qua dy thao Bién ban va Nghi quyét cua Pai hoi.

- B€ mac Dai hoi.

BAN TO CHUC PAI HOI



‘, vC CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP

Tang 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang, TP. Ha Noi

Website: vepholdings.com.vn

Thanh Héa, ngay 11 thang 5 nim 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CUA CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP

Can cir:

Muc tiéu cta Quy ché:

Can o Luat Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cia Qubc hoi nude Cong
hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

Can ctr Luat Chimg khoan s 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 cua Qudc hdi nude Cong
hoa X4 hdi Chu nghia Viét Nam va cac van ban hudng dén thi hanh.

IL

Pam bio nguyén tic cong khai, cong bang va dan chu;

Tao didu kién thuan loi cho cong tac td chie va tién hanh Dai hoi dbng cb dong thudn
nién nam 2026 ctia Cong ty co phé”m Xay dung va Néang lugng VCP.

Dai hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2026 cta Cong ty c¢b phan X4y dyng va Ning
lugng VCP xin bao cdo Dai hdi dong cbd doéng thong qua Quy ché 1am viéc tai Pai hoi nhu -
sau:

TRAT TU CUA PAI HOQI

C6 dong khi vao phong dai hoi phai ngdi ding vi tri hodc khu vire do Ban td chirc dai
hoi hudng din. Tuan thi viée sip xép vi tri chd ngdi cuia Ban t6 chuc.

Khéng néi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di dong trong Itc dién ra Pai hoi. Tt
¢4 chc méy dién thoai di dong phai tit hoic dé ché do khong dd chudng.

Céc cb dong/dai dién cb ddng co trach nhiém tham dy Dai hdi cd dong tir khi bét dau dai
hdi cho dén khi két thic dai hoi. Trong trudong hop cb ddng/dai dién co dong nao vi ly do
bét kha khéang phai roi khoi cude hop trude khi két thiic Pai hoi thi ¢d déng/dai dién cd
déng do c6 trach nhiém lién hé v6i Ban T chitc dé guri ¥ kién bang vin ban ctia minh vé
nhiing vén @ sé dugc bidu quyét tai Pai hoi. Trudng hop cd dong/dai dién cb dong roi
cudc hop trude khi két thuc dai hoi ma khong thong bao véi Ban T4 chuc thi ¢b dong d6
coi nhu da dong ¥ v6i tAt ca nhiing vén dé s& duoc bidu quyét thong qua tai Pai hoi.

PIEU KIEN TIEN HANH HOP PAI HOI CO DPONG

Cudc hop Pai hoi déng cb déng duoge tién hanh khi c6 s6 ¢b déng du hop (truc tiép hodc
thong qua uy quyén) dai dién trén [50%] tong sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét.

Trudng hop khong ¢6 du sé lugng dai bidu can thiét trong vong [ba muoi (30)] phut ké
tir thoi didm xé4c dinh khai mac dai hoi, ngudi triéu tp hop hily cude hop. Cude hop Dai

hoi dong cd ddng phai duge tridu tap lai trong vong [ba muoi (30)] ngay ké tir ngay du
dinh td chitc hop DPai hoi ddng ¢ dong 1An tht nhat. Cudc hop Pai hoi dong cd déng




[—y

2.2,

triéu tap lan tht hai chi duoc tién hanh khi c6 sé cd dong du hop (truc tiép hodc thong
qua Uty quyén) dai dién it nhét 33% tong s6 cd phin ¢ quyén biéu quyét.

Truong hop dai hoi 14n thir hai khéng dugc tién hanh do khong ¢6 du s dai biéu can
thiét trong vong [ba muoi (30)] phit ké tir th¢1 diém 4n dinh khai mac dai hdi, cude hop
Dai hoi dong cb déng 1an thir ba ¢6 thé duge tri¢u tap trong vong [hai muoi (20)] ngay
k& tir ngay du dinh tién hanh dai hoi 14n hai. Trong truomg hop ndy, dai hoi duoc tién
hanh khong phu thugc vao tdng sé phiéu c6 quyén bidu quyét cia cac cd dong du hop, |
duoc coi 1a hop 18 va ¢6 quyén quyét dinh tit ca cac vén dé du kién dugc phé chuén tai !
cude hop Dai hoi ddng cb dong 1an tht nhAt.

BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN BE TAI DAT HOT

Nguyén tic:

Céc van dé trong chuong trinh nghi s ctia Pai hoi déu phéi dugc thong qua bing cach bidu
quyét truc tiép tai Pai hoi. Mbi cb déng duoc ce"ip mot Thé biéu quyét va mot Phiéu biéu
quyét, trong dé ghi Mi s6 tham du, s cb phin duoc quyén bidu quyét (56 hitu va‘hodce wy
quyén) ctia ¢b dong va cb déng déu treo ctia Céng ty cd phan Xay dung va Nang luong
VCP. ’

Cich biéu quyét:

Céch thirc biéu quyét bang Theé biéu quyét:

C6 dong biéu quyét (Tan thanh, Khong tén thanh, c6 ¥ kién khac) mét vén d& bing cach
biéu quyét truc tiép tai Dai hoi.

Khi biéu quydt “Tén thinh” mot vin dé dugc Dai héi dua ra, cic ¢ dong “Tan thanh” thi
gio Thé biéu quyét 1én cao. Thanh vién T4 kiém phiu bidu quyét s& danh déu M3 s tham
du va s6 phiu biéu quyét tuong Ung ctia timg c6 dong “T4n thanh” trén Thé bidy quyét.
Tuong ty, theo sw huéng dan ctia Chi toa, cdc cb dong “Khong tan thanh”, “C6 v kién
khéc” s& 1an luot gio Thé bidu quyét.

Cach thire biéu quyét bang Phiéu bidu quyét:

Co dong bidu quyét bing céch chi danh déu “x” hodc “V” cde 6 “Tén thanh” hoic
“Khéng tan thanh™ hodc “Khéng c6 ¥ kién”.

Cd déng dénh du “x” hodc “V” ddng thoi ¢a 2 hodc 3 6 “T4n thanh”, “Khéng tén thanh”,
“Khéng ¢6 y kién” cung mét ndi dung thi néi dung biéu quyét do 1a khong hop 1é.

Co déng dé tréng khong danh déu “x” hodc “V” vao 6 “T4n thanh”, “Khéng tan thanh”,
“Khéng c6 y kién” thi duge coi khong ¢6 y kién vé noi dung do.

Céc phiéu sau duoc coi 13 khéng hop 18é:

Phiéu khong do Céng ty phét hanh (khéng c6 dAu ctia Céng ty trén phidu bidu quyét).

Phiéu tdy x6a va ghi thém noi dung bidu quyét da dugc PHDCD thdng qua trude khi
tién hanh bo phiéu.

Phiéu bidu quyét khéng ¢6 chit ky ctia ¢b déng/dai dién cb déng.

Thé 18 biéu quyét:

M&i ¢6 phan s¢ hitu hodc dai dién s& hitu ing v6i mot quyén bidu quyét.



IV.

Quyét dinh ctia Dai hoi dong cb dong dugc thong qua khi c6 trén 50% tbng sd phleu
bidu quyét clia cac ¢b dong ¢d quyén bicu quyet cod mat tryc tiép hodc théng qua dai
dién dugc ty quyén c6 mit tai cudc hop Pai hoi ddng cb dong.

D01 véi cac quyét dinh cta Dai hoi ddng cb ddng lién quan dén: Loai cb phéan va tong 50
cb phan ciia timg loai; Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh; Thay dbi co cu td
chttc quan ly Cong ty; Du 4n dAu tu hodc ban tai san ¢6 gia tri tir 35% tbng gia trj tai
san tr& 18n duge ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhét cia Cong ty; Td chirc lai, giai thé
Cong ty duge thong qua khi co tir 65% tong s6 phiu bidu quyét troy 1én cia tAt ca cac ¢d
déng c¢6 quyén bidu quyét ¢6 mit truc tiép hodc thong qua dai dién dugce uy quyén cé
miit tai cudc hop Pai hoi dong cb dong.

PHAT BIEU Y KIEN TAI AT HOI

Nguyén tic:

Cé dong tham dy Dai hdi phat biéu ¥ kién thao ludn tién hanh ding ky noi dung phat
bidu theo mau Phiéu dang ky phét biéu cia Ban Td chitc hodc gio cao Thé Biéu quyet
dé nghi phat biéu va duge su ddng y ciia Chu toa. Méu ding ky phat bidu s& dugc phat
cho ting cd dong khi dén dy Dai hoi. C4 dong nop Phiéu ding ky phat biéu tai Ban Thu

ky Pai hoi trong qué trinh Pai hoi hodc trong gid nghi gidi lao. D& dam béo trit Fiega
Pai hdi khi thao luan, nhitng c6 dong dang ky phat biéu theo Méu ding ky s& dugps

tién phat biéu trudc sau do 1An Iuot cac ¢b dong gio Theé Biéu quyét s& phat biéu thso sy
iG VA | o

sép xép ctia Chu toa.
Cach thirc phat biéu:

Cb dbng phét biéu ngin gon va tép trung vao ding nhiing ndi dung trong tam ¢
ddi, phu hop v6i ndi dung chuong trinh nghi su cua Dai hoi d& duge thong qua. Chu toa
s€ sap xep cho cb dong phat bidu theo thi tu dang ky, dong tl’lO’l gidi dap céc thic méc
ctia ¢d dong. Chu toa Pai hdi ¢o quyen nhéc nhé hodc dé nghi cb dong tap trung vao ndi
dung trong tdm can phét bidu dé tiét kiém thoi gian va dam béo chét luong thao luan.

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU TQA
Diéu khién dai hoi theo ding ndi dung chuong trinh nghl su, cac thé 1& quy ché da duge

DPai hoi thong qua. Chu toa lam viéc theo nguyén tic tap trung dan chu va quyét dinh
theo da sb.

Huéng dan Pai hoi théo ludn, lay v kién biéu quyet cic vin dé nidm trong ndi dung
chuong trinh nghi sy cua DPai hdi va cac vAn d& c6 lién quan trong subt qué trinh Dai
hoi.

Chu toa c¢6 quyén thuc hién cdc bién phap cAn thiét @& didu khién cude hop mot cach
hop 1y, 6 trit tw, ding theo chwong trinh dd dugc thdng qua va phan 4nh dugc mong
mudn cta da s6 ngudi du hop.

Chu toa ¢ quyén:

Yéu ciu tit ca ngudi du hop chiu su kiém tra hodc cac bién phap an ninh khac;

Yéu cau co quan c6 thdm quyén duy tri trit tu cude hop, truc xuit nhiing ngur(n khong
tuan tha quyén didu hanh cta chu toa, cb v gy rbi trat tu, ngin cén tién trién binh




&

—

=L U'S T NG T

thudng cua cuée hop hodc khong tuan thi cac yéu cau vé kiém tra an ninh ra khoi cugc
hop Dai hoi dong cb dong,

Chu toa c6 quyén hoan cudc hop Dai hoi déng ¢ dong di co du sd nguoi dang ky du
hop theo quy dinh dén mot thoi diém khéc hoic thay doi dia diém hop trong céc trudng
hop sau:

Dia diém hop khong c6 dii chd ngdi thuan tién cho tit ca ngudi du hop.

Céc phuong tién théng tin tai dia diém hop khéng bao dam cho cdc cb dong du hop
tham gia, thdo luan va biéu quyét.

C6 ngudi du hop ¢6 hanh vi can trd, gy roi trat tu, ¢6 nguy co 1am cho cude hop khéng
dugc tién hanh mét cach cong bang va hop phap.

Thoi gian hoan tdi da khéng qua 03 ngay ké tir ngay cudc hop du dinh khai mac.

Giai quyét céc van dé nay sinh khéc trong sudt qua trinh Pai hoi.

TRACH NHIEM CUA THU KY DAI HOI

Ghi chép day du, trung thie toan bé ndi dung dién bién dai hoi va nhimg vén dé da duge
cac ¢o dong thong qua hodc con Iuu ¥ tai Daj hoi.

Soan thdo Bién ban hop Pai hoi va cic Nghi quyét vé& cac van dé da duoc théng qua tai
Dai hoi.

. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET

Tham gia don tiép va hudng dan bé tri ch ngdi cho cd dong.

Xéc dinh két qua biéu quyét ctia cb dong vé céc van dé thdng qua tai Daj hoi.

Nhanh chéng théng bao cho Ban Thur ky két qua bidu quyét.

T6 chite kiém phidu, 14p Bién ban kidm phiéu va cong bd két qua bidu quyét ciia Pai hoi
dong c6 dong.

Xem xét va bio cdo voi Pai hoi quyét dinh nhitng trudng hop vi pham thé 16 biu cu
hodc don tir khiéu nai v& biu cir,

VIILBIEN BAN HOP DAI HOI DPONG CO PONG

Tt ca cdc ndi dung tai Dai héi ¢b déng phai duoe Thu ky Dai hoi ghi vao Bién ban hop
Dai hoi dong ¢d dong. Bién ban hop Dai hdi dong c6 dong phai duoc doc va thong qua
trude khi bé mac Pai hoi.
Trén day 1a toan bo Quy ché ]am viéc cta Pai hoi déng %) dong thudng nién nam 2026
cua Cong ty c6 phin Xay dung va Nang lugng VCP.
Kinh trinh Dai hdi xem xét théng qua./.

T/M HOI PONG QUAN TRI //'z/

Vit Ngoc T



ch cONG TY cO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQONG VCP
Tang 19, toa nha Vinaconex 34 Lang Ha, phudng Lang, TP. Ha NOi

$8:04 /2026/BC-HDQT Ha N&i, ngay/H thang(nam 2026

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
VE KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2025 VA PHUONG HUONG NHIEM VU NAM 2026
Kinh gtri: Quy C8 déng

Thuc hién Nghi quyét s6 01/2025/NQ-DHDCD ngay 23/04/2025 cla Dai hdi dong ¢6 déng thudng
nién nam 2025, H3i ddng quan tri Cong ty C3 phan Xay dung va Néng lugng VCP xin bdo cdo bai héi dong
c8 déng vé két qua thuc hién san xust kinh doanh ndm 2025 va dé xuét phugng hudng nhiém vy nam 2026,
cu thé nhu sau:

A. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025:
1 HOAT PONG VAN HANH PHAT PIEN:

N3m 2025, hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty dat két qua tich cuc va vugt mifc cac chi
tiéu k& hoach da ra. T6ng san lugng dién san xudt tai Nha may Clra Dat dat 592 triéu kWh, bang 139% ké
hoach ném, phan anh cdng téc van hanh céc nhd méy 8n dinh, hiéu qua. Trén cg s& d6, tdng doanh thu
va thu nhap ctia VCP dat 522 ty ddng, tudng dudng 134% k€& hoach, trong d6 doanh thu ban dién dat
429,07 ty dong.

Téng chi phi thuc hién trong ném la 279,41 ty déng, bang 107% k€& hoach, chli y&u do chi phi lai
vay ting theo cd cdu v8n dau tur cla cac dy &n. Mdc di chi phi cd tang so vdi k& hoach, song nhg san
lwgng phat dién cao va doanh thu ting truéng tét, Igi nhudn trude thué clia Cong ty dat 242,88 ty dong,
tugng duong 188% k& hoach. Sau khi thuc hién nghia vu thué thu nhap doanh nghiép 36,54 ty dong, lgi
nhuan sau thué dat 206,05 ty dong, bang 199,59% k& hoach nam.

II.  HOAT PONG BAO TR, BAO DUONG MAY MOC THIET BI:

_ Pam bao an toan, phong chdng chay nd, vé sinh cong nghiép, an toan vé sinh lao dong hiéu qua.

_ Cng tac sta chita bao dudng thiét bi déng vai tro vo cling quan trong trong viéc gidp cac t& may phét
dién ctia cic nha may dam bao van hanh an toan, &n dinh, tin cdy, dat hiéu sudt, dap (ng yéu cau hé
thdng dién. Vdi kinh nghiém sira chita cic t6 may hang ndm, Cdng ty C6 phan Cd dién VCP d& chu
ddng phéi hop cac nha may trong hé théng VCP HOLDINGS chudn bi day du vat tu, thiét bi thay thé,
b8 tri dU nhan luc, vat tu, phuang tién, dung cu thi cdng phit hgp cho cdng téc sifa chifa, nhdm dam
b&o hoan thanh cdng tac ding tién dd va trudc ké hoach deé ra.

N&m 2025, Cong ty C6 phan Cd dién VCP d& phdi hgp cling cac nha may trong hé thdng bao tri,
stra chifa va khic phuc cac sur o trong qua trinh van hanh véi cic hang muc tiéu bigu nhu sau:

e Tiéu tu t& may H1, H2, H3 thiét bi phu trg NMTD Nam La: thang 01- 02/2025

o Tidu tu t8 may H1, H2, va thiét bi phu trg NMTD Tt Ngodng: thang 5/2025

e Tidu tu t8 may H1-T1, H2-T2 va thiét bi phu trg NMTD Cifa Pat: thang 2-3/2025

e Tiéu tu t8 may H1-T1. H2-T2 va thiét bi phu trg NMTD Bak Glun: thang 4/2025

o Tiéu tu td may H1, H2 va thiét bi phu trg NMTD Xuadn Minh: thang 7-8/2025

e Tiéu tu td may H1-T1, H2-T2 va thiét bi phu trg NMTD Bai Thugng: thang 8/2025

e Tiéu tu t& may H1, H2 va thiét bi phu trg NMTD Dak Robaye: thang 7/2025
III. HOAT PONG TAI CHINH:

Trong ndm 2025, Cong ty da trién khai cic hoat dong tai chinh, huy déng v8h nhdm md rng quy
md va nang cao hiéu qua hoat ddng ctia Cong ty va hé théng VCP Holdings, cu thé:

1. B&o cao két qua phat hanh trai phi€u d€ mua cd phan Céng ty C3 phan Linh Linh:
a. Thdng tin Céng ty Co phan Linh Linh:

- Tén Cong ty: Cong ty CP Thuy dién Linh Linh

- V6n didu I&: 160 ty ddng

-S4 hitu cla VCP: 51% von diéu & :

- Linh vuc hoat ddng: Van hanh phat dién Nha may Thuy dién Nam Khoda 3

- Dia chi nha may: Xa Nam Xg&, tinh Lao Cai
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- Cong sudt Nha may: 28Mw
- San lugng thiét ké: 106,59 triéu KWh/ndm
b. Théng tin cd ban trai phiéu.

+ Ma Trai Phi€u: 12501
+ Khéi lugng phét hanh: Dy kién chiao ban 5.000 (ndm nghin) Tréi Phiéu tuong duong vdi tdng ménh gia
cac Trai Phiéu la 500.000.000.000 VND (ném trém ty Pdng).

+ Ménh gia Trai Phiu: 100.000.000 VND (mdt trdm triéu D0ng)/Tréi Phiéu.

+ Ky han Tréi Phiéu: 36 (ba muti séu) thang ké tir ngdy phat hanh Tréi Phidu.

+ Loai tién té phat hanh va thanh toan: Bong Viét Nam (VND).

+ Hinh thirc Trai Phi€u: Bat todn ghi s6.

+ Loai hinh Trai Phiu: Tréi Phiéu 14 trai phiéu doanh nghiép khdng chuyén dai, khang kém chirng quyen,
co bdo dam béng tai san.

+ Ngay phat hanh dv kién: Ngay 25 thang 12 ndm 2025.

Ve

+ Ngay ddo han: ngay tron 36 (ba muoi séu) thang k& tir ngay phat hanh cla Trai Phiéu ("Ngay Pao
Han").

+ Hinh thirc chdo ban: Phat hanh riéng lé theo quy dinh ctia Luét Chiing khoan, Nghi Binh 153, Nghi dinh
65 va Nghi dinh 08.

+ Gid chao ban: 100% ménh gia Trai Phiu.
+ T8 chirc tir van hd so chao ban va Dai ly phat hanh: Céng ty TNHH Chimg khoan ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam (VCBS)

C. Muc dich phat hanh trai phiéu
Du ki€n sir dung s& tién thu dudc tir dot phat hanh Trai Phi€u cho muc dich thuc hién cac chudng

trinh, dv én dau tu cta Cong ty. Cu thé, toan bd s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh Trai Phicy & dugc
dung d& mua c& phan phé thdng do Cong ty C6 phan Linh Linh phéat hanh nh&m s& hitu Ién d&n 51% vén
diéu 1€ (tuong duong véi 816.000 (tam trém mudi sau nghin) c6 phan cta Cong ty C3 phan Linh Linh) tir
(cac) ¢ déng hién hitu ctia Cdng ty C6 phan Linh Linh. Cng ty C& phan Linh Linh I3 cha dau tu thuc hién
du @n Nha méy thly dién Nam Khda 3 tai xa Nam Xé, huyén V&n Ban, tinh Lao Cai (nay la thon Ta Nang,
xa Nam Xe, tinh Lao Cai), c6 cong sudt thidt k& 3 28MW va da di vao van hanh thuong mai theo cdng suét
thiét ké nam 2023,

d. La&i suat Trai phiéu I3 13i suat c§ dinh (“L&i Suat”) dugc ap dung nhu sau:

- Lai Suat c6 dinh 4p dung cho 02 (hai) Ky Tinh L&i dau tién 1a: 10% (mudi phan trém)/ndm;

- Lai Sudt c& dinh 4p dung cho cac Ky Tinh L3i ti€p theo sau 02 Ky Tinh L&i dau tién 13: 10,20% (mudi
phay hai phan trdm)/ndm

e. Bién phap bao dam cho Trai phiéu:

Trai Phiéu dugc bdo dam bdi cic tai san thudc sd hitu clia T8 Chirc Phat Hanh va/hodc bén th(t ba
("Tai San Bao Pam"). Trai Phiéu dugc bao dam bdi cic Tai San Bao Dam cu thé nhu sau: 39.223.482
(ba mudi chin trigu hai trém hai musi ba nghin b6n trém tam muor hai) 8 phan ("C6 Phan Bao Pam
Ban Pau”) thudc sd hitu clia Bén Bao Dam dang ddng ky giao dich tai hé théng giao dich UPCOM vdi m3
chirng khoan “vcp”,

f. Bao cao két qua phat hanh va s dung ngubn tién tir phat hanh trai phiéu.
< Két qua phat hanh trai phiéu VCP 12501 :

Can c&r phuong an phét hanh trai phiéu d& dudc phé duyét theo nghj quy€t s§ 13/NQ-HPQT ngay
17/12/2025 cta HGi dong quan tri Céng ty vé viéc phé duyét phudng &n chao ban va phat hanh tri phiéu
riéng lé, chi tiét nhu sau:

- Ngay phat hanh: 25/12/2025

Tong s6 lugng trai phiEu d3 phat hanh: 5.000 trai phiéu

- Ménh gid: 100.000.000 ddng/trai phi€u

¥
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Téng s6 tién da thu dugc tir viéc phat hanh: 500.000.000.000 ddng
% Bdao cdo sir dung ngudn tién tir phat hanh trai phiéu.

Cin clr muc dich phat hanh d& dugc HDQT phé duyét va ban Céng bd thong tin (OC) cong bd ngay
17/12/2025, T6 chirc phat hanh da st dung ngudn tién tir phat hanh tréi phi€u ding muc dich da dugc
phé duyét, cu thé:

+ Ngdy 27/3/2026 Cdng ty da thuc hién giao dich mua 816.000 ¢& phan clia Cong ty co phan Linh Linh
(Chiém 51% v6n diéu 1&é Cong ty ¢d phan Linh Linh),
+ Gia tri chuy@n nhugng: 545.700.000.000 dong, trong do:
Ngudn tién tir phat hanh trai phi€u: 500.000.000.000 dong
Ngudn von tu cd: 45.700.000.000 dong.
Cong ty da nhan ban giao va truc tiép van hanh Nha mdy thay dién Nam Khda 3 tir ngay 28/3/2026.
2. Bao céo cdng tac huy dong von vay dai han tai ngan hang TMCP Quéan Ddi- chi nhanh Dién
Bién Phu, muc dich giai ngan: M&A du an Paklo 1-3:
a. Thong tin du an Paklo 1-3:
. Téncéngty:  COngty TNHH Thiy dién Dak L8 1-3

- Diadismn: Thén biek Tem, Xa Kon Pldng, Tinh Quang Ngai, Viét Nam

. Vén didu 1a 500.000.000.000 ddng
Céng ty TNHH Thuy dién Dak L6 1-3 s& hitu 2 nha may: Nha may thiy dién Dak L6 1 va nha may thuy
dién Bak LG 3.

< Nha may Thuy dién Dak L6 1:

- Vi tri nha may: Xa Kon PIdng, tinh Quang Ngai, Viét Nam
- (Cong sudt 1dp may: 12 MW

- S&td may: 2

- San lugng dién thiét ké 38,1 trieu kWh/nam

- Téng mirc dau tu: 426,6 ty dong

- Thdi gian du ki€én hoan thanh:  Quy 1/2027

.

# Nha may Thay dién Pak L6 3:

- Vitri nha may: X& Kon Plong, tinh Quang Ngai, Viét Nam
- Cong sudt [ap may: 22 MW

- S6t6 may: 2

- San lugng dién thiét ké 71,5 triéu kWh/nam

- Toéng mic dau tu: 787,65 ty dong

- Thdi gian du ki€n hoan thanh:  Quy I11/2028

b. Bao cdo cong tac vay von tai ngan hang TMCP Quan Ddi- chi nhanh Pién Bién Phu.

Can ctr nghi quy&t HDQT s6 11/NQ-HBQT ngay 08/12/2025 vé viéc “phé duyét phucng an dau tu' cong
ty TNHH thly dién Pakldé 1-3 va théng qua vay vén, dam bao cdp tin dung va ty quyén cho ngan hang
TMCP Quéan ddi- chi nhanh Dién Bién Phu” Cong ty da thuc hién giai ngan M&A dy an Dakld 1-3 cu thé:

+ Han mi’c vay: 400.000.000.000 dong
+ Thdi han vay: 108 thang




CONG TY CG PHAN XAY DUNG VA NANG LUONG VCP
Tang 19, tod nha Vinaconex 34 Lang Ha, phudng Lang, TP. Ha Noi

+ L&i sudt: Ap dung I3i sut cé digu chinh.

+ Tai san dam bao:

- Tai san 1: Toan b6 dyu an, tai san thud
Thudng Xuan, tinh Thanh Hda theo

Clra Pat, tinh Thanh Hoa.

NMD-CUA DAT ngay 08/06/2012 va

- Taisan 3: Toan bd phan vén gop clin
thanh toan khéc phat sinh tir 99,559

Xanh.

+ Thdi gian giai ngan (M&A) du &n: 11/12/2025

+ Gia tri dau tu: 496.350.000.000 ddng (chiém 99,27%

- Gia tri von vay tai ngan hang TMCP Quan ddi- chi
- Gid tri vén tu cé: 96.350.000.000 dong
3. Danh gia chung:

Cac hoat dong t3i chinh va huy dén
toan tai chinh va phuc vu hiéu qua chién |

IV.  HOAT PONG PAU TU:

1. Céng tac hoat dong san xuat dién toan hé théng:

Vén diéu 1& Cong ty Dakld 1-3), trong do:
nhanh Dién Bién phd: 400.000.000.000 dong

C du an Nha may thly dién Cira Dat tai Xa Xuan My, huyén
Quyét dinh clia Thii tudng Chinh phi vé viéc dau tu hd chira nudc
- Taisan 2: Quyén ddi ng bao gom nhung khdng gidi han toan bd cac khoan ng, khoan phai thu, khoan
dugc nhan thanh toan, hoan tra, tién I5i
va cac quyeén Igi khac phat sinh tir Ho,

, tién phat, bdi thuding thiét hai, thy hu'dng bao hiém, bao Ianh
p dong mua ban dién Nha may thuy dién Cira Dat s6 06/2012/HD-
céc phu luc kém theo (néu co) gitfa VCP va Tap doan dién Iuc Viét
g cac quyén, quy2n Igi va Igi ich, cac khoan bbi thuding, cac khoan
® phan vén gdp cla VCP tai Cdng ty TNHH Méi trugng Ngbi Sao

g vGn dugc trién khai ding muc dich, ding tham quyén, dam bao an
ugc md réng dau tu’ néng lugng clia Cong ty.

Bon vi tinh: déng

Céng Thurc hién 2024 Thuc hién 2025 Ty I¢ thuc hign
- Tioat, = Fate 2025/2024
TT | Nha may | suit : o San
' MwW San lugng Doanh thu San Iurgng Doanh thu Iwgng D.thu
i Ctra Dat 97 443.483.480 | 416.927.737.882 591.418.950 | 429.065.239.830 133,35% | 102,91%
2 | Xuan Minh 15 62.266.698 | 71.374.242.187 73.990.000 | 80.494.509.761 118,82% | 112,77%
3 Bai Thugng 6 24.001.248 | 26.996.834.317 30.523.729 | 32.314.196.997 127,17% | 119,69%
4 Nam La 27 119.373.361 | 133.787.065.142 139.465.547 | 148.035.736.588 116,83% | 110,65%
5 | Tat Ngoéng 7 19.594.598 | 21.086.182.168 20.253.573 22.577.761.925 | 103,36% 107,07%
6 Dbakglun 18 64.189.843 62.156.002.512 | 80.652.498 74.511.966.857 | 125,64% 115,87%
7 Eg:;aye 10 24.367.135 22.554.605.902 | 51.699.133 56.983.995.816 | 212,16% 252,64%
Dién rac G o
L 8 NSX 6 22.613.831 55.064.831.634 | 21.582.973 54.318.542.410 95,44% | 98,64%

N3m 2025, hoat déng san xu3t kinh doanh cla toan hé théng VCP Holdings dat két qua tich cuc,
hau hét cac chi tiéu chu yéu déu vugt ké hoach d8 ra, cho thay hiéu qua van hanh cac dy an dién va céng
tac quan tri doanh nghiép dudc cai thién rd rét.

Téng séan lugng dién hop nhat dat 1.009 triéu kWh, vugt 32% ké hoach ndm (k& hoach 762,1 triéu
kWh). San lugng ting cao cha y€u nhd digu kién thay van thuan Igi va cac nha may van hanh én dinh,
g6p phan nang cao hiéu suat khai thic va t&i Uu cbng sudt phat dién.
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O ver

Tong doanh thu va thu nhap hgp nhét dat 2.341,1 ty dng, bing 127% k& hoach nim. Trong do,
doanh thu ban dién dat 898,3 ty dong, dat 117% ké hoach, phan &nh san lugng dién phat téng so vdi k&
hoach va viéc khai thac hiéu qua thi truting dién. Cac khoan doanh thu va thu nhap khac ciing déng gép
dang ké vao tong doanh thu ctia hé thdng.

Tong chi phi hgp nhat trong ndm 1 1.799,6 ty ddng, tuong dudng 124% ké hoach. Chi phi téng cha
yéu do chi phi van hanh, tai chinh va cac chi phi lién quan dén hoat déng dau tv — khai thac du an trong
hé thng. Tuy nhién, mirc téng chi phi van nam trong kha néng kiém sodt va phii hgp véi quy mé hoat
ddng téng lén clia doanh nghiép.

NhG doanh thu téng trudng tét, Igi nhuan trudc thué hgp nhét dat 541,48 ty dong, vuot 37% k&
hoach. Sau khi thurc hién nghia vu thué thu nhap doanh nghiép 60,37 ty déng, Igi nhuan sau thué hdp nhat
dat 481,10 ty dong, tudng dugng 137% ké hoach ndm.

Nhin chung, két qua san xudt kinh doanh hgp nhit ndm 2025 cho thdy xu hudng téng trudng tich
cuc va bén virng clia toan hé thng, tao nén tang tai chinh vitng chic dé VCP Holdings tiép tuc trién khai
cac dy &n néng lugng, md réng quy md hoat déng va nang cao hiéu qua dau tu trong cic ndm tiép theo.

2. Két qua hoat dong san xudt kinh doanh cac cong ty con:

2.1 Céng ty co phan Thuy dién Nam La: (Nha may Thuy dién Nam La 27 MW va Nha mdy thuy dién Tt
Ngodng 7MW)

- Z 2 Ty I&
T N&i dun bvt Ke hoach Thuc hién :
> - - nam 2025 nam 2025 TH/KH
1 | Sanluon kwh
gng 131.685.447 150.719.020 | 1) 59,
2 | Doanh thu, thu nhdp khac dong 235.241.363.055 195.717.254.547
83,20 %
3 | T8ng chi phi dén
p g 110.502.458.874 106.702.797.951 | g5 o5 gy
4 | Lgi nhudn trudc thué Bong
124.738.904.181 89.014456.59 |,y 354,
5 Lgi nhuan sau thué dong
109.951.549.249 84.809.547.435 | 134,
6 C8 tirc %
10 15
2.2 Cong ty c6 phan Thuy dién Xuan Minh (Nha mdy thuy dién Xuén Minh 15MW)
s N6i dung vt K& hoach Thuc hién Ty 1
, ndm 2025 ndm 2025 TH/KH
1 | San lugng kwh 60.178.673 73.990.000 |  123%
2 | Doanh thu, thu nhap khac ddng 70.673.546.887 80.741.697.718 |  114%
3 | Téng chi phi dong 51.751.396.020 51.678.371.660 |  100%
4 | Lgi nhun trudc thud Pdng 18.922.150.867 29.063.326.058 |  154%
5 | Lgi nhuan sau thué& dong 17.972.150.867 27.784.721.681 155%
6 | Catic % 100%
9-10 10
2.3 Céng ty c6 phan Thuy dién Bai Thugng (Nha mdy thuy dién Bai Thugng 6MW)
™ Noi dung | bt K& hoach Thuc hién Tyle
: nim 2025 nam 2025 TH/KH
1 | San ludng kwh 23.605.530 30.523.729 | 129,31
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2 [ Doanh thu, thu nhap khac déng 26.121.118.542 32.314.901.926 123,7ﬁ
3 | T8ng chi phi déng 19.342.577.796 19.604.110.057 | 101,35
4 | Loi nhudn trudc thug ddng 6.778.540.746 12.710.791.869 | 187,52
5 Lgi nhuan sau thué déng 6.100.686.671 12.072.595.616 197,89
6 | Cotirc % 7-8 10
S
2.4 Cong ty cd phan Thiét bi phu tiing Sai Gon (Nha méy thuy dién Dak Glun 18MW)
Rak S & i5 Ty lé
n 1l dig e nim2035 | TH/KH
1 San lugng kwh 64.561.500 80.662.520 | 124,94%
2 Doanh thu, thu nhap khac dodng 72.284.209.173 83.253.711.422 | 115,18%
3 Téng chi phi ddng 60.554.116.418 55.798.119.880 92,15%
4 Ldi nhuan trudc thué déng 11.730.092.755 27.455.591.542 234,06%
5 Lgi nhuan sau thué dong 9.384.074.204 13.101.053.579 | 139,61%
6 | Cotirc % 4 5
2.5 Cong ty TNHH Thuy dién D3k Robaye (Nha may thay dién Dak Robaye 10MW)
R & 3 Ty lé
D h L e vimaoss | T
1 San lugng kwh 40.814.504 51.699.133 128%
2 Doanh thu, thu nhap khac déng 48.932.175.716 56.983.995.816 123%
3 Téng chi phi dong 41.745.942.532 49.525.359.248 120%
4 | Loi nhudn trudc thug déng 7.186.233.185 7.458.636.568 |  104%
5 Lgi nhuan sau thug& déng 6.876.672.185 7.159.436.568 104%
6 | Cotirc % 0 1.6
]
2.6 Cong ty TNHH mdi trudng Ngdi sao xanh (Nha may dién réc NSX 6,1MW)
7 5 2 18
ale R g | T/
1, San lugng phat dién kwh 20.000.000 21..582.973 107,91%
2 Doanh thu, thu nhap khac déng 1.405.320.637.000 1.439.722.593.046 | 102,44%
2.1 | Trong dd doanh thu phat dién déng 52.000.000.000 54.318.542.410 | 100,11%
3 Tang chi phi dong 1.200.430.348.712 1.271.830.430.593 | 105,94%
4 Ldi nhudn sau thué dong 170.235.425.126 174.150.792.795 | 102,29%
5 Cé tirc % 10 12 120%
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2.7 Cong ty cd phan Cd dién VCP

fl e e e,
1 | Doanh thu, thu nhap khac dong 12.383.459.726 12.948.863.394 105%
2 | Téng chi phi dong 10.443.352.014 10.231.873.802 98%
3 | Loi nhudn trudc thué déng 1.940.107.711 2.716,989.592 140%
4 | Lgi nhudn sau thué dong 1.556.070.169 2.173.573.614 140%
5 | Cotirc % 5 6 100%

Cong ty ¢d phan Co dién VCP (VCP ME) da thuc hién rét tot cac cong tac duy tu bao duGng, sira chita cac nha
may thuy dién trong hé théng. Trong ndm 2025, khdng ¢ nha may nao cd cic su’ cd dang tiéc va khong kiém
soat dugc.

2.8 Cong ty TNHH thuy dién Pak L6 1-3

Nam 2025, VCP da M&A Cong ty TNHH Thly dién Dak L& 1-3 véi ty 1& s& hitu 99,27 % von diéu Ié bang von
vay Ngan hang MB va tién hanh khdi cong xdy dung Nha méy Thily dién Dak L6 1 va Dak Lo 3 vdi tong cong
sudt thiét k& 34 MW.

Théng tin chi tiét du an nhu sau:

Cht dau tu: Cong ty TNHH Thuy dién bak L6 1-3

Dia chi: Thén Diek Tem, xa Kon PIong, tinh Quang Ngai, Viét Nam

C6ng xuat thiét ké: bak L6 1: 12MW; bak Lo 3: 22MW

San lugng thiét k&: Pak L6 1: 38,1 triéu Kwh/nam; Bak 16 3:71,5 triéu Kwh/ndm

Téng mirc dau tu; Dak L6 1: 426 ty dong; Dak L6 3: 787 ty dong

Khdi cong xay dung: Thang 03/2025

Thdi gian du kién hoan thanh phat dién: Dak LS 1: Quy 1/2027; Bak L6 3: Quy 11/2028

2.9 Cong ty TNHH Thuy dién Pak 16 4

Théng tin chi tiét du’ an nhu sau:

Chu dau tu: Cong ty TNHH thay dién Dak 16 4

Dia chi xay dung: Thon 1, xa Kon PIéng, tinh Quang Ngai, Viét Nam

Cong suat thiét ké: 10MW

bién lugng: 34,03 triéu Kwh/nam

Téng mic dau tu: 373 ty dong

Cdng tac thuc hién dau tu dén thai diém hién tai:

+ D3 hoan thanh thiét ké cd sd, thiét k& ky thuat, dén bl giai phéng mat bang;
+ Pang thuc hién cong tac ddu thau, lua chon nha thau thi cong.

2.10 Cong ty TNHH Nha may thuy dién Thac Ba
Thong tin chi tiét du’ an nhu sau:

Cht dau tu: Cong ty TNHH Nha may Thuy dién Thac Ba
Bia chi xay dung: Tinh Ldm Ddng

COng sudt thiét ké: 18MW

bién lugng: 70,89 triéu Kwh/nam

T6ng mirc dau tu: 634 ty dong
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Céng tac thyc hién dau tu dén thdi diém hién tai:

+ Da hoan thanh thiét ké co s3;
+ Dang thuc hién cong tac thiét k& k¥ thuat, giai phdn

thi cdng.

2.11 Pau tv du an dién mat trdi 4p mai tai Nha may dién rac Ngéi sao xanh

Dia chi: thén Sai Dbng, x& Phur Ling, tinh Bic Ninh
Cong xudt: 1136 KWP, 1623 tAm pin
San lugng thiét k&: 1150 x 106 Kwh

Tong mic du tu: 9,7 ty ddng
Hoan thanh phét dién: 11/2025
Phudng thirc dau tu: BOT do VCP Iam chi dau tu, sau 20 ndm chu

Ngdi Sao Xanh (Green Star).

Ban dién 100% cho Green Star vdi gia d& xuat bang 83%

kwh.

V. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025:

1. Két qua thu'c hién so véi k& hoach dé ra:

g mat bang, cdng tac d&u thau Iva chon nha thau

yén giao cho Cdng ty TNHH Méi truding

gia mua dién trung binh cla EVN: 1.705 dong

T weang | S Kb | Twews | i
I | San ludng dién Kwh 425.073.360 591.418.950 139,13%
II | Doanh thu, thu nhip déng 389.066.540.000 | 522.097.034.268 134,19%
1 | Doanh thu ban dién dbéng 360.389.000.000 429.065.239.830 119,05%
2 | Doanh thu khac, thu nhap dong 28,677,540,000 93.031.794.438 324,41%
III | Téng chi phi dong 260.023.589.633 | 279.507.796.909 107,49%
Trong do: Chi phi I5i vay dong 112.590.873.450 126.677.102.063 112,51%
IV | Ldi nhuén déng 129.042.950.367 | 242.589.237.359 187,99%
1 | LN trudc thu& ddng 129.042.950.367 242.589.237.359 187,99%
2 | Thué TNDN déng 25.808.590.073 36.539.320.058 141,58%
3 | LN sau thué ddng 103.234.360.294 | 206.049.917.301 199,59%

Chi tiéu san lugng phat dién:
San lugng phat dién dat: 591.418.950 kwh (139,13% so vdi ké hoach), tdng 166.418.950 Kwh so vdi k&

hoach va dat 133,35% so vdi ndm 2024 (443.483.480Kwh).
Chi tiéu doanh thu:

Doanh thu san xudt dién dat 429.065.239.830 déng (119,18% so vdi k& hoach),

so vai k€ hoach va dat 102,91% so vdi nim 2024 (416.927.737.882 déng).
Chi tiéu Igi nhuén:

Lgi nhudn sau thué ndm 2025 13: 206.049.917.301 ddng dat 199,59

2. Cacchi tiéu tai chinh chu yéu tai ngay 31/12/2025:

8

tang 69.065.239.830 ddong

% so vdi ké hoach ndm 2025.
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Chi tiéu bvT 01/01/2025 31/12/2025 +/-
Tai san ng3n han dong 155.445.603.380 1.252.105.105.232 1.092.659.505.852
Tai san dai han dong 2.877.855.978.285 3.451.544.862.765 573.688.884.480
Téng tai san dong 3.037.301.581.665 4.703.649.971.997 | 1.666.348.390.332
Ng ngdn han dong 280.037.041.882 511.697.813.318 231.660.771.436
Ng dai han dong 1.087.273.914.564 2.369.865.410.959 1.282.591.496.395
Téng ng phai tra dong 1.367.310.956.446 2.881.563.224.277 1.514,252.267.831

3. Du nd vay va tra nd vay tai ngay 31/12/2025:
Ban vj tinh: déng
S0 ng goc da 5.5
STT Pon vj 01/01/2025 tra trong nsm | >0 davay trong 31/12/2025
nam 2025
2025
Ngan hang thuang
1 | mai cd phan Tién
Phong
Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét
2 Nam - Chi nhanh 10.010.925.124 51.523.450.030 58.624.204.700 17.111.679.794
Hoan Kiém
Ngan hang thudng
mai ¢6 phan ngoai
3 thitong Viet Nam - 34.757.030.712 92.582.225.042 112.785.460.880 54.960.266.550
Chi nhdnh Ha Thanh
Ngan hang thugng
mai cd phan Quén
4 D4i - Chi nhanh Dién 670.823.914.564 6.500.000.000 400.000.000.000 1.064.323.914.564
Bién Phu i
Vay ca nhan va ddi
5 ttong khéc 586.300.186.268 292.459.960.414 829.777.757.019 1.123.617.982.873
Cdng 1.301.892.056.668 443.065.635.486 | 1.401.187.422.599 2.260.013.843.781
4.  Két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia toan hé théng VCP Holdings:
: fan e Sl Ty lé
TT Noi dung vt K& hoach = Thuc hién: * TH/KH
iy ndm 2025 nam 2025 (%)
1 | San lugng Kwh 762.138.667 1.009.586.403 | 132,46%
2 | Doanh thu, thu nhap khac dong 1.847.547.949.706 2.341.083.484.814 | 126,71%
Trong dé doanf1 thu ban dién dong 767.082.998.477 896.301.950.184 | 117,10%
3 | Téng chi phi déng 1.450.853.152.153 1.799.606.372.758 | 124,03%
4 | Ldi nhuan trudc thué& déng 396.694.797.553 541.477.112.056 | 136,49%
5 | ThuE TNDN ddng 45.438.534.886 60.374.428.694 | 132,87%
6 | Lgi nhuan sau thué& ddng 351.256.262.667 481.102.683.362 | 136,96%

U pr

NS




vc p CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP
Tang 19, toa nha Vinaconex 34 Lang Ha, phudng Lang, TP. Ha Nai

VI. CONG TAC TO CHUC VA PHAT TRIEN BEN VNG

1. Cong tac td chirc:

Hién tai, s6 lugng CBCNV céng ty tinh dén thdi diém 31/12/2025 1a: 48 ngudi, trong do: Can bd quan
ly: 09 ngudi, CBNV: 39 ngudi.
Chinh sach lién quan dén ngudi lao déng: Ban Ianh dao ludn quan tdm tdi cdng tac dao tao va ning
cao chat lugng ngudn nhén lyc, phéi hap vdi cac don vi, bd phan dé lam t6t hon nita viéc st dung sap
x€p, bd tri lao déng dém bao phat huy hét ning luc lam viéc, nang suét lao ddng cao nhat. Ngoai ra
ban lanh dao thudng xuyén xem xét bd sung cac tiéu chi cu thé, do Iudng dudc trong thuc hién danh
gia nang luc NLD,
Chinh sach tuyén dung: Coi y&u t& con ngu®i 14 trong tam chinh, la nhitng muc tiéu hang dau clia Céng
ty. Hang ndm, cin ¢l vao nhu ciu cbng viéc, cin clf vao k& hoach hoat ddng, cac muc tiéu ngan han
va dai han ma Céng ty c6 k& hoach tuyén dung nhan sv.
Chinh sach dai ngd, phic Igi: Cdng ty cé chinh séch tién ludng, tién thudng phic Igi nham khuyé&n khich
ngudi lao dong nhét la déi vdi lao dong c6 kinh nghiém, lao ddng chuyén mén, nghiép vu lam viéc au
dai tai cong ty: Tai cdc Nha may, cdng trinh d8u cd nha &, bép an cho CBNV.
Chinh séch dao tao va phat trién nhan vién: Véi truyén thng han 20 ndm quan ly van hanh nha may
thiy dién, Cong ty ludn coi trong céng tac do tao, bdi duBng va phat trién ngudn nhan luc, dao tao
hudng vao viéc phat trién con ngudi toan dién, uu tién khuyén khich NLD tu hoc tap, nang cao trinh
dd. Hang nam, Céng ty ludn thuc hién két hdp dao tao tai chd va cl can b di hoc tép, boi hudn vé
trinh d chuyén mén nghiép vu.Trong ndm 2025 t8 chic khéa dio tao (tng dung Al trong quan ly cdng
viéc, quan tri nhan sy gianh cho quan Iy cip trung, cong tac thué... va tu dao tao dé nang cao trinh do
va nghiép vu, ngoai viéc dao tao dé dép (ng cho yéu cau san xudt kinh doanh, Céng ty con thuc hién
dich vu bbi dudng, dao tao vé quan ly, van hanh sifa chita cho cic nha may dién trong hé théng.
Ché dé lam viéc: Cong ty thuc hién ddy du céc ché dd vdi ngudi lao ddng theo dling quy dinh Phap luat
V€ lao déng. Thoa udc tap thé va cic ch& db khac.

2. Phat trién bén virng va trach nhiém x3 héi:
Bén canh hoat dong san xudt kinh doanh d3u tu, VCP Holdings da ludn chu trong cac hoat dong bao vé
méi trudng, thién nguyén, dén on dép nghia. B&i VCP Holdings hiéu rng moi budc tién cia doanh
nghiép phu thudc rat nhiéu vao sy’ phét trién bén viing clia moi trudng, cdng ddng. Trong chién luge
phat trién dai han clia minh, cac muc tidu va phat trién bén viing sé& 1a kim chi nam @& doanh nghiép di
trén ding con dudng dan dén thanh cdng, dong gdp xay dung mét xa hoi tot dep, van minh.
VCP Holdings lubn chi trong, quan tdm xay dung doanh nghi€p theo hudng &n dinh, bén vitng, mang
lai su* hai 1ong cao nhat cho c6 déng, tao méi trudng lam viéc chuyén nghiép, an toan cho ngudi lao
ddéng, dam bao hai hoa Igi ich cho cac bén lién quan va dong gop tich cuc cho sy phat trién cla cdng
déng. BE thuc hién dugc nhiém vy nay, phét tri€n bén viing sé trd thanh cudc hanh trinh cla tat ca
CBCNV VCP Holdings. Cuc hanh trinh nay doi hdi méi CBCNV ¢an ¢d nhitng tu duy mdi, tinh than doi
mdi séng tao dé tao ra nhiing gia tri khac biét cho cdng dong cung khat vong cung cdp ngudn nang
lugng sach cho mét tuang lai phat trién bén vitng khdng hé tach rdi khéi hoat dong san xust kinh doanh
cta doanh nghiép ma thuc su bit ngudn tir cich doanh nghi€p van hanh. Va Ban l&nh dao Céng ty cam
keét lam hét siic minh d€ dam bao Céng ty tiép tuc tidp budc trén hanh trinh phat trién bén ving dd.
Bang trién khai 4p dung phan mém Bravo trong toan hé théng - phan mém hoach dinh doanh nghiép
trong cong tac k& toan va quan Iy may méc thiét bi tao nén méng cho sur phat trién 6n dinh va téng
truéng bén virng.

Nhifing ndm qua, cling véi viéc ddy manh va phét trién hoat déng san xust kinh doanh, céng tac an sinh
xa hdi luén dugc tap thé Ianh dao, can bd céng nhan vién VCP Holdings quan tam, coi dé Ia nhiém vu
chinh tri quan trong, I3 trach nhiém, tinh cam ctia m3i c& nhan dsi vdi cdng dong, vdi xa hoi. An sinh
x& héi thé hién tinh nhan van, bén phan cla con ngudi, cia x3 hdi déi vdi cong ddng va gép phan dé
xay dung mét xa hdi hai hoa, van minh. VCP ludn y thifc trdch nhiém d8i véi cong dong va xa hoi dé
xay dung nhing cdi t6t va mang lai Idi ich cong, d€ tao nén cai tét chung cho ca cbng dong va cling
chdm lo cho ngudi lao ddng clia minh. Can b cdng nhén vién, ngudi lao déng VCP ciing ludn y thirc
trach nhiém khéng chi trong viéc thuc hién nhiém vu san xuat kinh doanh ma con O trach nhiém vdi
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cdng dong, xa hdi, tinh cdm tuang than tuang &i dudc thé hién viéc moi ngudi déng gdp cho cong tac
an sinh xa hdi bang chinh s{c lao ddng, béng tri thirc clia minh.

- Cu thé trong ndm 2025, tdng s tién VCP Holdings ddng gép cho cdng tac tir thién han 700 triéu dong
nhu’: Ung hd cd bdo s6 11, 12, Uing hd ddng bao Mign Trung, Tay nguyén bi anh hudng do bio IG;
ngudi ngheo di dén tai dinh cu xdy dung Long hd Cira Dat tai tinh Gia Lai, lam dudng dan sinh tai xa
Mudng La, tinh Son La, cac quy khéc cla dia phudng tai cac nha méy.

- HO trg ba me Viét Nam anh hiing: 54 triéu ddng.

- Nang cao sirc khoé cho CBCNV: T§ chic giai chay cho toan bd CBNV toan hé thdng nhan ky niém 21

nam thanh lap Cong ty, tham gia giao Iuu Pickleball véi ddi tac va gilta cic don vi trong hé théng VCP

Holdings... 7

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026
Ké& hoach san xuit dién ndm 2026

B.
1.

Ti€p tuc t8i vu ngudn nudc, dam bao hiéu qua van hanh nha may Thiy dién Cifa Dat véi san lugng va
doanh thu cao; Dam bao an toan trong viéc van hanh nha may Thiy dién Clra Pat.

Thudng xuyén theo doi va ki€m tra thiét bj trong qua trinh van hanh kip thdi phét hién cac I15i d& khéc phuc
trong thdi gian ngan nhét, han ch& anh hudng dén viéc phéat dién.

60 57.09

50

40

30

20

10

K& hoach san xuat dién nam 2026

40.09  40.68
N B

T1 T2 T3

36.13 4

40.87

T6

Sén lvong (Triéu Kwh)

2. K& hoach san xuét kinh doanh nim 2026:

T8

= Doanh thu (ty dong)

- NGi dung Dc'fn vi Thu'c hién K& hoach
tinh ndm 2025 niam 2026
I | Sanlugng dién Kwh 591.418.950 500.667.985
II Doanh thu, thu nhip ddng 522.097.034.268 536.827.561.691
1 Doanh thu ban dién dong 429.065.239.830 400.295.687.697
i Doanh thu khéc, thu nhap dong 93.031.794.438 136.531.873.994
III | Téng chi phi déng 279.507.796.909 387.330.668.068
Trong do: Chi phi [ai vay dong 126.677.102.063 227.310.172.657
v Ldi nhuan dong 242.589.237.359 149.496.893.623
1 LN trudc thué déng 242.589.237.359 149.496.893.623
2 Thué TNDN dang 36.539.320.058 29.899.378.725
3 LN sau thué dong 206.049.917.301 119.597.514.898
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3. Hoat dong dau tu phat trién du 4n n3m 2026:
- Chi dao cac don vi lién quan dam bao tién do xay dung du an Dak L6 1, Bk LS 3 tai Quang Ngai
theo ding ti€n d6 dé ra va ti€p tuc hoan thién cac hd sg phap ly va cac tha tuc lién quan dén viéc
dau tu céc dy én clia VCP nhu Dy an Thuy dién D3k 16 4, Du @n Thuy dién Thac Ba, Du &n Thuy dién
Xuan Khao, dy &n dién mét trdi tai Binh Phudc.

- Ti€p tuc M&A cac nha may thuy dién, dién gid, dién mat trai co tiém nang dé dau tu tng quy md
ctia hé thdng.

Trén day la Bdo cdo hoat ddng clia Hai dong quan tri vé két qua hoat déng nam 2025 va nhiém vu k&
hoach cdng tac san xuét kinh doanh ndm 2026 clia Céng ty ¢ phan Xay dung va Nang lugng VCP.

HGi dong quan tri Cong ty xin bao céo Pai héi ddng 8 déng xem xét phé duyét,

Xin tran trong cam an./.

Nci nhan:
- Nhu kinh guri;

- Luu VT,HDQT,(/

12
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sg: 01/2026/BC-HDQT Ha N&i, ngay {+ thang 0m3m 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA HOI BONG QUAN TRI NAM 2025
VA NHIEM VU, KE HOACH CONG TAC NAM 2026

Kinh gtri: Pai hdi déng cé dong thu'éng nién nam 2026

Thurc hién Nghi quyét s& 01/2025/NQ-DHDCD ngay 23/04/2025 ctia ai hdi dong cb dong
thudng nién nam 2025, Hoi ddng quan tri Céng ty cd phan xay dung va nang lugng VCP xin ba
cdo Dai hdi dong cd dong vé két qua hoat dong nam 2025 va ké hoach hoat ddng nam 2026
HDQT nhu sau:

0799
>
> CONG
cO PH
PHAN I:

DANH GIA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2025
I. Vé cd cau, to chirc Hi déng quan tri:

H6i d@dng quan tri clia Cong ty CO phan Xay dung va Nang lugng VCP nhiém ky 2024-2029
gom 05 thanh vién:

1. Ong Vi Ngoc T, Cha tich HDQT Cong ty

2. Ong Pham V3n Minh, Phé Ch tich TT HPQT — Téng Giam ddc

3. Ong Trinh Nguyén Khanh, TV HDQT - Phé Téng Giam déc

4. Ong Nguyén Viét Tién, TV HDQT

5. Ba Nguyén Thi Ha Ninh, TV HDQT
II. Vé hoat dong cua HDPQT:
1. Tinh hinh hoat dong cua HDQT

Nam 2025, Hdi dong quan tri dénh gid hoat dong clia Cong ty va toan hé théng VCP
Holdings dat nhiéu két qua tich cuc, cd ban hoan thanh va vugt cac chi tiéu ké hoach da dugc
Pai hdi dong c6 dong giao. Cac nha may dién van hanh 6n dinh, cdng tac quan tri diéu hanh
dugc thuc hién linh hoat, gép phén ndng cao hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh.

DaGi vdi toan hé thdng VCP Holdings, san lugng dién thuc hién dat 1.009 triéu kWh, tudng
duong 132% k& hoach ndm. Téng doanh thu va thu nhap dat 2.341,1 ty dong, bang 127% ké&
hoach. Mdc dl téng chi phi tdng theo quy md hoat déng, dat 1.799,6 ty dong (124% k& hoach),
két qua Igi nhuan trudc thué van dat 541,48 ty dong, vugt 37% k& hoach, va lgi nhuén sau thué
dat 481,10 ty dong, bang 137% k& hoach. K&t qua nay cho thdy hiéu qua trong cong tac van
hanh cac du an nang lugng va ndng luc quan tri tai chinh cta hé thdng.

Doi vdi Cong ty VCP, cac chi tiéu san xuat kinh doanh cling dat mic tang trudng cao.
San lugng dién dat 592 triéu kWh, tuong dudng 139% k& hoach. Téng doanh thu va thu nhap
dat 522,0 ty déng, bang 134% ké hoach, trong dé doanh thu ban dién dat 429,07 ty déng. Cong
tac kiém sodt chi phi dugc thuc hién chit ch&; tong chi phi dat 279,41 ty déng, tuong duadng
107% ké hoach. Nh& do, Idgi nhuan trude thué dat 242,88 ty dong, vugt 88% ké hoach, va Igi
nhudn sau thué dat 206,05 ty dong, tudng duong 199% ké& hoach.



HGi dong quan tri ghi nhan nhitng nd Iuc cla Ban didu hanh va toan thé cén bg, ngudi
lao d6ng trong viéc duy tri van hanh an toan, hiéu qua céc nha may dién, dong thdi nang cao
hiéu qua quan trj va st dung ngudn lue. Nhitng két qua dat dudc trong ndm 2025 I3 nén tang
quan trong dé Cng ty tiép tuc phét trién bén viing va trién khai cac dinh hudng chién lugc trong
giai doan tdi.

HO6i dong quén tri hoat déng theo ché& db tap trung dén chd, quyét dinh theo da s5. Céc
Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT dudc ban hanh theo quy dinh cta Ludt Doanh nghiép, Diéu
Ié Cong ty, Nghi quyét ctia DHDCD va Quy ché& hoat dong ctia HPQT trén cd s& dam bao Igi ich
cla Cong ty va Idi ich ctia C6 ddng vi vay moi chi dao, hoat dong cua ctia HPQT vdi Ban didu
hanh céng ty lun théng sudt, 6n dinh va hi€u qua. Chu tich HDQT 1am viéc theo ché do chuyén
trch, 02 thanh vién HDQT kiém nhiém Tong giam déc, Phé TGD, 02 thanh vién con lai 1am viéc
theo ché& d6 khdng chuyén tréch.

Trong ndm 2025, H6i déng quan tri d3 t6 chirc 15 cudc hop. Nhin chung, cac cudc hop
ctia Hoi dong quan tri da dudc triéu tap va thuc hién theo cac trinh tu, tha tuc quy dinh tai Luat
doanh nghiép, Diéu I& cta Cong ty va Quy ch& hoat déng clia Hoi déng quan tri; thdng bio mdi
hop, hd sg, tai liéu d5 dugc gii dén cac thanh vién HOi dong quan tri du hop d& tham khao,
nghién ciru theo quy dinh. Noi dung céc cude hop bao quat déy du cac chi dé lién quan dén
hoat déng clia Céng ty, dudgc céc thanh vién HGi dong quan tri cht déng thao luan, danh gia day
dd va than trong d€ dua ra nhiting dinh hudng, gidi phép t6t nhat cho cong ty. Bién ban cac cudc
hop H&i dong quan tri dudc 1ap véi du chir ky clia céc thanh vién H8i dong quan tri va thu ky
cudc hop, ding hinh thirc theo quy dinh caa phdp luat.

Cac vdn dé lién quan dén hoat déng SXKD clia cdng ty va cac don vi nhu chién Iuge, co
ché, chinh sach, san xust kinh doanh, dau tu, xay dung, an sinh x& hoi ... cin x&r ly thudng
xuyén theo tham quyén, H8i déng quan trj d& Idy y ki€n cac thanh vién H6i dbng quan tri bang
vdn ban dé xem xét, kip thdi chi dao giai quyét.

HOi dong quan tri cling ch dong t8 chirc cac cudc hop vdi Ban Téng gidm déc va cic
daon vi lién quan dé thuc hién chirc ning giam sét clia Hoi dong quan tri, cap nhat tinh hinh va
giai quyét nhing khé khan, vuréng méc trong hoat ddng san xudt kinh doanh ctia céng ty va céc
dan vi.

2. Cac quyét dinh cua Hai déng quan tri

-~ Trong ndm 2025, HGi déng quan tri d& ban hanh 19 Nghi quyét va 14 Quyét dinh theo
thdm quyén.

- Cac Nghj quyét, quyét dinh cta Héi ddng quan tri dugc thdng qua tai cudc hop hodc ldy y
kién bdng vén ban theo dling quy dinh clia phap luét.

- Cac Nghi quyét/quyét dinh ctia Hai ddng quan tri dudc cdng b théng tin 2 theo quy dinh
tai Théng tu 96/2020/TT-BTC.

3. Hoat dong cta cac thanh vién Hoi dong quan tri

HOI d6ng quan tri phan céng nhiém vu cu thé cho tirng thanh vién Hoi dong quan tri phu
trach linh vurc chuy@&n mén va gidm sat hoat déng cla cédc dan vi trong cong ty.

Cac thanh vién Héi déng quan tri thuc hién t6t cac quyén va nghia vu clia thanh vién HGi
déng quan tri theo quy dinh clia phap luat, Digu 18 céng ty va Quy ch& hoat dong ctia H6i déng
quan tri va cac quy dinh khéc ¢ lién quan. Hgp téc, ¢6 tinh than trach nhiém, thuc hién ding
chic trach va hoan thanh nhiém vu do H&i déng quan tri phan cong.
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4. banh gia chung vé hoat dong cua Ho6i dong quan tri

H&i ddng quan tri cdng ty da hoat ddng tudn tha quy dinh clia phép ludt, Nghi quyét cla
PHDCP va bidu 18, quy ché&/quy dinh ndi bd cua cdng ty, st sao trong chi dao, diéu hanh va da
thuc hién dudc cac muc tidu dé ra tai DHDCD thudng nién; thuc hién tét chitc néng dinh hudng
phét trién cdng ty thdng qua viéc hoach dinh va diéu chinh Chién lugc phét trién cla cong ty
dén n&m 2026 - dinh hudng dén nam 2030 ddng thdi ra sodt, cap nhat ké hoach giai doan 2021
— 2025 va k& hoach 05 n3m tiép theo giai doan 2026 - 2030, tdng cuGng gidm sat, quan tri rui
ro d& dem lai hiéu qua cho cong ty.

H&i ddng quan tri ton trong va tao didu kién dé& Ban kiém soat cong ty thuc hign quyén
ki€m tra tinh hap 1y, hgp phap trong hoat déng quan ly digu hanh; nghiém tic tiép thu va chinh
stfa cac thidu s6t/ton tai trong cdng tac quan Iy theo két luan kiém tra clia Ban kiém soat.

Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri Céng ty da hop va xin y ki€n cac TV HDQT dé chi
dao, gidm sét, diéu hanh tit c& cdc mét hoat dong ctia Cong ty cu thé:

v Chi dao viéc xay dung k& hoach san xudt kinh doanh ndm 2025 trinh Dai hoi cd déng

thudng nién nam 2025 .

Chi dao thanh cdng Pai hdi déng ¢d déng thudng nién ndm 2025.

Trién khai thuc hién Nghi quyét Bai hdi dong cd dong thudng nién ndm 2025.

Bau bd sung BKS nhiém ky 2024 — 2029.

T6 chirc cac phién hop dinh ky va bat thudng dé trién khai va thu'c hién tdt k& hoach SXKD

nam 2025 da dugc PHDCD thdng qua.

v Chi dao Cong ty TNHH thiy dién Dak L6 1-3 trién khai khdi cong dau tu' xay dung dy’ an
Pak L6 1, Dak L6 3 vao thang 3/2025 tai Quang Ngai.

v Chi dao thanh cdng viéc chao bén va phét hanh riéng 1é Tréi phiéu doanh nghiép vdi tong
ménh gia chao ban t6i da 500 ty dong trong nam 2025 va cac van dé lién quan.
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v Chi dao céc ddn vij trong hé théng trién khai ap dung phan mém Bravo.

v Dam bao ngudn vén trong hoat ddng san xuét kinh doanh trong bdi canh khé tié€p can
dudc ngudn vén tir cac to chirc tin dung.

v Thudng xuyén kiém tra, gidm sat hoat déng clia Ban diéu hanh, thic déy viéc giam st cla
Ban kiém soat dam bao quan tri rli ro t6t d€ nang cao hoat dong san xudt kinh doanh.

v Tiép tuc nang cao ndng Iuc quan tri doanh nghiép clia VCP va cac ddn vi thanh dé dam
bao khai thac cac ngudn luc hiéu qua, tao ra gia tri bén vitng trong dai han.

v Dua viéc tuan thi quy dinh phap luit vao thanh van héa doanh nghiép, lam ton chi trong
moi hoat déng clia doanh nghiép.

v Clf can bd quan ly cdc Ban, don vi thanh vién kiém nhiém tai mot s6 don vi trong hé théng
dé nang cao hiéu biét, ndng luc vé quan tri doanh nghiép.

v Pam bao viéc 1am, thu nhap, phtc Igi cho CBNV; tiép tuc thuc hién t6t trach nhiém cla
doanh nghiép vdi cdng dong, xa hdi.

v Chi dao cac don vi lién quan tién hanh cac thi tuc M&A Cong ty TNHH thly dién bak L6 1-
3, nghién c(fu hd sd d& mua c8 phan phd théng do Céng ty cd phan Linh Linh phat hanh
Ia cong ty s& hitu Nha may thiy dién Ndm Khda 3 cong sudt 28 MW tai Lao Cai va cac du
an nang lugng mdi dé tdng quy mé hoat dong clia hé thdng.
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¥ Lua chon céng ty ki€m toén dc 13p thuc hién kiém toan BCTC ndm 2025.

v Tiép tuc thuc hién 8 muc tiéu phét trién bén viing cua Lién hdp qudc trong ndm 2025 ma

Coéng ty dang theo dudi.

" MOt s6 ndi dung khéc thudc thdm quy@n cuia HDQT.

Nam 2025, H6i dong quan tri d5 hoan thanh tét cdc chiic ndng, nhiém vu, quyén han va
trach nhiém ctia Hoi dong quan tri theo quy dinh clia phép Iuat va digu 18 cong ty, quy ché hoat
dong cla HGi dong quan tri va cic vin ban quan ly ndi bo khéc 6 lién quan, lam viéc vdi tinh
than tréch nhiém cao, can trong, trung thic, minh bach trong céng téc quan trj d6i véi Cong ty
niém yét. H6i dong quan tri cling tao diéu kién thuan Igi d€ cac thanh vién ddc 1ap Ho6i ddng
quan tri thurc hién day du cac quyén va nghia vu clia thanh vién dc |ap Hoi dong quan tri.

5. Thu lao ctia cac Thanh vién HDQT

T Ho va tén Chirc danh Thu nhéap Ghi ch|'1—|
1 | Vi Ngoc TG Ch tich HDQT 60.000.000
2 | Pham Vin Minh Phé CT HDQT 48.000.000
3 | Trinh Nguyén Khanh UV HPQT 48.000.000
4 | Nguyén Viét Tién UV HBPQT 48.000.000
| 5 | Nguyén Thi Ha Ninh UV HEQT 48.000.000 |

III. Két qua giam sat déi v4i Ban Téng Giam déc

Trong ndm 2025, Hoi ddng quan tri ghi nhan va danh gid cao nd luc, tinh than trach nhiém
va su chi ddng clia Ban Téng Gidm déc ciing ddi ngli Can bd quan ly trong viée t8 chirc didu
hanh hoat déng san xu&t kinh doanh cuia Céng ty trong bdi canh con nhidu khé khan, thach
thlrc, ddc biét la nhiing bién déng bat thudng cta thai tiét va méi trudng dau tu.

Ban Téng Gidam déc d3 thure hién t6t vai trd didu hanh, bam sat cac nghi quyét, chu truong
clia HOi déng quan tri: chd ddng xdy dung va trién khai cic giai phap quan tri, van hanh linh
hoat, dam bao duy tri hoat dong san xust kinh doanh &n dinh, an toan va tuan tha quy dinh
phap ludt. Céng tac chi dao didu hanh tai cac nha may, du &n dugc thuc hién kip thdi, gép phan
han ché rii ro, dam bao an toan con ngusi va tii san cla Cong ty.

Boi ngli Can bd quan Iy tai cac don Vi, du' an da thé hién tinh than trach nhiém cao, chu
ddng trong céng tac quan Iy, van hanh va phdi hgp x{' Iy cac tinh hudng phét sinh. Viéc tuan tha
cac quy trinh ky thuét, quy dinh ndi bd va hé théng quan Iy theo tiéu chudn dugc duy tri, gép
phan nang cao hiéu qua vén hanh, chat lu'gng cong trinh va hiéu qua st dung nguon luc.

Bén canh dd, Ban T6ng Gidm déc d3 chd trong cong tac quan tri ndi bd, kiém soat chi
phi, néng cao hiéu qua dau tu; ting budc hoan thién hé théng quy ché€, quy trinh quan ly, ddng
thdi quan tdm dén cong tic dao tao, phat trién ngudn nhan luc, xay dung doi ngli quan Iy k&
can dap Ung yéu cau phéat trién bén vitng cua Céng ty.

Tuy nhién, Hoi dong quan trj cling nhan thdy van con mét s6 ndi dung can tiép tuc cai
thién trong thdi gian téi, nhu viée nang cao hon nita ndng Iuc dy bao, 1ap k& hoach trong digu
kién thi trung va thdi tist bign ddng; téng cudng (ng dung céng nghé, chuyén ddi s6 trong
cbng tac quan ly, diéu hanh; ti€p tuc chudn héa doi ngdi Can bd quan ly theo dinh hudng quan
tri hién dai, minh bach va hiéu qua.



Trong ndm 2025, Hdi déng quan tri ludn theo ddi, gidm sat va chi dao Ban Téng Gidm doc
trong viéc diéu hanh SXKD theo Nghi quyét DPHPCD thudng nién nam 2025 cling nhu kip thai
giai quyét cac van dé phét sinh thudc thdm quyén cia HDQT nham tao diéu kién thuan Igi cho
hoat ddng cCia Ban Tong Giam dac.

Phé Chu tich TT HPQT kiém Téng Giam déc truc tiép tham gia cac budi hop giao ban
tuan, thang va cac cudc hop lién quan khac dén hoat dong clia Cong ty dé& ndm bét tinh hinh va
c6 chi dao kip thdi d& dat dudc cdc muc tiéu ma HDQT phé duyét.

Ban Tong Gidm dc ding dau I3 Tong Gidm déc da diéu hanh SXKD cta Cong ty tuan
thd quy dinh clia Phap luét, diéu Ié Cong ty. Tong Giam d&c phan cdng quyén han, trach nhiém
r8 rang va dudc tao didu kién dé cd thé dat hiéu qua lam viéc tdi da.

N&m 2025 kinh t& th& gidi va Viét Nam van déi mit véi nhiu rti ro, thach thirc nhung
VCP da vugt qua khé khdn dat dudc sy’ tang trudng cao so vdi nam 2024.

Do d6, HDQT dénh gid cao Ban Téng Gidm ddc & mot s§ diém ndi bat sau:

v Ban TGD d3 chu déng nd Iuc trong viéc thyc hién nhiém vu va chi tiéu ma DHDCD da
thdng qua, qué trinh diéu hanh ludn thé hién trach nhigm cao, duy tri bd may van hanh
hoat ddng 6n dinh, hiéu qua.

v Dam bao tuan thi cac quy dinh phap ludt hién hanh (Ludt Doanh nghiép; Luat Chirng
khodn va Luat Chitng khodn stra déi b8 sung nim 2019; Nghi dinh 155/2020/ND-CP cua
Chinh Ph(; Théng tu 96/2020/ TT-BTC, Thong tu' s6 68/2024/TT-BTC va Théng tu
116/2020/TT-BTC ctia Bd Tai Chinh) vé quan tri cdng ty. Cong bd thdng tin day du, duing
quy dinh vé tinh hinh san xudt kinh doanh cho c6 ddng, nha dau tu, cd quan quan ly nha
nudc va cac bén lién quan dua trén cd s& minh bach, chinh xéc va kip thdi.

v CBng tac quan tri hoat dong ctia céc Cdng ty thanh vién trong hé thdng dugdc duy tri thudng
xuyén, gop phan dam bao ngudn thu ¢ tlrc, Igi nhuén tir cac cong ty thanh vién.

v Ban Téng Gidm déc da chi dao quan ly chét ché& cac khoan chi phi san xudt, chi phi quan
ly, quan triét thuc hanh tiét kiém, tiét giam chi phi tir Cong ty me dén cac dan vi thanh
vién. Thudng xuyén téng cudng cdng tac quan tri von, dong tién cho SXKD va dau tu du
an.

v COng téc tai chinh, quan ly dong tién thu - chi minh bach, khéng dé xay ra ng qua han dai
véi cac t8 chirc tin dung. Cac giao dich tai cu tric vén mang lai hiéu qua kinh té cao.

v Cdng tac quan hé ¢d ddng, cdng bd thdng tin dugc thuc hién tudn thl theo quy dinh cia
Phap luat va diéu lé cta Cong ty.

v Ban Téng Gidm dc da chi dao an toan trong san xudt, van hanh ding phudng thirc khdng
d& xay ra chdy nd va an toan lao dong. Cdng tac san xudt dién dam bao yéu cau kinh t&
ky thuat, dap ('ng t6t phuang thirc huy ddng cta hé théng dién.

v Cdng tac duy tu bao dudng thiét b ludn dudc chi trong tai cac Nha may gop phan thiét bj
van hanh dugc 8n dinh an toan va hiéu qua, han ché dudc cac hu hong phat sinh trong
qua trinh van hanh.

v DAn dat, quan Iy 8t doi ngli nhan su va theo ddi, danh gia cac hoat déng kinh doanh cua
Cdng ty mot cach sat sao.

v Quan tam t6i su phét trién ngudn nhan Iuc, cdng tac dao tao khéng chi cho nhu cau hién
tai, ma con chuan bi cho tudng lai.



v Nhén thic r6 tdm quan trong cua chuyén déi s6, tir dé dua ung dung cdng nghé phan
mém Bravo vao quan I, van hanh nhim nang cao hiéu qua hoat dong.
¥" ChU trong phét trién vin hod doanh nghiép, tiing budc tao nén su két ndi va xay dung ban
sdc van héa doanh nghiép clia VCP Holdings.
" Duy tri t6t moi ché& dé chinh séch dsi vGi ngudi lao déng.
PHAN IT:
PHUONG HUONG HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2026

HGi déng quan tri va Ban didu hanh cling toan thé€ Can b nhan vién VCP d3 thuc hién
rét tot cht dé ndm 2025 “ Két néi sirc manh, Md réng thanh cong” va d3 mang lai nhitng
thanh céng nhét dinh trong chién lrge san xudt kinh doanh ctia minh.

VGi sur quyét tam, Hoi dbng quan tri dua ra cha da phén déu cla ndm 2026 “DAn 16i hé
sinh thai nang luvgng xanh” véi mong muén VCP tiép tuc cé nhifng thanh qua nhiéu hon nita
trong san xudt kinh doanh va Vi thé trén thj truding trong thdi gian tdi. DE thuc hién Chl da nay,
HGi dong quén tri dé xust MOt s6 muc tiéu va giai phap, k& hoach hoat déng cuia HDQT nhu sau:

1. Muc tiéu chung:
- Phét trién Cong ty vé quy mé phat dién, duy tri ting trudng bén viing vé doanh thu, Igi nhuén
dé néng cao gid tri cho 8 déng, t6i uu héa ngudn luc tai san hién cé va quan Iy chi phi, mg rong
dau tu véo [inh vuc ngudn dién;
- Cong trinh, thiét bj dugc quan Iy va van hanh an toan, mang lai hiéu qua cao nhat vé doanh
thu va Igi nhuén. Str dung nguon luc cd hidu qua dé phaét trién céc loai hinh dich vu k¥ thujt 3
thé manh clia Céng ty.
- Quan tri Céng ty minh bach va theo cic théng Ié quan tri t6t nhat.
- Quan ly cac cong ty con, cong ty lién két dam bao hoat dong hiéu qua, bao toan va phat trién
von.

2. Cac giai phap trong tam:

2.1 V& van hanh tai chinh va dau tu:
- Quan ly van hanh cac Nha may trong hé thng dam bao van hanh an toan, kinh t&; thuc hién
t6t cdng tac phong chéng thién tai va an toan bao hd lao dong; khai thdc hd chira va tham gia
thi truGng dién c6 hidu qua.
- Quan ly t6t cic khodn d4u tu tai chinh dam bao doanh thu theo ké& hoach cla hoat déng tai
chinh.
- Tiép tuc tap trung thi cong du an Nha may Thuy dién D&k L6 1 va D3k L6 3 dam bao ti€n do,
chat lugng, tiét kiém, an toan va chuin bi cac thu tuc can thiét dau tu xay dung du &n D3k L6
4 trong nam 2026.
- Tiép tuc tim kiém va khao sat cic cg hdi dau tu trong linh vue san xust dién.
- Chi dao cac don vi lién quan sdm day nhanh th( tuc phap ly dau tv du &n thay dién Xuan
Khao tai Thanh Héa, du an thdy dién Théac Ba tai Lam bong.
- Chi dao Cong ty SMA hoan thanh cac thu tuc phéap Iy véi cg quan Nha nudc d€ dau tu du an

dién mdt troi trén dat tai Nha mdy Thuy dién D3k Glun.




- Chi dao M&A mua c6 phan phd théng do Cong ty c¢6 phén Linh Linh phat hanh la céng ty s6
hitu Nha may thly dién Nam Khéa 3 cdng sudt 28 MW tai Lao Cai trong thang 3/2026 va cac du
an khac co tinh kha thi cao.

2.2 Vé quy trinh kinh doanh va quan tri ndi bo:
- Quan tam cbng tac dao tao va nang cao chat lugng ngudn nhan luc.
- Thuc hién cd ky ludt ch& do bao cdo thang/quy cac chi tiéu trong yéu vé san xuat kinh doanh.
- Thuc hién phan c&p, phan quyén rd rang va minh bach trong quan ly diéu hanh gan lién vdi
trach nhiém bdo céo va giai trinh cla cac cap dé& quan tri ri ro.
- Thudng xuyén ra soat dé hoan thién cac quy dinh/quy trinh dugc chuan hda vé quan ly/van
hanh mac thiét bi, cong trinh xy dung. Dy manh (ing dung cdng nghé thdng tin trong quan ly,
diéu hanh va van hanh.

- Ap dung thuc chat céc hé thdng quan ly ISO, 55 ...

- Tang cudng phdi hdp vdi céc cd quan quan ly dia phuong dé phat hién, ngan chan kip thdi,
c6 bién phap chéng tai dién... va han ché t3i da cac vu viéc I&n chiém hd/ ddp/ha du.

2.3 Vé nang luc t6 chirc:

- Tap trung xay dung bd mdy t& chirc gon nhe, chi trong cdng tac dao tao va phat- trién nhan X
luc, tdi vy han nira ngudn nhan luc hién co. 0
- Néng cao y thirc cho ngudi lao dong vé tinh than tu thuc hién/ty gidc, cai tién va téi uu hda :J
la hanh déng xuyén suét quy trinh san xut kinh doanh va viéc ndng cao thu nhép phai gan vdi
cai thién nang suat lao dong va hiéu qua cong viéc.

- Tao mdi trudng lam viéc than thién, xay dung van hod doanh nghiép mang ban séc riéng va
co ké thlra cac gia tri truyén thdng, téng cudng trach nhiém xa hdi cla doanh nghiép ddi vdi
cdng dong.

- Chi dao viéc xay dung k€& hoach san xuét kinh doanh ndm 2026 trinh Dai hdi ¢ dong thudng
nién nam 2026.

- Chi dao thanh cdng Dai hdi dong cd déng thudng nién ndm 2026.

- Trién khai thuc hién nghi quyét Dai hdi ddng cé ddng thudng nién nam 2026.

- T& chic céc phién hop dinh ky va bt thudng dé trién khai va thuc hién t6t k& hoach san xudt
kinh doanh nam 2026 da dugc BHDCD thong qua.

- T6 chirc tuyén truyén va thuc hién t6t van hoa doanh nghiép, dam bao cho Céng ty ludn phat
trién bén virng.

- CU can bo quan ly céc Ban, dan vi thanh vién kiém nhiém tai mot s6 don vi trong hé théng
dé nang cao hiéu biét, ndng luc v& quan tri doanh nghiép.

- Thudng xuyén kiém tra, gidm sat hoat ddng clia Ban diéu hanh, thic day viéc gidam sat cla
Ban ki€ém soat dam bao quan tri rdi ro t&t d& nang cao hoat ddng san xuit kinh doanh.

- Chi dao to chirc thanh cng Teambuilding ndm 2026 toan hé théng nhan ky niém 22 ndm
thanh 13p VCP Holdings.

- Dam bao viéc lam, thu nhap, phdc Igi cho CBNV; ti€p tuc thuc hién tot trach nhiém cta doanh
nghiép vai cong déng, xa hoi.




Trén day la béo cdo cta Héi ddng quan tri vé cong tac quan Iy va didu hanh nim 2025 va
nhiém vy, phuong hudng hoat ddng nim 2026. Hoi déng quan trj kinh trinh Dai hoi dong co
ddng thudng nién ndm 2026 xem xét gép y va théng qua.

Xin tran trong cdm on!

TM. HOI PONG QUAN TRI CONG TY
Ngi nhan:

- NAu kinh gu, _
- Luu HOQT, TCHC M.~

VU NGOC TU




vcp CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQ'NG VCP
Tang 19. tda nha Vinaconex 34 Lang Ha
Phudting Lang. TP Ha Noi

sé: 05 /2026/BC-HPQT Ha Noi, ngay{Y thang)4ndm 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
POC LAP VA KET QUA PANH GIA CUA THANH VIEN PQC LAP VE
HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025

Kinh giti: Dai hoi dong ¢b dong thwong nién nim 2026

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phdn X4y dung va Nang luong VCP (sau déy goi tat 1a
“HPQT”) nhiém ky 2024-2029 c6 05 thanh vién, trong d6 ¢6 02 thanh vién doc lap. Dudi déy 1a
B4o cdo hoat ddong cua thanh vién doc lap HDQT va két qua danh gia cta thanh vién doc lap
HPQT vé hoat déng ciia HPQT trong nam 2025:

1. Danh sdch thanh vién dgc lip Hoi dong quan tri

Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri Cong ty c6 05 thanh vién, trong d6 c6 02 thanh vién doc
lap Hoi ddng quan trj 1a Ong Nguyén Viét Tién va ba Nguyén Thi Ha Ninh da tuén thu dieu kién va
s luong thanh vién doc lap Hai ddng quén tri theo quy dinh ctia phép luat va diéu 1¢ cong ty.

2. Céc cube hop cia Hoi dong quan tri

- Trong nam 2025, Hoi déng quan tri da td chire 15 cude hop. Nhin chung, céc cude hop cla
Hbi déng quan tri dd duoc triéu tip va thuc hién theo céc trinh tu, tha tue quy dinh tai Luét doanh
nghiép, Piéu 1é ctia Cong ty va Quy che hoat dong ctia Hoi ddng quén tri; théng bdo moi hop, ho
so, tai liéu di duoc g dén céc thanh vién Hoi dong quan tri du hop dé tham khéo, nghién cttu theo
quy dinh. Néi dung céc cudc hop bao quat déy du cac chi d& lién quan dén hoat dong ctia Cong ty,
duoc cAc thanh vién Hoi ddng quan tri chi dong théo ludn, danh gia ddy du va than trong dé dua ra
nhimg dinh hudng, giai phép t6t nhat cho cong ty. Bién ban cac cudc hop Hoi dbng quén tri duoe
14p v6i du chit ky ctia cdc thanh vién Hoi dong quan tri va thu ky cude hop, ding hinh thire theo quy
dinh ctia phép luét.

- Céc vén dé lién quan dén hoat ddng SXKD ciia cong ty va cac don vi nhu chién luoc, co ché,
chinh séch, san xudt kinh doanh, dau tu, xay dung, an sinh xa hdi ... cdn xi Iy thudng xuyén theo
thdm quyén, HOi ddng quan tri da l4y y kién cac thanh vién Hoi dong quén tri bing vin ban dé xem
xét, kip thoi chi dao giai quyét.

- Hoi ddng quén tri ciing chi ddng t6 chire cac cudc hop véi Ban Tong gidm ddc va cac don
vi lién quan @ thuc hién chirc nang giam sat cia Hoi ddng quan tri, cip nhat tinh hinh va giai quyét
nhiing khé khan, vuéng méc trong hoat dong san xut kinh doanh ctia cdng ty va cac don vi.

3. Céc quyét dinh ciia Hi dong quan tri

- Trong ndm 2025, Hoi d@dng quan tri d& ban hanh 19 Nghi quyét va 14 Quyét dinh theo thdm
quyén.

- Cac Nghi quyét, quyét dinh cta Hoi ddng quan tri dwoc théng qua tai cudc hop hodc liy ¥
kién bang van ban theo diing quy dinh cta phap luét.

- Céc Nghi quyét/quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri duge cong bd thdng tin 2 theo quy dinh tai
Thong tu 96/2020/TT-BTC.

4. Gidm sat Téng Giam ddc va cic thanh vién khic trong Ban Tdng gidm déc

- Hoi dong quan tri cong ty da thuc hién tot viée gidm sét cong tac diéu hanh cia Ban Tong
giam dbc, c6 su phdi hop chit ché véi Ban Tong giam doc dé dwa ra céc quyét dinh, chinh séch kip




thoi, ding din dam bao hoat ddng ctia cong ty én dinh, an toan, tudn tha theo quy dinh cta phép
luat.

- Tong giam déc da phan cong mang cong viée cu thé cho céc thanh vién trong Ban TGP dé
chi dong xtr Iy dam béo tién 45 cong viéc chung,

- Mot sb ndi dung c6ng viéc quan trong, Ban diéu hanh chu dong cap nhét va xin ¥ kién tu
van ctia cc thanh vién Héi ddng quan trj nhdm thuc hién tt nhiém vu dwoc Héi ddng quan tri giao.

5. Hoat dong cia cic thanh vién Héi dong quin tri

- Hoi ddng quan trj phén cong nhiém vu cu thé cho timg thanh vién Hoi dong quan trj phu
trach linh vuc chuyén mén va giam sat hoat dong cua cac don vi trong cong ty.

- Cdc thanh vién Ho6i dong quan tri thue hién t6t cac quyén va nghia vu cta thanh vién Hoi
ddng quan tri theo quy dinh ctia phép luit, Piéu lé cdng ty va Quy ché hoat d6ng ctia Hoi dong quan
tri va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan. Hop téc, co tinh than trach nhiém, thuc hién ding chiic trach
va hoan thanh nhiém vu do Hi déng quan tri phén cong.

6. Dinh gid chung vé hoat dgng ciia Hi ddng quan tri

- Hoi dong quan tri cdng ty da hoat dong tuan thi quy dinh cta phép luat, Nghi quyét cia
DHPCD va Diéu lé, quy ché/quy dinh ndi b cua cong ty, sét sao trong chi dao, didu hanh va d3
thue hién duoc cdc muc tidu d& ra tai PHPCD thuong nién; thuc hién tot chirc nang dinh huéng
phat trién cong ty thong qua viéc hoach dinh va didu chinh Chién luge phat trién cla cong ty dén
nam 2026 - dinh huéng dén ndm 2030 ddng thei ra soat, cap nhét ké hoach giai doan 2021 — 2025
va ké hoach 05 nim tiép theo giai doan 2026 - 2030, ting cudng gidm sét, quan trj rii ro dé dem lai
hi¢u qua cho cong ty.

- Hoi dong quan tri ton trong va tao diéu kién dé Ban kidm soat cong ty thuc hién quyén kiém
tra tinh hop 1y, hop phap trong hoat dong quan ly diéu hanh; nghiém tic tiép thu va chinh sira c4c
thidu s6t/tdn tai trong cdng tac quéan ly theo két luan kidm tra ctia Ban kiém so4t,

- Nam 2025, Hoi ddng quén tri d4 hoan thanh tt cic chitc ning, nhiém vy, quyén han va trach
nhiém ctia Hoi ddng quan tri theo quy dinh ctia phép luat va diéu 1é cdng ty, quy ché hoat dong cua
Hoi démg quan tri va cc van ban quan 1y ndi bd khac ¢ lién quan, 1am viéc véi tinh than trich
nhiém cao, can trong, trung thye, minh bach trong cong tac quan trj déi véi Cong ty niém yét. Hoi
dong quén tri ciing tao didu kién thuan loi dé c4c thanh vién ddc 14p Hoi dong quan tri thuc hién diy
dit cée quyén va nghia vu cua thanh vién doc lap Hoi dong quan trj.

Trén day 1 bdo cdo cua danh gia cua thanh vién doc lap Hoi déng quan tri nim 2025 kinh
trinh Pai hoi déng cd dong thudmg nién nam 2026 xem xét gop y va théng qua.

Xin tran trong cam on!
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s6:08 /2026/BC-BKS Ha N&i, ngay Arthédng b9nam 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUONG VCP
Kinh guri: DAI HOI PONG CO DONG CTCP XAY DUNG VA NANG LUONG VCP

Can cir:

- Chifc ndng nhiém vu cda Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu Ié t6 chit va hoat dong cda Cong ty C8 phan
X3y dung va Ning lugng VCP (sau day goi t3t la "Céng ty”)

- Bdo cdo t3i chinh ném 2025 d3 duoc kiém todn bdi Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC

- Két qua hoat déng kiém tra, gidm sat cua Ban Kiém sodt Cong ty nam 2025.

Ban Kiém so&t Cong ty nhiém ky 2024 - 2029 gom 03 thanh vién:

- Ba Nguyén Minh Hiéu - Trudng Ban (B8 nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)

- Ba binh Thi Hanh - Trugng Ban (Mién nhiém ngay 23 thdng 04 ndm 2025)
- Ba Pinh Thiuy Lam - Thanh vién (B8 nhiém ngay 23 thang 04 ném 2025)

- Ong Nguyén Hd Ngoc - Thanh vién (Mién nhiém ngay 23 thang 04 ndm 2025)
- BaBui Hai Yén - Thanh vién

Ban Kiém soat Cdng ty CP Xay dung va Nang lugng VCP béo cdo DHDCD thuding nién nam 2026 vé két qua
hoat dong ndm 2025, phudng hudng nhiém vu hoat dong nam 2026, cu thé nhu sau:

A. HOAT PONG VA KET QUA KIEM TRA NAM 2025
I. Hoat déng cia Ban Kiém soat

Cac hoat dong clia Ban kiém sodt trong ndm 2025 bao gom:

« Trong n&m 2025, Ban Kiém soét c6 thay ddi v& mét nhan su. B4 Nguyén Minh Hiéu va ba inh
Thiy L&m dudc b8 nhiém thay thé cho Ba Binh Thi Hanh va Ong Nguyén H Ngoc.

« D& xust lua chon don vi kiém toan déoc 1ap d& HPQT bd nhiém dan vi kiém todn theo Uy quyén cla
Pai hdi c6 dong thudng nién ndm 2025.

« Ban Kiém soat da tap trung kiém tra, giam sat hoat ddng SXKD va dau tu' ctia Cong ty, lap ké
hoach, xay dung chudng trinh cdng tac hang quy, xac dinh ndi dung trong diém cho tirng hoat
déng dau tu hay van hanh dé xdy dung ndi dung kiém soat phl hdp.

« Tham gia day d0 cic budi hop clia HDQT Cong ty hang quy, nam dong thdi da cd nhitng gop y, ¥
kién tham gia vé& nhiing van d& can luu y trong hoat dong SXKD va dau tu cla Cong ty.

« Kiém tra, ra soat cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT dé trién khai thuc hién Nghi quyét BHDCD
nam 2025, danh gia nhifng chi tiéu dat dugc va chua dat, cd phan tich nguyén nhan cu thé.

« Kiém tra, danh gia thudng xuyén cdng tac quan tri, diéu hanh viéc thuc hién nhiém vu SXKD cua
HDQT va Ban TGP theo diing Nghi quyét cla HPQT da ban hanh va biéu |& clia CAng ty.

« Ra soat cic quy dinh, quy ché& ndi bd clia cdng ty, dua ra cac khuyén nghi stfa ddi bd sung cho phu
hap vdi tinh hinh thuc t&€ cong ty va phap luat quy dinh.

« Ban kiém sodt Céng ty d3 t8 chifc ki€m tra sb sach k& todn cta Cong ty; Tinh hinh quan ly cdng ng
va kha nang thanh todn; vé quan ly khai thac tai san, vé& doanh thu va chi phi dé phan tich nhitng
y&u t8 anh hudng dén két qua kinh doanh va dau tu, to do dé xudt ki€n nghi kip thdi vdi Cong ty.

«  Kidm sodt Bao cdo tai chinh da dudc Cong ty Kiém toan soat xét 06 thang dau ndm va kiém toan ca
nam 2025, cd v kién déng gép dam bao bao cao dudc lap theo chu&n muc, phan anh trung thuc
tinh hinh tai chinh cla céng ty.

« Mbt s8 hoat ddng khac theo phan cdng nhiém vu ctia Bai hdi dong cd dong.
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Cac thanh vién Ban kiém soat da nd luc phat huy ndng luc chuyén mdn, kinh nghiém trong viéc giam sat
hoat dong tai chinh, gidm sat viéc quan ly va didu hanh ctia HDQT va Ban TGD d€ hoan thanh nhiém vu
ctia Pai héi dong cd déng giao, thuc hién day du chirc nédng nhiém vu theo Diéu Ié Cong ty, gdp phan cuing
HDQT va bd méy diéu hanh thuc hién tét nhirng chi tiéu, nhiém vu ma Nghi quyét Dai hdi dong c& déng da
bi€u quyét théng qua.

II. K&t qua kiém tra hoat déng
1. Panh gia téng quan

Céng ty &n dinh va duy tri bd mdy nhén su da dudc tinh gon. Hién dai hod phudng thirc vén hanh, ('ng
dung cdng nghé tién tién trong cdng tac K& todn va quan ly may mdc thiét bi, trién khai cac hoat ddng cd
anh hudng tich cuc cho viéc phat trién bén virng va trach nhiém xa hoi.

Linh vuc kinh doanh cla Céng ty 1a: Dau tu xdy dung cac du an thay dién; san xudt, truyén tai va phan
phdi dién. Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c¢6 10 Cong ty con, 1 chi nhanh hach todn phu thudc, 02 du an
BCC.

2. Panh gia hoat dong ctia Hoi déng quan tri

Trong ndm 2025, H8i ddng quan trj Céng ty da t& chirc céc phién hop va ban hanh 15 Nghi quyét thyc hién
chién Iuge, ké hoach kinh doanh theo ding trinh tu' thi tuc, pht hgp chdc ndng nhiém vu va quyén han cua
HDQT quy dinh theo Diéu I& t& chifc hoat dong cla Cng ty vdi cac ndi dung chinh nhu sau:
« T4 chifc thanh cdng Dai hdi déng cd ddng thudng nién ndm 2025.
« Chon Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC thuc hién kiém todn BCTC ndm 2025 theo Uy quyén cla
PHDCD.
s Phé duyét phudng an dau tu Cong ty TNHH Thuy dién Dak L6 1-3 va théng qua vay von, ddm béo
cap tin dung, Uy quyén cho ngan hang TMCP Quan ddi — chi nhanh Dién Bién Phd.
« Phé duyét chi trugng mua cd phan phé théng clia Céng ty C6 phan Linh Linh tir cac ¢6 déng hién
hitu.
e Phé duyét viéc chao ban va phat hanh riéng 1€ trai phi€u doanh nghiép vdi téng ménh gid chao ban
t5i da 500.000.000.000 ddng.
« Gidm sat, chi dao viéc thuc hién cac chi tiéu ma Nghi quyét PHDCD ndm 2025 dé ra. Bong thai,
ban hanh cac van ban, phé duyét cac hoat déng phuc vu san xudt kinh doanh, néu cao tinh sang
tao, chi déng cua tap thé va ca nhan.

3. Panh gia hoat dong cua Ban TGP

Ban TGP da tich cuc trién khai cac nhiém vu cong viéc dudc giao néu trong Nghi quyét DHDCD va Nghi
quyét clia HPQT. Ban TGD Cbng ty da td chic thuc hién ké hoach san xudt kinh doanh dat dudc két qua
nhu sau (S6 liéu dugc |3y theo BCTC da dudc ki€ém toan nam 2025):

a. Panh gia két qua hoat ddng san xuit kinh doanh cua Céng ty

S % SS vai

Chi tiéu PVvVT TH 2024 KH 2025 TH 2025 TH/KH 2024 (%)
San lugng Tr kwh 443,48 425,07 591,42 139% 133%
Doanh thu va Thu nhap tr.d 494.651 383.967 522.109 136% 106%
-Doanth thu ban dién tr.d 416.928 360.389 429.065 119% 103%
-Doanh thu tai chinh va 93.578
doanh thu Khac tr.d /7723 ’ 93.044 395% 120%
Chi phi tr.d 309.622 256.557 279.520 109% 90%
Trong do: Chi phi 157 vay tr.d 112.188 112.591 126.677 113% 113%
Lgi nhudn trudc thué tr.d 185.029 127.410 242.589 190% 131%
Thué TNDN tr.d 17.783 25.482 36.539 143% 205%
Lgi nhudn sau thué tr.d 167.245 101.928 206.050 202% 23%
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Nam 2025, Kinh té& thé gidi va Viét Nam van ddi mat vdi nhiéu bign ddng IGn nhu rao can thudng mai (thué
ddi ing tLr My), cac quy dinh phap ludt mdi trong nudc, yéu cau cao vé chuy&n déi xanh nhung nhung
Céng ty van dat dudc sy téng trudng dang k& so v&i nam 2024 va hoan thanh vugt ké hoach da dat ra.

Hiéu suat van hanh: S liéu cho thay nam 2025 la mot ndm "dai thang" v& mat ky thudt khi san lugng
thuc hién dat 591,4 triéu kWh, vugt tdi 39% so vdi k& hoach va tang trudng 33% so vdi cling ky 2024.
DU san lugng dién téng manh (33%), nhung Doanh thu ban dién chi tdng 3% (tIr 416,9 ty 1én 429 ty
ddng). Nguyén nhan chinh 1& do gid ban dién binh quan nim 2025 sut gidm sdu, chi con 725,5
dong/kWh (so vdi 940,12 dong/kWh ctia nam 2024).

Ap Iu'c chi phi va ganh nang ng vay: Téng chi phi ndm 2025 dat 279,520 ty dong, thap hon 10% so Vi
nam 2024 do (i) chi phi khiu hao giam manh (14,1%), nhiéu t6 may tai Nha may Thly dién Clra Pat da
dan hét thai gian kh&u hao (i) ti€t kiém chi phi van hanh. Pay |a Iy do chinh gildp VCP giam dudc gia thanh.
T6c dd téng cla chi phi nho han tc do téng cia Doanh thu do mét s khoan chi phi quan ly doanh nghiép
khéng bién dong theo doanh thu. Chi phi Iai vay lai tdng manh l&n mifc 126,6 ty dong, vugt ké hoach
13%. Pay 1a hé qua cla chién lugc don bay tai chinh cao. Trong ndm 2025, VCP da phat hanh 16 trai phiéu
500 ty déng vdi |3i sudt Ién tdi 10,2% /nam dé thau tém Cong ty Linh Linh va thuc hién cac du an M&A
nhu Bak L6 1-3. Viéc lai vay chiém t&i 45% tdng chi phi [ mdt ap luc rat I6n 1én dong tién, budc ching ta
phai kiém soat chat ché tién dd giai ngan va hiéu qua clia cac du an mdi.

Chat luwdng Igi nhuén: Lgi nhudn sau thu@ dat 206 ty dong, gap doi ké hoach (202%) va tang 23%
so vdi ndm 2024. Su déng gdép nay chli yéu dén tir cac ngudn (i) thu nhap tai chinh (c6 tlrc tir cac cbng ty
con) (i) Thu nhap tai chinh tir ai cho vay: Tang ddt bién tir mirc 191 triéu dong (ndm 2024) lén 43 ty dong
(ndm 2025) (iii) Cat giam chi phi khdu hao: Chi phi khdu hao TSCD hifu hinh giam tir 64,3 ty dong xudng
55,2 ty dong

b. Tinh hinh tai chinh cta Céng ty dudc danh gia qua mét so chi tiéu cad ban sau:

Chi tiéu pVvT 31/12/24 31/12/25 +/- % ting/giam
Tai san ngan han tr.d 159.446 1.752.105 1.092.660 685%
Tai san dai han tr.d 2.877.856 3.451.545 573.689 20%
Tong tai san tr.d 3.037.302 4.703.650 1.666.348 55%
NG ngén han tr.d 280.037 511.698 231.661 83%
Ng dai han tr.d 1.087.274 2.369.865 1.282.591 118%
Tong ng phai tra tr.d 1.367.311 2.881.563 1.514.252 111%
Vén gép CSH tr.d 837.897 837.897 0 0%
Théng du von c6 phan tr.d 5.940 5.940 0 0%
Quy d4u tu phat trién tr.d 475.611 588.902 113.292 24%
LN chua phén phdi tr.d 350.543 389.348 38.805 11%
Tong von CSH tr.d 1.669.991 1.822.087 152.096 9%

Mirc ting dot bién cia tai san ngan han (tang 685%): tai san ngan han téng tir 159,4 ty lén
1.252,1 ty déng chi yéu do dong tién tir dgt phat hanh 500 ty déng trai phiéu vao cudi thang
12/2025.

Chién lurdc M&A va Tai san dai han (tang 20%): Tai san dai han tang thém hon 573 ty dong (tudng
dudng vdi 20%), chl y&u ndm & muc dau tu tai chinh.
« D3u tu vao cdng ty con: VCP da chi 496,3 ty dong dé hoan tat thuong vu M&A Cong ty TNHH
Thiy dién Pak Lo 1-3 vao ngay 11/12/2025.
« Tai san d& dang: Cac du an nhu Thiy dién Pak L& 1-3 (34 MW) dang dudc day manh xay dung
véi tdng mirc dau tu hon 1.200 ty déng. Biéu nay cho thay VCP dang ddc toan luc dé gia tdng cong
sudt phat dién trong 2-3 nam tdi.
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Ng phai tra tang 111%:

« Nd dai han tang gap d6i: Tir 1.087 ty Ién 2.369,8 ty dong. Trong do, di€ém nhan 1a 16 trai phi€u

500 ty dong lai sudt 10% - 10,2%/na@m va cac khoan vay tir ngan hang MB dé tai trg cho du an
bak Lo.

» Hé s6 Ng/Vaén chi sd hitu (D/E): Dau nam 2025: 0,81 lan (M(c rat an toan), cudi ndm 2025:
1,58 [an (M(rc bat dau rui ro).

e Tdng ndg phai tra hién da chiém 61% tdng ngudn von. Vi [&i suat vay trung binh tir 7,5% dén
10,2%, ap luc tra |ai trong nam 2026 sé tudng ddi cao, nhat la khi chu ky thly van bat dau kém
thuan Idi do El Nino.

Von chu sd hiru va su tich lily (Tang 9%): DU ng tdng nhanh nhung vén chi sd hitu cling cd su' téng
trudng n dinh nhd Igi nhuan dé lai.
» Quy dau tu phat trién: Ting thém 113 ty dong, cho thiy cdng ty dang uu tién giif lai Igi nhuan
dé tai dau tu du &n thay vi chia hét o tirc.
» LN chua phan phaéi: Van duy tri & mifc cao (389,3 ty déng), day I3 "tdm dém" qilp cdng ty
vugt qua cac giai doan kho khan vé dong tién trong ngan han.

Chi tiéu bvT 31-12-24 31-12-25
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Tai san ngan han/Ng ngéan han lan 0,57 2,45
Tai san dai han/Ng dai han lan 2,65 1,46
Chi tiéu vé cd cau von

Ng phai trd/Téng tai san lan 0,45 0,61
Ng phai trd/Von chu sd hiru lan 0,82 1,58
Chi tiéu vé kha nang sinh Igi

Lgi nhuén sau thué/Tong tai san % 6% 4%
Lgi nhuan sau thué/Van gdp chi sd hitu % 20% 25%

Hé sd thanh todn ngan han (2,45 Ian): hé s6 thanh to4n ngén han téng vot tir mic 0,57 (mifc bao
dong mat kha nang thanh toan) ndm 2024 Ién 2,45. Tuy nhién, su gia tdng nay chi yéu dén tir khoan tién
mdt 527 ty dong va hon 549 ty dong cho vay ngan han phat sinh sau dgt phat hanh trai phiéu 500 ty déng
vao cudi nam 2025. Day la dong tién dang "chg" @& thau tdm Cdng ty Linh Linh, khéng phai dong tién tao
ra tU hoat dong kinh doanh dién cdt 16i.

Hé so tai san dai han/Ng dai han (Giam tir 2,65 xudng 1,46): Ng dai han tang 118% (lén 2.369 ty
dong) do vay ngén hang va trai phi€u dé tai trg cho cac dy an d& dang nhu Dak L8 1-3 va mua lai cong ty
Linh Linh.

Chi tiéu vé co cdu vdn -don bay tai chinh & mirc kha cao: Céc chi tiéu v& don bay tai chinh nhu ca
cdu ng phai tra trén tong tai san va trén vn chi s& hitu dang ting 1én. Cu thé: Nd chiém dén 61% tong tai
san va gap 1,58 [an von chi s& hifu. Bigu nay cho thdy Cong ty dang ting ganh ndng nd vay va cd thé chiu
cac rui ro 1ai sudt néu Iai sudt thi trudng bién dong manh.

Chi tiéu vé kha nang sinh IGi: Nghich ly ROA va ROE

» ROA (Lgi nhudn sau thué&/Toéng tai san) giam tir 6% xudng 4%: Day |a dau hiéu cho thay
hiéu qua s dung téng tai san dang giam sUt. Ly do 1a téng tai san tdng qua nhanh (tang 55% do
nd vay) nhung Igi nhuén chi tdng 23%. Cac tai san/du an van dang & dang d& dang, chua phat
dién nén chua déng gdp vao lgi nhuén.

*» ROE trén vén gop (Tang tir 20% lén 25%): S di ROE té&ng trong khi ROA giam 1a nhd tac
dong clia don by tai chinh. V8n gép chl sd hitu khéng déi (837,8 ty ddng) trong khi Idi nhuan
téng tir 167 ty 1&n 206 ty dong.
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c. Tinh hinh dong tién caa don vi trong nam 2024:

Chi tiéu 2024 2025
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh tr.d 219.717 272.137
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu tr.d 24.959 -1.136.019
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh tr.d -340.837 1.383.677
Lwu chuyén tién thuan trong nam tr.d 87.892 -96.161

Dong tién kinh doanh (CFO): Dong tién thuan tr hoat dong kinh doanh n&m 2025 dat 272,1 ty déng,
ting trudng khoang 24% so vdi ndm 2024 (219,7 ty déng). CFO dudng va 16n hon Igi nhuén sau thué
(206 ty dong) cho thdy Igi nhudn clia VCP la "Igi nhuan bing tién that", khdng bi dong v&n qué nhiéu & cac
khoan phai thu khach hang.

Dong tién dau tu (CFI): Day la khu vuc c6 bién dong manh nhat. TU mic dudng 24,9 ty nam 2024,
dong tién dau tu ndm 2025 &m tdi 1.136 ty déng. Dua trén thuy&t minh, VCP da thuc hién hai nghiép vu
I&n:
« Chi 496,3 ty dong dé hoan tat thau tém Cong ty Thuy dién Dak L6 1-3 vao thang 12/2025.
« Chi 980,7 ty dong dé cho cac don vi khac vay (phan I8n la cac dan vi trong hé théng dé thuc hién
cac du an mdi).
« Nhan dinh chuyé&n mén: Con s6 am Ién & CFI cho thdy VCP dang & giai doan dau tu' manh mé.
Chiing ta dang ddc ti d& mua tudng lai (cdng sudt phét dién mdi) va dong vai tro 1a "ngan hang
ndi bd" diéu phdi vén cho ca hé théng Holdings.

Déng tién thuan trong ndm theo bang tinh la duong (Tién cudi nam dat mdc ky luc 527,7 ty dong),
nhung ¢6 3 rdi ro can luu y:

« Rui ro chi phi vén: Tién 1ai vay thuc tra trong ném 2025 la 72,2 ty dong, nhung thuc t& chi phi l&i
vay phét sinh (dd cong don nhung chua dén ky tra) 1én téi 126,6 ty dong. Diéu nay c6 nghia la
ganh ning tién mat dé tra 1ai sé& don toa vao cac ndm sau.

« Kich ban 2026: Theo k& hoach 2026, chi phi |di vay sé vot lén 227,3 ty dong. Néu ndm 2026 xay
ra han han (El Nino) lam dong tién kinh doanh (CFO) sut giam, VCP s€ gap ap luc cuc I6n @€ duy tri
dong tidn tra nd trai phi€u va nd ngan hang.

« Tién mat "nhan rdi": Con s& hon 527 ty ddng tién mat cudi ndm 2025 thuc chét la tién vay trai
phiéu chua kip giai ngan dé thau tom Cong ty Linh Linh

d. Panh gia hoat dong dau tu ciia Céng ty me va két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat:

0
Chi tiéu BVT 31-12-24  31-12-25 ol L
tang/giam
PAu tir vao cdng ty con trd 9342226  2.838.576 496.350 21%
TH 2024 KH 2025 TH 2025 TH-KH % TH/KH
D hu va ha
oanh thuvathunhap o 4785 647 1.847.548  2.341.553 494,005 127%
hdp nhat
Téng chi phi hdp nhdt  trd  1.422.366 1.450.853  1.800.076 349.223 124%
L PR this tr.d 360.281 396.695 541.477 144.782 136%
hgp nhat
I:Qh%:huan sauthue bigp 333.575 351.256 441.461 90.205 126%

Trong ky, Theo Nghi quyét s6 11/NQ-HPQT ngay 08/12/2025 cua HAi ddng quan tri v& viéc phé duyét
phuang an dau tu, don vi da thuc hién huy dong vén va dau tu vao Cong ty TNHH Thay dién Pak 16 1-3 vdi
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tdng gia tri 14 496.350.000.000 VND chiém 99,27%, viéc mua khodn dau tu dugc hoan thanh vao ngay
11/12/2025.

K&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhat clia VCP bao gdm 10 ¢dng ty con va 01 chi nhanh hach toan phu
thudc vugt k& hoach da dugc DHDCD phé duyét. Theo dd, Doanh thu va thu nhap hgp nhét dat 127% so
vdi k€ hoach, Lgi nhuén sau thu€ hgp nhat dat 126% so vdi K& hoach. Day la tin hiéu tich cuc tir hoat déng
kinh doanh cla Cong ty me va cac cdng ty con trong linh vuc thiy dién.

4, Két qua tham dinh BCTC nam 2025

Bao cdo tai chinh ndm 2025 dudc Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém todn da phan anh trung thuc
va hgp ly tinh hinh tai chinh, k&t qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cla Coéng ty,
dlng chuan muc K& todn Viét Nam va quy dinh v& phap Iy lién quan dén viéc 1&p va trinh bay Bdo cdo tai
chinh. BKS thdng nhét vdi s6 liéu trinh bay tai bdo cao tai chinh ndm 2025.

5. Panh gia s phdi hdp hoat dong giira Ban Kiém soat, HDQT, Ban TGP

Ban kiém sodt, HDQT va Ban TGD Céng ty d3 duy tri dugc méi quan hé cong tac, hap tic phéi hop chdt ché
trén nguyén tac vi Igi ich clia Céng ty, clia ¢d ddng va tudn thi cac quy dinh cla phap luét, Diéu 1& Cong ty va
cac Quy ché ndi bd. Trong nam 2025, HDQT cung Ban TGD va cac can bd quan ly tai cdc phong ban chirc
nang Cong ty da tao diéu kién vé cd s@ vat chat cling nhu cung cdp ddy du thong tin tai liéu can thiét cho
cong tac kiém tra gidm sat cla Ban Kiém soat. Cong ty da thuc hién cong tac cong bd thdng tin theo ding
quy dinh.

III. Két luan va Kién nghi

1. Kétluan

Vdi diéu kién kinh t& thé gidi va Viét Nam van ddi mét vdi nhiéu rdi ro, thach thirc nhung ném 2025 Cong ty
da nd luc vugt qua khé khdn dat dudc sy ting trudng cao so véi ndm 2024 va so vdi K& hoach d3 dit ra.
Cong tac van hanh trong nédm da dam bao su’ an toan, 6n dinh, dat hiéu sudt vdi viéc béo tri, bdo dudng va
khac phuc cac su ¢d kip thdi trong qua trinh van hanh.

Viéc quan ly, giam sat cong tac dau tu' tai céc cong ty con da dudce thuc hién chdt ché bang hé théng bao
cdo dinh ky, thudng xuyén thdng qua ngudi dai dién quan ly vén tai cic cong ty con.

Ban diéu hanh da s dung linh hoat cac ngudn thu dam bao du ngudn vdn phuc vu hoat dong san xuét
kinh doanh, hoat déng dau tu, thanh todn ng gdc va lai vay trong ky, khéng dé xay ra tinh trang ng qud
han.

2. Kién nghi

a) Quan tri Tai chinh & Rui ro Lai suat

bay la van dé cap thi€t nhat khi ng vay clia cong ty da tang |én gan 2.900 ty dong.

« Lap k& hoach dong tién du phong: Chi phi l&i vay ndm 2026 dv kién la 227 ty ddng (tdng géan
gap doi). Ban diéu hanh can lap kich ban dong tién cho trudng hdp "xdu nhat": Thiy van khéng
thuan Igi (El Nino) dan dén san lugng dién thap, khdng dd bl dap nghia vu trd ng trai phiéu va 13i
vay MB.

» T6i uvu héa ciu tric von: Xem xét viéc tai co cdu cac khoadn vay cd 13i sudt cao (trén 11%) dé
giam thi€u chi phi tai chinh trong bdi canh thi truding bién dong.

* Giam sat cac khoan cho vay néi bd: Can dam bao cac khoan vay gita VCP va cac dan vj thanh
vién (vdi @i sudt vu dai tir 3-8%) tuan thi dling quy dinh vé& giao dich bén lién quan va khdng lam
anh hudng dén tinh thanh khoan cla cac cong ty con.

b) Cac khoan dau tu vao du an cac Cong trinh Thuy dién
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Cac du an can dudgc gidm sét tién db thi cong sat sao dé dam bao phat dién ding k& hoach. Bat ky su
cham tré ndo ciing sé khién chi phi I5i vay (v8n hda) trd thanh ganh ning Igi nhuan trong tuang lai. Cu thé:
» Thay dién Bak L6 1: Can dadm bao cong tac giai phdng mét bang va tién hanh xay dung vdi thdi
gian phat dién du kién: Quy 1/2027,
e Thuy dién Bdk L6 3: Can dam bao cong tac giai phdng mat bang va tién hanh xay dung vdi thdi
gian phat dién du kién: Quy 2/2028
« Thay dién Dak L6 4: Tién do trién khai chdm do chua dugc cp gidy chirng nhan quyén st dung
dat va ban giao dét tai thuc dja. Ban |anh dao can day nhanh giai quyét cac van d& phap ly.
¢ Thuy dién Thac Ba: Can hoan thién cdc van dé hd sd phap ly ton dong
e Thiy dién Xudn Khao vdi gia tri hdn 4,8 ty dong trién khai theo Quyét dinh s6 2021/QGG-BCT ngay
06/06/2017 ctia B& Cong thudng, tinh dén nay chi phat sinh cac khoan chi phi khao sat, thdm do va
lap bao cdo nghién clru kha thi. BLD can danh gid tinh kha thi clia du an

c) Céc khoan dau tu BCC, M&A (dang dudc ghi nhan phai thu khac)

» Gidm sat khoan hgp tac du an dién rac vdi HHK (523,2 ty dong): Khoan phai thu dai han nay nam
tai Cong ty CP Dau tu va Thudng mai - HHK dé thuc hién du an x(r Iy chat thai Hiép Hoa. Mic du
dv an da dugc ky hgp déng BCC vao thang 11/2025, nhung s6 tién han 500 ty dong van ndm dudi
dang "phai thu" thay vi tai san cd dinh. Cong ty can giam sat chat ché tién dé du &n nay dam bao
nha may di vao hoat dong dung tién dog, giam ap luc chi phi |i vay.

s Khoan tién gdp v8n cho 6ng P& Hoang Dudng (266,8 ty dong) dé thuc hién Hop ddng hdp tac dau
tu s& 0112/2025/HTDT/HHK-DHD ngay 01/12/2025. Theo dd, Céng ty s& gdp vdn cho 6ng DO
Hoang Dudng thuc hién tim kiém, dau tu, mua ban, giao dich cac cd phiéu chua niém yét dudc
phép Iuu hanh, phan vén gop ctia cdc doanh nghiép cé kha nang sinh Idi cao. Khoan vén gdp nay la
mdt khoan dau tu mao hi€m, can phai dugc quan ly chit ché cac tiéu chi dau tu, cdc mdc dau tu,
dam bao stf dung von toi uu.

d) Cac khoan phai thu khé doi

Mot s6 khoan cdng ng phai thu ton dong cdng ty can ti€p tuc theo ddi, don déc va thuc hién cac thl tuc
nham thu hdi. Cu thé:
» Khoan phai thu vé tién hd trg [ai sudt sau dau tu cda Ngan hang Phat trién Viét Nam c6 s§ du hon
36 ty dong, da dugc trich 1ap du’ phong toan bé.
« Khoan phai thu vé tién chénh léch ty giad theo hgp dong gitfa cdng ty va Tap doan Dién luc Viét
Nam gia tri: 6.625.793.673d. Theo d6, cong ty dugc thanh todn phan chénh Iéch ty gia d6i vdi cac
khoan vay ngoai té d& nhap khau thiét bi xdy dung nha may thiy dién Clra bat ndm 2019
e Khoan tién hdp tac dau tu ndm 2021 gilta Céng ty va Cong ty C& phan Tasco dé thuc hién nghién
clry, trién khai viéc dau tu' phat trién cac du an nang lugng téi tao tai Viét Nam vdi gia tri 5 ty dong
da dudc trich 1ap du’ phong toan bd

B. KE HOACH CONG TAC NAM 2026
I. Nhiém vu chung
Dinh hudng nhiém vu chung cla Ban kiém soat ndm 2026:

« Ban kiém soat thuc hién nhiém vu thay mat ¢ dong dé kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan
tri va diéu hanh cla Cong ty.

» Trong ndm 2026, Ban ki€ém soat sé& duy tri cdng tac kiém soat dinh ki theo diéu 1& clia cdng ty va
quy ché hoat dong, I8y ngan nglra lam muc tiéu chinh, dam bao hoat déng clia Céng ty ludn tuin
thi céc quy dinh clGa phap ludt va Luadt doanh nghié€p, gop phan lam cho ddn vi ngay cang phat
trién va dat hiéu qua SXKD cao, dam bao Igi ich clia cac ¢d ddng, quyén Igi clia ngudi lao dong.

II. Nhiém vu cu thé nam 2026

Nhiém vu cu thé ndm 2026:

ol B
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e Phan cdng cu thé va hgp ly cdng viéc clia cac thanh vién trong Ban kiém soat, phu trach kiém sodt
hoat déng quan tri, diéu hanh, dau tu' va san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

« Gidm sét viéc chdp hanh diéu Ié ctia Coéng ty Kiém sodt viéc thuc hién cac quy ché ndi bg, Nghi
quyét, Quyét dinh ciia HPQT, Dai hdi dong ¢6 ddng cong ty.

e Kiém tra gidm sat tinh hinh trién khai thuc hién k€ hoach SXKD nam 2026 dudc Pai hdi déng cd
déng phé chuén.

» Soat xét Bao cdo tai chinh dinh ky theo quy.

« Dam bao dai dién Ban Ki€ém soat tham du day du cac cudc hop clia HPQT dé ndm bat tinh hinh
quan tri va hoat dong san xudt kinh doanh clia Céng ty, dong thdi dua ra cac canh bao kip thdi
dam bao Igi ich clia cd ddng.

e Gidm sat viéc trién khai thuc hién cac ndi dung tai Nghj quyét Pai hoi dong ¢6 ddng thudng nién
nim 2026 ma Dai hdi ddng cd déng da thong qua.

« Phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, tinh hinh quan ly, sir dung von, hiéu quéa hoat dong va kha
ndng thanh todn ng clia Cong ty, tir d6 kip thdi dua ra cac dé xudt, canh bdo hd trg hoat déng
quan tri clia Hoi dong quan tri va Ban TGD.

Trén day la Bdo cdo vé tinh hinh hoat déng cua Ban kiém soat Cong ty C8 phan Xay dung va Nang lugng
VCP n&m 2025: phuong hudng hoat dong cia Ban ki€ém soat nam 2026.

Kinh trinh Pai hoi déng c6 déng xem xét thng qua.
Xin trdn trong cam dn!

Ngi nhan:

- Nhutién,

- HPQT,

—  Luu VP Cty+BKS

¥l £b PHAN .
s | xAY DUNG V
NANG LUGNG ,




4 CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP @

14 Téng 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang, TP. Ha Noi 50 oo

INTEGRATED
MANAGEMENT

Website: vepholdings.com.vn

$6:04 2026/TTr-HPQT Ha Noi, ngaytt thang 04 nam 2026
TO TRINH

V/v: Dé nghi thong qua viéc y quyén lua chon Cong ty kiém toan ddoc 1ap thuc hién
kidm toan BCTC nam 2026 cia Cong ty CP Xay dung va Nang lugng VCP

Kinh giti: DAL HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Cdn cit Lugt doanh nghiép nam 2020;
. Can cit Didu Ié Té chike va hoat dong Céng ty C6 phan Xay ding va Nang luong VCP
- Can cit Két qua tham tra céng tdc ldp va kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2025 cua

Cong ty.

Dé phuc vu cho cong tac kiém tra, kiém sodt tinh hinh tai chinh ctia Cong ty trong ndm
2026, dam bao tuan thu theo dung cic quy dinh va chuén muyc hién hanh cia Nha nudc,
ddng thoi dam bao quyén va loi ich cla cac cb déng, Ban kiém soat dé nghi Cong ty thué
mot don vi kiém toan c6 du diéu kién, uy tin dé thuc hién B4o c4o tai chinh nam 2026.

Ban kiém soat kinh trinh Pai hdi ddng cd dong, phé duyét viéc Uy quyén cho Hoi dong
quan tri lra chon Cong ty kiém todn c6 du uy tin, nang luc, didu kién va gid ca phit hop co
thé dap tmg duoc yéu ciu thuc hién cong tac kidm toén bdo cdo tai chinh ndm 2026 cho
Céng ty C6 phan Xay dung va Néng luong VCP.

Ban kiém soét kinh trinh Pai hoi déng cb déng xem xét thong qua.

Trén trong cam on!.

KIEM SOAT
NG BAN
Noi nhan: \
- Nhu trén vp‘:‘
- Luu VP, HDQT : ‘L'r I
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S6: 0L /TTr- HPQT Ha ndi, ngay AT thang04nim 2026

TO TRINH
V/v: Phan phéi lgi nhuin sau thué cho nim tai chinh 2025

Kinh giri:  DATHOQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Cén cir Diéu I¢ 15 chite va hoat déng ciia Cong ty ¢ phan Xdy dung va Néng heong VCP:
Cdn cir két qué hoat dong san xudt kinh doanh ném tai chinh 2025 cua Céng ty cé phan Xdy dung
va Ning luong VCP;
Cdn cit 56 liu Bdo cdo tai chinh nim 2025 da duoc Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC thye
hién kiém toan.

Hoi dong quan trj Cong ty cb phan Xay dung va Nang lugng VCP xin bio cdo va kinh trinh Quy
vi cb déng xem xét, théng qua Phuong 4n phén phdi loi nhuan sau thué nim tai chinh 2025 ctia Céng ty
nhur sau:

+ Loi nhuén sau thué nam 2025 1a: 206.049.917.301 ddng.

+ D4 thue hién chi Phu cdp HPQT va BKS nim 2025 theo Nghi quyét Pai hdi ddng cb dong ngy
23/04/2025 1a: 336.000.000 ddng.

+ Loi nhuén con lai dé chia cb tirc, chi thuéng va phan phéi cac quy: 205.713.917.301 déng. Hoi
déng quan tri Cong ty d& xut:

1.

Tré cb tirc ndm 2025: 75.410.692.200 ddng twong duong 9% Vén didu 18 (837.896.580.000
dong).

2. Trich quy Pau tu phét trién: 110.000.000.000 ddng.

3 . Trich Quy khen thudng, phic loi: 4.120.998.000 dong (tuong duong véi 2%
nam 2025).

loi nhuén sau thué

* Loi nhugn sau thué ctia ném 2025 chua phan phéi con lai 1a: 16.182.227.101 dong.
Céng ty C6 phan Xéy dung va Ning luong VCP kinh trinh Pai hoi dong CH ddng xem xét thong

qua.
) UAI\/T,-TRI CONG TY /ﬁ/
CHONTCH

“/ COPHAN
={ XAY DUNG VA |ig

Xin tran trong cam on!

Noi nhin:
- Nhu kinh gii;

- L VTS
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S6: 05 /2026/TTr-HPQT Ha Noi, ngay4T thang 04nam 2026
TO TRINH

V/v: Thong qua Béo cdo tai chinh nim 2025 d3 duoc kiém toan

Kinh giti: ~ DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Cén etr Piéu Ié Té chire va hoat dong Cong ty Cé phan Xay dung va Nang lwong VCP
- Can cit Nghi quyét Bai hdi dong c6 dong thirong nién nam 2025.

Hoi dong quan trj Cong ty ¢b phin Xay dung va Nang luong VCP kinh trinh Dai hoi
dong cb dong thuomg nién nim 2026 B4o cdo tai chinh nim 2025 da duoc kidm todn (C6
bdo cdo kem theo).

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét thong qua.

Trén trong cam on!.

Noi nhin:
- Nhu trén
- Luu VP, HBQT,(/

Vii Ngoce T
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
(da dudc kiém toan)
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Céng ty Cb phan Xay dwng va Ning lwgng VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phwong Lang, thanh phé Ha Ni, Viet Nam

NOI DUNG

Ba&o cao cla Ban Téng Giadm déc

Bao cao Kiém toan doc lap

Bdo cdo tai chinh riéng da dwoc kiém toan
Bang can dbi ké toan riéng
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
B&o cdo Iwu chuyén tién té riéng

Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng

Trang

02-03
04
05- 35
05 - 06
07
08
09- 35




Cong ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phuong Lang, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Céng ty Cb phan Xay dung va Nang luvong VCP (sau day goi tt la “Céng ty’) trinh
bay Bao cao cta minh va Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31M12/2025.

CONG TY

Céng ty CO phan Xay dyng va Nang lwong VCP (tién than 1a Cong ty C phan Dau tw Xay dung va
Phat trién Nang lwong Vinaconex) duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép sé
2800799804 dang ky lan dau ngay 18 thang 05 nam 2004, dang ky thay ddi lan thir 17 ngay 23 thang
12 nam 2025 do S& Tai chinh thanh phd Ha Noi cép.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: Tang 19 Toéa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phwéng Lang, thanh phé
Ha Néi, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi déng Quan trj trong n&m va tai ngay lap bao cdo nay bao gém:

Ong Vi Ngoc Tu Chd tich
Ong Pham Van Minh Phé Ch tich thwéng truc
Ong Trinh Nguyén Khanh Uy vién
Ba  Nguyén ThiHa Ninh Uy vién
Ong Nguyén Viét Tién Uy vién

Cac thanh vién cla Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong nam va tai ngay lap bao céo nay
bao gbém:

Ong Pham Van Minh Tong Giam déc
Ong Trinh Nguyén Khanh Phé Téng Giam dbc

Céc thanh vién caa Ban Kiém soat bao gém:

Ba  Nguyén Minh Hiéu Trwdng ban (B6 nhiém ngay 23 thang 04 nadm 2025)
Ba Binh Thi Hanh Trwdng ban (Mién nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Ba Binh Thuy LAm Thanh vién (B nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Ong Nguyén Hb Ngoc Thanh vién (Mién nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Ba BuiHaiYén Thanh vién

NGUO1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cda Cong ty trong nam va cho dén khi lap Béo c4o tai chinh riéng nay la
Ong Vi Ngoc Tu - Chi tich Hoi ddng quan tri.

Ong Pham Van Minh - Téng Giam déc dwoc éng Vil Ngoc Tu Gy quyén ky Bao cao tai chinh riéng cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 theo Quyét dinh s6 120/2021/QB-HDQT clia Héi ddng quan tri
Coéng ty ngay 08/11/2021.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thire hién kiém toan cac Bao cao tai chinh riéng cho Cong ty.
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Cong ty Cé phan Xay dwng va Nang lwgng VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC OI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cdo tai chinh riéng phan anh trung thuc,
hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia Cong ty
trong nam. Trong qua trinh 1ap Béo c&o tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc Cong ty cam ket da tuan
thil c4c yéu cau sau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi b ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a
can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay B&o c&o tai chinh riéng khéng con sai sét trong
yéu do gian lan hodc do nham Ian;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Duwa ra cac danh gia va dy doan hep ly va than trong;

- Néu ré cac chuin muc ké toan dwoc ap dung ¢é duwoc tuan tha hay khéng, cé nhirng ap dung
sai lech trong yéu dén mirc can phai cong bd va gidi thich trong Bao cao tai chinh riéng hay
khéng;

- Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh riéng trén co s& tuan thi cac Chuan muc ké toan, Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng;

- Lap cac Bao cao tai chinh riéng dwa trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trwéng hop
khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dadm bao réng cac s ké toan dugc lwu gite @& phan anh tinh hinh tai
chinh clia Cong ty, véi mirc d6 trung thuc, hop Iy tai bat cir théi diém nao va dam bao rang Bao céo
tai chinh riéng tuan th cac quy dinh hién hanh clia Nha nwéc. Dong thdi cd trach nhiém trong viéc
bao dam an toan tai san cla Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chén, phat hién
cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Coéng ty cam két rdng Bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thuwc va hop ly
tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop v&i Chuan myc
ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

Cam két khac

Ban Tdng Giam déc cam két ring Coéng ty tuan tht Nghij dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cuda luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu cong
b théng tin theo quy dinh tai Théng tw sd 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng
dan cong bd théng tin trén Thi tredng chirng khoan va Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 48/09/2024
clia B Tai chinh vé viéc stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Théng tw sb 96/2020/'IT-BTC/.£/

Pham Vi@n Minh
Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2026
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Sé: 240326.017/BCTC.KT6
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Quy cb dong, Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Xay dwng va Nang lwong VCP

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C6 phan Xay dwng va Nang
lvgng VCP dwoc lap ngay 24 thang 03 nam 2026, tur trang 5 dén trang 35, bao gém: Bang can doi
ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao
c4o lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh Bao cao tai
chinh riéng.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao céo
tai chinh riéng clia Céng ty theo Chuan myc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dmh la can thiét dé dam bao cho viéc lap
va trinh bay Bao céo tai chinh riéng khong co sai sét trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung téi la dwa ra y kién vé Béo cao tai chinh rleng dua trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc klem toan Viét Nam. Cac chuén
muwc nay yéu cau chung téi tuan thd chudn muwec va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké

hoach va thue hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh
rieng ctia Cong ty cod con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac sb liu va thuyet minh trén Bao céao tal chinh riéng. Cac thu tuc kiém toan dworc lwa chon dua
trén xét doan cla kiém toan vién, bao gdbm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Bao cao tai
chinh riéng do gian lan hoac nhém Ian. Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém soat noi bd cla Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng
trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phl hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién
khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kidém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém
toan ciing bao gdm danh gia tinh thich ho’p cla cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh horp
Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Tdng Giam dbc cing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé
Bao cao tai chinh riéng.

Chung téi tin twdng ring cac béng chirng ki&m toan ma chung tdi da thu thap dwoc la day di va
thich hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chung toi.

Y kién clia kiém toan vién

Theo ¥ kién cua chung t6i, Bao cao tai chinh rieng da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cGa Céng ty Cé phan Xay dyng va Nang lvong VCP tai ngay 31
thang 12 ndm 2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho

nam tai chinh két thac cung ngay, phi hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
_Vigt-Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

" ‘cong ty. TNHH Hang Kiém toan AASC

NGKIEN TOAN

Hoang Blrc Anh

Phé Téng Giam dbc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé: 0744-2024-002-1 kiém toan sé: 4876-2025-002-1

Ha Noi, ngay 24 thédng 03 ndm 2026

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @ s SR

AASC AUDITING FIRM
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Cong ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Tda nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Bao cao tai chinh riéng
phwédng Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025
l BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
I Ma TAISAN Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sO minh VND VND
. 100 A. TAI SAN NGAN HAN 1.252.105.109.232 159.445.603.380
110 L. Tién va cac khoan twong dwong tién 3 527.766.801.142 7.971.697.067
111 1. Tién 13.766.801.142 7.971.697.067
l 112 2. Cac khodn twong duwong tién 514.000.000.000 z
130 Il Cac khoan phai thu ngan han 705.183.990.802 135.160.101.513
' 131 1. Phéi thu ngén han cla khach hang 5 101.376.313.480 118.361.538.173
132 2. Tra trede cho ngwdi ban ngén han 6 8.000.590.646 1.438.915.326
135 3. Phai thu vé& cho vay ngan han 7 549.100.000.000 -
I 136 4. Phai thu ngén han khac 8 93.149.314.517 57.060.159.143
137 5. Dw phong phai thu ngén han kho doi 9 (46.442.227.841) (41.700.511.129)
l 140 11l Hang tén kho 16.603.551.909 14.192.902.272
141 1. Hang tén kho 10 16.603.551.909 14.192.902.272
150 IV. Tai san ngan han khac 2.550.765.379 2.120.902.528
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 14 2.184.366.747 2.120.902.528
152 2. Thué GTGT duoc khau triv 366.398.632 -
l 200 B. TAI SAN DAI HAN 3.451.544.862.765 2.877.855.978.285
210 L. Cac khoan phai thu dai han 136.118.462.400 1.118.462.400
l 215 1. Phai thu vé cho vay dai han 7 135.000.000.000 -
216 2. Phai thu dai han khac 8 1.118.462.400 1.118.462.400
I 220 Il Taisancd dinh 470.232.146.890 525.519.482.624
221 1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 12 317.161.186.661 369.371.719.174
| 222 - Nguyén gia 1.232.549.018.228 1.232.549.018.228
I 223 - Gia tri hao mon liy ké (915.387.831.567) (863.177.299.054)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 13 153.070.960.229 156.147.763.450
228 - Nguyén gia 200.000.000.000 200.000.000.000
l 229 - Gié tri hao mon liy ké (46.929.039.771) (43.852.236.550)
240 I, Tai san d& dang dai han 4.913.940.641 4.913.940.641
l 242 1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 11 4.913.940.641 4.913.940.641
250 V. Dau tw tai chinh dai han 4 2.838.576.258.080 2.342.226.258.080
l 251 1. DAu tw vao céng ty con 2.838.576.258.080 2.342.226.258.080
260 V. Taisan dai han khac 1.704.054.754 4.077.834.540
261 1. Chi phi trd trwée dai han 14 1.704.054.754 4.077.834.540
l 270 TONG CONG TAI SAN 4.703.649.971.997 _ 3.037.301.581.665
5
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Tda nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha,
phwong Lang, thanh phd Ha Noi, Viet Nam

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

NGUON VON

0w =
O an

300 C.NQ PHAITRA

310 1. Nongan han

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
(tiép theo)

311 1. Ph&i trd nguoi ban ngén han

312 2. Nguwoi mua tra tién trede ngén han
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc
314 4. Phai trd ngwai lao dong

315 5. Chi phi phai tra ngén han

319 6. Phai trd ngan han khac

320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han

322 8. Quy khen thudng phic lgi

330 II. No dai han

338 1. Vay va ng thué tai chinh dai han

400 D.VON CHU SO HOU

410 1. Vén chi sé hivu

411 1.Vbn gop cua chi sé hiru

411a C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

412 2. Thang dw vén ¢ phan
418 3. Quy dau tu phat trién

421 4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi
421a LNST chuwa phan phéi iy ké dén cubi ndm trudc
421b LNST chuwa phan phéi nam nay

440 TONG CONG NGUON VON

-

Thuyét
minh

16
17
18

19
15

15

20

31/12/2025

01/01/2025

VND

2.881.563.224.277

511.697.813.318
14.710.498.613
100.000.000
48.685.581.383
1.220.928.765
55.328.513.967
4.225.633.650
381.398.432.822
6.028.224.118

2.369.865.410.959
2.369.865.410.959

1.822.086.747.720

1.822.086.747.720
837.896.580.000
837.896.580.000
5.940.175.148
588.902.213.094
389.347.779.478
183.297.862.177
206.049.917.301

VND

1.367.310.956.446

280.037.041.882
13.772.593.744
14.417.402.840
3.124.914.159
25.434.610.262
3.879.877.155
214.618.142.104
4.789.501.618

1.087.273.914.564
1.087.273.914.564

1.669.990.625.219

1.669.990.625.219
837.896.580.000
837.896.580.000
5.940.175.148
475.610.609.601
350.543.260.470
183.297.862.177
167.245.398.293

3.037.301.581.665

Vwong Hoang Bao Long
Nguwoi lap biéu

Nguyén Van Binh
Ké toan trudng

Pham ¥an Minh
Tdng Giam déc
Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2026




Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning Iwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Bao cdo tai chinh riéng
l phueng Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
. BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Nam 2025
| Ma CHi TIEU Thuyét Niam 2025 Nam 2024
sO minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang 22 444.569.067.810 468.064.011.305
| l va cung cép dich vu
02 2. Céac khoan giam trir doanh thu - -
l 10 3. Doanh thu thuan ban hang 444.569.067.810 468.064.011.305
va cung cép dich vu
' 11 4. Gia vén hang ban 23 122.541.247.615 156.817.038.193
20 5. Loinhuan gop vé ban hang 322.027.820.195 311.246.973.112
' va cung cép dich vu
21 6. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 24 77.434.530.842 25.056.910.571
. 22 7. Chi phi tai chinh 25 126.677.102.063 112.188.187.985
23 - Trong do: Chi phi lai vay 126.677.102.063 112.188.187.985
25 8. Chi phi ban hang - -
l 26 9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 29.906.623.826 40.535.565.639
30 10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 242.878.625.148 183.580.130.059
I 31 11. Thu nhap khac 27 105.462.627 1.529.707.530
32 12. Chi phi khac 28 394.850.416 81.214.708
. 40 13. Lgi nhuan khac (289.387.789) 1.448.492.822
50 14. Tong loi nhuan ké toan treéc thué 242.589.237.359 185.028.622.881
' 51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 29 36.539.320.058 17.783.224.588
52 16. Chi phi thué TNDN hoan lai - -
l 60 17. Lgi nhuén sau thué TNDN 220! 914, 167.245.398.293
CONG
CO PH
XAY DUA
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Viwong Hédng Bao Long Nguyén Vin Binh Pham Vin Minh
I Nguoi 1ap biéu Ké toan truéng Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2026
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Cong ty Co phan Xay dwng va Niang lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuong Lang, thanh phoé Ha Noi, Viet Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nam 2025
(Theo phwong phép gian tiép)
Ma CHIi TIEU Thuyét Nam 2025 Nam 2024
sb minh VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 1. Loi nhuéan trwéc thué 242.589.237.359 185.028.622.881
2. Diéu chinh cho céac khoan
02 - Kh&u hao tai san c6 dinh va bat déng san dau tw 55.287.335.734 64.375.119.715
03 - Cac khoan dy phong 4.741.716.712 7.700.511.129
05 - Lai/d tir hoat dong dau tuw (77.434.530.842)  (25.056.910.571)
06 - Chi phi lai vay 117.927.102.063 112.188.187.985
08 3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh truée 343.110.861.026 344.235.531.139
thay déi von lwu déng
09 - Tang/giam cac khoan phai thu 6.971.698.433 (2.656.366.017)
10 - Tang/giam hang tén kho (2.410.649.637) 656.156.999
11 - Tang/giam cac khoan phai tra (236.898.557) 1.417.490.047
(khéng ké lai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
12 - Tang/giam chi phi tra treéc 2.310.315.567 (1.217.157.234)
14 - Tién |ai vay da tra (72.213.660.517) (95.095.736.053)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nép (2.953.224.588) (24.319.289.267)
17 - Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (2.441.277.500) (3.303.210.000)
20 Lwu chuyén tién thuan t hoat déng kinh doanh 272.137.164.227 219.717.419.614
Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG DAU TW
21 1. Tién chi G& mua s&m, xay dwng TSCD va (7.000.000.000) .
cac tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no clia don vi khac (980.700.000.000) -
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cia don 296.600.000.000 =
vi khac
25 4. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac (496.350.000.000) =
27 5. Tién thu lai cho vay, cd ttrc va loi nhuan dwoc chia 51.430.827.776 24.958.860.706
30 Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng dau tw (1.136.019.172.224) 24.958.860.706
lll. LLPU CHUYEN TIEN T(* HOAT BONG TAI CHINH
33 1. Tién thu t&r di vay 1.795.573.665.580 314.632.146.221
34 2. Tién tra ng géc vay (362.021.416.308) (655.450.143.015)
36 3. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi sé& hivu (49.875.137.200) (19.152.000)
40 Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng tai chinh 1.383.677.112.072  (340.837.148.794)
50 Lwu chuyén tién thuan trong nam 519.795.104.075 (96.160.868.474)
60 Tién va twong dwong tién dau nam _—~7:974.697.067  104.132.565.54
70 Tién va twong dwong tién cudi nam 3 252776680 7.971.697:067
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Ké toan trudng

Tbng Giam dbc

Ha Noi, ngay 24 thang 03 ndm 2026




Cong ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Tda nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, Béo cao tai chinh riéng

phwéng Lang, thanh phdé Ha Noi, Viet Nam

cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

21

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

.DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C6 phan Xay dung va Nang lvong VCP (tién than la Cong ty C6 phan Dau tw Xay dung va Phat
trién Nang lwong Vlnaconex) duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sd
2800799804 dang ky lan dau ngay 18 thang 05 nam 2004, dang ky thay ddi lan tht 17 ngay 23 thang 12
ndm 2025 do S& Tai chinh thanh phd Ha Néi cap.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: TAng 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phuong Lang, thanh phé Ha
N6i, Viét Nam.

Von diéu 1& clia Cong ty 1a 837.896.580.000 VND, twong duong 83.789.658 cb phan, ménh gia mét cd
phan Ia 10.000 VND.

Tong s nhan vién cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la: 54 ngu¢i (tai ngay 01 thang 01 nam
2025 la: 53 nguoi).

Linh vwc kinh doanh

Linh vire kinh doanh ciia Cong ty la: dau tw xay dung cac di an thiy dién; san xuét, truyén tai va phan
phéi dién;.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia Céng ty la:

- Dau tw xay dwng cac du an thiy dién; san xuét va kinh doanh dién nang; tw van xay I3p cac cong trinh
dién;

- Nhan thau xay I&p cac cong trinh dan dung, cong nghiép, co' s& ha tang khac; xay dwng va kinh doanh
nha &, van phong cho thué;

- San xuét va kinh doanh vat liéu xay dwng; kinh doanh khach san, du lich;

- Dich vu cho thué, stra chira, bdo dwéng xe may, thiét bi;

- Kinh doanh thiét bi xay dng; kinh doanh Bat déng san.

Céu tric doanh nghiép

Cdng ty cé don vi trwee thude sau: Dia chi Hoat déng kinh doanh chinh
Nha may Thiy dién Clra Pat - Chi Thanh Hoa San xuat va kinh doanh dién
nhanh Coéng ty Cé phan Xay ding va nang

Nang lwong VCP tai Thanh Hoa

Thong tin vé cac cong ty con clia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.

.CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

.Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo n&m duwong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12
hang nam. ) )
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Bong Viet Nam (VND).

.Chudn myc va Ché do ké toan ap dung

Ché d6 ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh ‘nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cla B6 Tai chinh, Théng tw sé 53/2016[TT BTC ngay 21/03/2016 cla B0 Tai chinh vé viec
stra d6i, bd sung mét sé diéu clia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC.
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Céng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Bao céao tai chinh riéng

phuwdng Lang, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

2.3

24

2.5

Tuyén bd vé viéc tuan tho Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan

Cong ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huwéng dan Chuan muc do Nha
nuwéc da ban hanh. Cac bao cdo tai chinh dworc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla tirng chuan
mrc, théng tw hwdng dan thue hién chuan muwc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

.Co s& lap bao cao tai chinh riéng

Bao cdo tai chinh riéng dwoc trinh bay theo nguyén téc gia gbc.

B&o cdo tai chinh riéng dwoc 1ap trén co s& tong hop cac nghiép vu, giao dich phat sinh tai Van phong
Céng ty va don vj tryee thudce.

Nhirng ngwdi stk dung cac Bao cao tai chinh riéng nay nén doc cac Bao cdo tai chinh riéng két hop voi
cac Bao cao tai chinh hop nhéat cia Céng ty va cac Céng ty con cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2025 d@é co di théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng lwu
chuyén tién té clia toan Coéng ty.

.Uéce tinh ké toan

Viéc 1ap b&o céo tai chinh riéng tuan thd theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh riéng
yéu ciu Ban Téng gidm déc phai cé nhirng wée tinh va gia dinh anh huong dén sé ligu vé cong no, tai
san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh cling nhw
cac s6 liéu vé& doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.

Cac wdc tinh va gid dinh ¢6 anh hwéng trong yéu trong Bao céo tai chinh riéng bao gém:
- Dw phong phai thu khé doi;

- Dy phong gidm gia hang tén kho;

- U&c tinh phan bd chi phi tra treéc;

- Thoi gian hiru dung wéce tinh cla tai san cb dinh;

- Phan loai va du phong cac khoan dau tw tai chinh;

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céac wdc tinh va gid dinh thwéng xuyén dwoc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu
t6 khac, bao gom céc gia dinh trong twong lai co anh hwéng trong yéu téi Bao cdo tai chinh riéng ciia
Cong ty va dwoc Ban Téng Giam déc Cong ty danh gia 1a hop 1y.

.Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom tién, cac khodn phai thu khach hang va phai thu khac. Tai thoi
diém ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi
phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gom céac khodn vay, cac khodn phai trd ngwdi ban va phai tra
khac, chi phi phai tra. Tai thei diém ghi nhan 1an dau, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh
theo gia phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan triec tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh
do. .

Gia tri sau ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwra dwec danh gia theo gia tri hop Iy tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tw s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao céo tai chinh
va thuyét minh théng tin dbi véi céng cu tai chinh nhung khong duwa ra hwéng dan twong dwong cho
viéc danh gia va ghi nhan gia tri hop ly cla céac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.
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Coéng ty C6 phén Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Tda nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, Bao cao tai chinh riéng

phuwdng Lang, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

.Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien bao gbm tién mat tai quy, tién gt ngan hang khong ky han.

Cac khoan twong duong tién 1a cac khoan dau tu ngén han co6 thoi gian thu héi khéng qua 03 thang ké
tr ngay dau tw, c6 tinh thanh khodn cao, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh
va khéng co nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

.Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han 1a cac khoan cho vay dwoc ndm gi®* dén ngay dao han
v&i muc dich thu Iai hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Céc khodn dau tw vao céc cong ty con duoc ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gia gbc. Sau ghi
nhan ban dau, gia tri cla cac khoadn dau tw nay dugc xac dinh theo gia gée trir di du phéng gidm gia
khoan dau tu.

D phong gidm gia cac khoan dau tw duoc lap vao thoi diém cubi ndm cu thé nhw sau:

- DGi v&i cac khodn dau tu vao cong ty con: Dy phong gidm gia dau tw duoc Iap khi don vi nhan dau tw
phat sinh 16, c&n cr vao Bao cao tai chinh cla cong ty con tai thoi diém trich 1ap diw phong.

- BAi voi cac khoan dau tw ndm git dén ngay do han: can ct kha nang thu hdi dé l&p dv phong phai
thu kho doi theo quy dinh ctia phap luat.

.Cac khoan n¢ phai thu

Cac khoan phai thu dwoc theo doi phi tiét theo ky han phai thu, d6i tweng phai thu, loai nguyén té ph‘éi
thu, va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Cac khoan phai thu dwgc phan loai la ngén
han va dai han trén Béo céo tai chinh riéng can ctr ky han con lai clia cac khoan phai thu tai ngay bao
cao.

Dw phong no phai thu khé doi duoc trich lap cho céc khoan: ng' phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop dong kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop déng hosic cam két no va no phai thu chua dén
han thanh toan nhwng khé c6 kha nang thu hoi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong no phai thu qua han
thanh toan duoc can cir vao thoi gian trd no goc theo hop déng mua ban ban dau, khéng tinh dén viec
gia han ng gilra cac bén va no phai thu chira @én han thanh toan nhuwng khach no da Iam vao tinh trang
pha san hodc dang lam thd tuc giai thé, mét tich, bo trén hodc dw kién mirc tén that co thé xay ra.

.Hang tén kho

Hang ton kho duwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan trec tiép khac phat sinh @& cé duoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi
nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém lap Bao cao tai chinh néu gia tri thuan co thé thuc
hién duoc clia hang ton kho thap hon gia géc thi hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia tri thuan co thé
thwc hién duorc.

Gia tri thuan cé thé thue hién duoc wéce tinh dua vao gia ban clia hang ton kho trir di cac khoan chi phi
wéc tinh dé hoan thanh san phdm va céc chi phi woc tinh G ban san pham.

Gia tri hang ton kho duwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.
Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Du phéng gidm gia hang ton kho duwoc 1ap vao thoi diém cudi nam can cir theo sé chénh Iéch gitra gia
gbe clia hang ton kho I&n hon gia tri thudn cé thé thue hién duoc.

. Tai san cb dinh

Tai san co dinh htvu hinh va tai san ¢b dinh vé hinh duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua
trinh s+ dung, tai san c¢é dinh hiru hinh va tai san cé dinh vo hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao
mon luy ké va gia tri con lai.
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Coéng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Téang 19 Tda nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, B4o céao tai chinh riéng

phwéng Lang, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

2.1

212

213

214,

2.15

1

Gia tri sau ghi nhén ban dau

Néu cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong twong lai dw tinh thu duoc tir viéc sty dung tai
san cb dinh hteu hinh virot trén mire hoat dong tiéu chuéan theo nhu danh gia ban dau thi cac chi phi nay
dwoc vén héa nhw mot khoan nguyén gia téng thém cla tai san cé dinh htru hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cé dinh da dua vao hoat ddéng nhw chi phi stra chi*a, bao
dudng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng trong nam ma chi phi
phat sinh.

Khau hao tai san cé dinh dwoc trich theo phwong phap dwong thdng véi thei gian khdu hao duoc wéc
tinh nhw sau:

- Nha ctra, vat kién tric 05-35 nam
- May moc, thiét bj 03-15 nam
- Phwong tién van tai 06 -08 nam
- Thiét bi v&n phong 03-07 nam
- Cac tai san khac 03 nam
- Quyén sl dung déat 65 nam

.Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gbm chi phl khao sat, tham do, 1ap bao cdo nghién clru kha thi,
chi phi tw van, thdm dinh va céc chl phi trec tiép khac clia nhirng dw an mai dang trong giai doan
nghién clru tnen khai va xin cdp gidy chirng nhan dau tw tai ngay két thuc nam tai chinh va duoc ghi
nhan theo gia géc.

. Thué hoat dong

Thué hoat déng la loai hinh thué tai san c6 dinh ma phan I6n rli ro va loi ich gén lién vei quyén s& htru
cla tai san thudc vé bén cho thué. Khodn thanh toan duwai hinh thirc thué hoat déng duoc hach toan
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phwrong phap dwdng thdng dira trén thoi han thué
hoat déng.

.Chi phi tra trwéec

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuat kinh doanh clia nhiéu ndm tai chinh
duoc hach toan vao chi phi tré trdc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac nam
tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trweéc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng nam tai chinh dwoc
can ctr vao tinh chéat, mirc d6 tirng loai chi phi @& Iwa chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly.

Cac loai chi phi tra truée clia Cong ty bao gom:

- Cong cu va dung cu bao gébm c4c tai san ma Céng ty nam giu dé st dung trong qua trinh hoat déng
kinh doanh binh thwéng, véi nguyen gia ctia mdi tai san thap hon 30 triéu déng va do do khéng du
diéu kién dé ghi nhan 1a tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia céng cu dung cu dugc
phan bd theo phwo*ng phap dwong thang trong thai gian tir 02 dén 03 nam;

- Chi phi ban quyén phan mém duoc phan bd theo phwong phap dwdng thdng trong thoi gian hiéu lwc
ban quyén theo hop déng twong tng trong th&i gian 01 nam;

- Chi phi trd truéc khac dwoc ghi nhan theo nguyén gia va dwoc phan bd theo phwrong phap dwdng
théng trong thoi gian hiru dung tir 06 thang dén 03 nam.

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan no phai tra duwoc theo dbi theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén té phai trd va
cac yéu té khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty. Cac khoan phai trd dwoc phan loai ngan han va dai
han trén bao céo tai chinh riéng can ctr theo ky han con lai clia cac khodn phai tra tai ngay bao cao.

.Vay

Céc khoan vay dwoc theo doi theo tirng dbi trgng cho vay, tirng khé wéc vay va ky han phai tra cia cac
khoan vay. Trai phiéu phat hanh duoc theo dbi theo tirng loai ménh gia, 1ai suat va thoi han phat hanh
cla trai phiéu.
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Céng ty Co phan Xay dwng va Ning lwgng VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha,
phuong Lang, thanh phd Ha N6i, Viet Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.16.

217,

2.18

219,

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir chi phi di vay
lien quan truc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang dwoc tinh vao gia tri cua tai
san do (dwoc von hod) khi cé dl cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi
phi di vay”. Ngoai ra, dbi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cé dinh, bat dong san dau
tw, 14i vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dng dudi 12 thang.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu d& nhan dwoc tir ngudi ban hodc d& dwec cung cap cho
nguwdi mua trong nam bao cao nhwng thirc té chwa chi trd va cac khoan phai tra khac nhu chi phi 13i tién
vay phai tra dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh ctia ndm bao céo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dwoc thwe hién
theo nguyén tac phu hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Cac khodén chi phi phai tra sé
dwoc quyét toan véi sb chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch giira sb trich trwdc va chi phi thuc té
dwgc hoan nhap.

.Vén chu sé& hivu

Vén du tw cGa chi s& httu dwoc ghi nhan theo sb vén thwe gop cda chi s& hiru.

Thang dw vén cb phan phan anh chénh léch gitka ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh cd phiéu va gia phat hanh cd phiéu (k& ca cac truéng hop tai phat hanh ¢ phidu quj) va co thé la
thang du dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh
cb phiéu) hodc thang dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén
viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan ho&c xi ly 16 clia Cong ty.

Cb tirc phai trd cho cac cb dong duoc ghi nhan 1a khodn phai tra trén Béng Can doi ké toan riéng clia
Céng ty sau khi c6 théng béo chia cb tirc clia Hoi dong Quan tri Cong ty va théng bao ngay chét quyén
nhan cb tirc clia Téng Cong ty Lwru ky va bu trir chirng khoan Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢é kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac dinh mot
cach chic chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu duoc.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai dwoc dap trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phén I&n i ro va loi ich gén lién voi quyén sé& hitu sdn phdm hodc hang héa da duoc chuyén giao
cho ngudi mua;

- ©ong ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hiru hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoéa.

Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién Ii, ¢ tire, I9i nhuan duoc chia va cac khodn doanh thu hoat dong tai chinh
khac dwoc ghi nhan khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duwoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dwec xac dinh twong dbi chac chan.

Cé tire, loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cd tiec hodc dwoc quyén nhan
loi nhuan tir viéc gdp vén.
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Céng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Bao céo tai chinh riéng

phudng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.20

2.1

2,22

2.23.

2.24

.Gia vén hang ban va dich vu cung cip

Gia von hang ban va dich vu cung cp la tdng chi phi phat sinh clia thanh phdm, hang hoa, vat tw xuét
ban va dich vu cung cap cho khach hang trong n&m, dwoc ghi nhan phit hop véi doanh thu phét sinh
trong nam va dam bdo tuan thi nguyén tic than trong. Céc truéng hop hao hut vat tw hang hoa vuot
dinh mirc, chi phi virot dinh mirc binh thwong, chi phi nhan céng va chi phi san xuét chung cé dinh
khong phan bd vao gia tri sdn phdm nhap kho, dy phéng gidm gia hang tdn kho, hang tén kho bi mét
mat sau khi da trr di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan c6 lién quan... duoc ghi nhan day dd va kip
thoi vao gia von hang ban trong n&m ké ca khi s&n pham, hang hoa chwra duwoc xac dinh 1a tiéu thy.

. Chi phi tai chinh

Khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay vén, dwoc ghi nhan theo tdng sé phat
sinh trong nam, khéng bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.

. Thué thu nhap doanh nghiép

a. Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

b. Thué suét thué TNDN hién hanh
Trong nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025, Céng ty hién dang ép dung murc thué suéat thué TNDN 1a
20% d6i voi cac hoat dong sdn xuat kinh doanh c6 thu nhap chiu thué TNDN.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan neu bén dé cé kha nang kiém soat hodc cé anh huéng dang ké déi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé& cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan clia Céng
ty bao gém:

- Céac doanh nghlep truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty
hodc chiu s kiém soat cla Cong ty, hodc cung chung s kiém soat v&i Cong ty, bao gdm ca céng ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan trie tiép hodc gian tiép ndm quyen biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh hucmg dang ké doi
voi Cong ty, nhirng nhan sw quan ly cha chét clia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
cla cac ca nhan nay;

- Céac doanh nghiép do céac ca nhan néu trén nam tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc cé &nh huéng dang ké toi doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cia cac bén I|en quan dé& phuc vu cho viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh riéng, Céng ty chi y téi ban chat cia mdi quan hé hon 1a hinh thic phap ly ctia cac quan
hé doé.

Thong tin chi tiét vé giao dich v&i bén lién quan duoc trinh bay trén Bao cao tai chinh hop nhat cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cla Cong ty do Cong ty cong bd ddng thdi Bao cao tai chinh hop
nhét va Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025.

.Théng tin bd phén

Mot bo phan la mot cau phan c6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc - cung cap cac san
pham hoac dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), ho&c cung cAp san phadm hoic
dich vu trong mét méi treerng kinh té cu thé (b phan dwoc chia theo khu vic dia ly). M&i bé phan nay
chiu rdi ro va thu dwoc Igi ich khac biét so v&i cac bo phan khac.

Thoéng tin bé phan dwoc lap va trinh bay phl hop v&i chinh sach ké toan ap dung cho viéc Iap va trinh
bay bao c&o tai chinh riéng clia Cong ty nhdm muc dich dé giup nguoi st dung bao co tai chinh riéng
hiéu ré va danh gia dwoc tinh hinh hoat déng cia Céng ty mét cach toan dién.

Do hoat déng ctia Céng ty chi yéu la kinh doanh ban dién tai Thanh Hoa, cac hoat dong con lai la khéng
trong yéu nén Céng ty khéng 1ap bao cao bd phan theo khu vure dia ly.
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phwéng Lang, thanh phd Ha Néi, Viet Nam

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

3 .TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han
Céac khoan twong duong tién (*)

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
829.847.584 840.327.978
12.936.953.558 7.131.369.089
514.000.000.000 -
527.766.801.142 7.971.697.067

(*) Tai ngay 31/12/2025, cac khoan trong duong tién 1a tién glri 6 ky han 1 - 2 thang duoc gii tai cac

ngan hang thwong mai véi lai suat tir 4,2% dén 4,75%/nam.

4 ,CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Xem chi tiét Phu luc 01.

5 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phdong
VND VND VND VND
Bén lién quan 3.776.245.811 - 1.562.912.820 -
- Cong ty TNHH 1.549.178.736 - - -
Thiy dién Dak L6
1-3
- Céng ty Cé phan 1.214.396.535 - 764.742.280 -
Thuy dién Xuan
Minh
- Cong ty TNHH 82.500.000 - - -
Thuy dién Dak
Robaye
- Cong ty TNHH 930.170.540 = 798.170.540 -
MTV Nha may
Thiy dién Thac Ba
Bén khac 97.600.067.669 - 116.798.625.353 -
- Cong ty Mua ban 97.391.446.391 - 116.594.475.145 -
dién
- Cac khach hang 208.621.278 - 204.150.208 -
khac

101.376.313.480 -

118.361.538.173 -

6 .TRATRU'OC CHO NGUOl1 BAN NGAN HAN

Bén khac

- Cong ty TNHH Coéng nghé Ky nguyén mai
- Céng ty TNHH HUDE Viét Nam

- Céac dbi twvong khac

7 .PHAI THU VE CHO VAY

Xem chi tiét Phu luc 02.

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

7.000.000.000 -
- 1.011.561.000
1.000.590.646 427.354.326

8.000.590.646 1.438.915.326
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Ning lwgng VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phuwrong Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

8

.PHAI THU KHAC

Ngan han

- Tam rng

- Ky cuorc, ky quy
+ Ba Luong Thi
Loi (1)
+ C4c dbi tuong
khéc

- Ngan hang Phat
trién Viét Nam (2)

- Cong ty Mua ban
dién (3)

- Phai thu vé cb tirc
dwgec chia
+ Cong ty Cé

phén Co dién VCP

- Céng ty Cé phan
Tasco (4)

- Lai tién g, tién
cho vay
Bén khac
+ Ong Vii Tuan
Cuong
+ Céc dbi tuong
khac

- Phai thu khac

Dai han
- Ky cuwoc, ky quy

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri D phdng
VND VND VND VND
335.263.254 - 343.973.426 -
13.397.117.788 - 3.302.955.308 -
10.000.000.000 - - -

3.397.117.788

36.700.5611.129

6.625.793.673

5.000.000.000

26.156.331.961

25.707.928.768

448.403.193

4.934.296.712

(36.700.511.129)

(5.000.000.000)

(4.741.716.712)

3.302.955.308

36.700.511.129

6.625.793.673

100.000.000

100.000.000

5.000.000.000

52.628.895

52.628.895

4.934.296.712

(36.700.511.129)

(5.000.000.000)

93.149.314.517

(46.442.227.841)

57.060.159.143

(41.700.511.129)

1.118.462.400

1.118.462.400

1.118.462.400

1.118.462.400

(1) Khoan dat coc theo hop déng dat coc s6 1610/HBPBC/VCP-CBLL ngay 16/10/2025 dé dam bao ky
két hop ddng mua cb phan tai Céng ty Cé phan Linh Linh.

(2) Khoan tién Nha nuwoc hé tro 1ai suat sau dau tw cho Dy an Thiy dién Cilra Dat ndm 2015 va 2016
thong qua Ngan hang Phat trién Viét Nam theo cac Hop dong hé tro sau dau tw da ky véi Cong ty. Theo
Céng van s6 306/NHPT.SGDI-BL ngay 19/07/2022 cia Ngan hang Phat trién Viét Nam, khoan phai thu
trén dang chd Ngan sach nha nuéc cip bd sung ngudn von dé chi tra. Tai thoi diém 31/12/2025, Céng
ty dang tiép tuc dén déc Ngan hang Phat trién Viét Nam dé thu hdi khoan cong ne nay.

(3) Phai thu vé tién chénh léch ty gia theo Hop ddng mua ban dién sb 06/2012HD-NMB-Cra Dat va Hop
ddng stra ddi, bd sung sb 11 gira Coéng ty va Tap doan Dién lyc Viet Nam. Theo dd, Cong ty duoc
thanh toan phan chénh léch ty gia déi véi cac khoan vay ngoai t& dé& nhap khau thiét bi xay dwng nha
may Thiy dién Clra Dat ma Cong ty da chi trd. S6 duw tai ngay 31/12/2025 Ia tién chénh léch ty gia nam
2019 ch¢ dwoc thanh toan.

(4) Puroc thire hién theo Théa thuan nguyén tic vé viéc hop tac dau tw nam 2021 gitra Cong ty va Cong

ty C6 phan Tasco dé& thuc hién nghién clru, trién khai viéc dau tw phat trién cac dw an nang lwong tai
tao tai Viét Nam.
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Nang lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phwdng Lang, thanh phé Ha N&i, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

10

11

12

13

.NO' XAU

Phai thu khac

- Ngan hang Phat
trién Viet Nam

- Cong ty Co phan
Tasco

- Cac dbi twong
khac

.HANG TON KHO

- Nguyén liéu, vat
lieu
- Cong cuy, dung cu

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia trico Gia trico
Gia gbc thé thu hoi Gia gbc thé thu hoi
VND VND VND VND
36.700.511.129 - 36.700.511.129 -
5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
4.741.716.712 - - -
46.442.227.841 - 41.700.511.129 -
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dw phéng Gia géc Du phong
VND VND VND VND
16.558.902.037 - 14.151.188.458 -
44.649.872 - 41.713.814 -
16.603.551.909 - 14.192.902.272 -
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- Céng trinh Thay dién Xuan Khao (*)

- Coéng trinh khac

4.800.929.937
113.010.704

4.800.929.937
113.010.704

4.913.940.641

4.913.940.641

* ) Dy &n dang trong giai doan nghién ctru trién khai theo Quyét dinh s6 2021/Qb- BCT ngay 06/06/2017
ctia Bd Céng Thwrong va nam trong ké hoach thic hién quy hoach theo T¢ trinh sb 644/TTr-BCT ngay
26/01/2024 cia Bo Coéng Thwong trinh Thi twéng Chinh phu Cac chi phi phat sinh cht yéu la chi phi
kh&o sat, tham do, lap bao cao nghién ctru kha thi va xin gidy chirng nhan dau tw.

Xem chi tiét Phu luc 03.

.TAI SAN CO PINH H(PU HINH

. TAI SAN cO PINH VO HiNH

Tai san cé dinh vo hinh 1a Chi phi dén bu gidi phéng mat bang tai thira dét s6 24, 25 to ban d6 sé 176
xa Van Xuan, tinh Thanh Hoa (dat dwoc Nha nwédc giao co thu tién st dung dat nhung dwoc mién theo
khoan 1, Biéu 12, Nghi dinh 198/2004/NB-CP ngay 03/12/2004, dwoc st dung dé xay dung nha may
thay dlen) co nguyen gia 200.000.000.000 VND, thoi gian s dung dat dén ngay 10/08/2075. Gia tri hao
mén 0y k& dén thoi diém 31/12/2025 la 46.929.039.771 VND, trong do khau hao trong nam la

3.076.803.221 VND.

17




- S

Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwgng VCP

Tang 19 Téa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuong Lang, thanh phd Ha Noi, Viet Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

14 . CHI PHi TRA TRUGC

Ngan han
- Chi phi bao hiém

- Chi phi ban quyén phan mém

Dai han

- Céng cu dung cu xuat dung

15 .CAC KHOAN VAY

Xem chi tiét Phu luc 04.

16 . PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

31/12/2025

01/01/2025

VND

1.092.366.747
1.092.000.000

VND

1.392.902.528
728.000.000

2.184.366.747

2.120.902.528

Bén lién quan

- Coéng ty Cé phan
Co dién VCP

- Cong ty TNHH
Mbi tredng Ngbi
Sao Xanh

Bén khac

- Ban Quan ly Dau
tw va Xay dung
Thay lgi 3

- Coéng ty TNHH
Xay dung va Tw
van Buc Lam

- Cong ty TNHH
Phat trién Khoa
hoc Céng nghé

1.704.054.754 4.077.834.540
1.704.054.754 4.077.834.540

31/12/2025 01/01/2025
Sé cod Sé co
Gia tri kha nang tra no Gia trj kha nang tra no
VND VND VND VND

1.397.938.500
1.375.258.500

22.680.000

13.312.560.113
10.037.533.489

1.948.369.011

1.397.938.500
1.375.258.500

22.680.000

13.312.560.113
10.037.533.489

1.948.369.011

1.250.235.000
1.250.235.000

12.522.358.744
8.596.925.958

3.526.392.696

1.250.235.000
1.250.235.000

12.522.358.744
8.596.925.958

3.5626.392.696

ZHE LU
- Phai tra céc dbi 1.326.657.613 1.326.657.613 399.040.090 399.040.090
tweng khac
14.710.498.613 14.710.498.613 13.772.593.744 13.772.593.744
17 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C
Xem chi tiét Phu luc 05.
18 .CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Chi phi lai vay 55.328.513.967 25.434.610.262

55.328.513.967

25.434.610.262
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Céng ty Cb phin Xay dwng va Nang lwgng VCP
Tang 19 Téa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phwdng Lang, thanh phd Ha Noi, Vit Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

18

19

20

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN (tiép theo)

Trong dé: Bén lién quan

- Cong ty TNHH MTV Nha may Thuy dién Thac Ba
- Céng ty TNHH Thay dién Dak 16 4

Cong ty C6 phan Thiét bi Phu tung Sai Gon
Coéng ty TNHH Thuy dién Dak Robaye

Cong ty Co phan Thiy dién Nam La

Cong ty Cé phan Co dién VCP

Cong ty TNHH Thay dién Pak L6 1-3

.PHAI TRA NGAN HAN KHAC

1

Kinh phi céng doan
B&o hiém xa hoi
Cb tirc phéi tra
Phai trd khac

.VON CHU SO HU'U

a. Bang déi chiéu bién déng ctia von chi s& hivu

Xem chi tiét Phu luc 086.

b. Chi tiét vén dau tw cua chi sé& hiru

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
22.910.342.466 10.603.410.959
9.122.015.197 5.539.863.014
413.863.014 47.342.466
3.095.271.233 1.123.024.658
795.780.258 =
129.106.849 354.958.903
12.448.636.712 #
48.915.015.729 17.668.600.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
107.513.820 99.230.420
3.766.500 6.804.000
4.056.243.164 3.657.585.564
58.110.166 116.257.171

4.225.633.650

3.879.877.155

31/12/2025 Ty l& 01/01/2025 Ty lé
VND % VND %
- Cong ty C& phan Pau tw VSD 119.750.010.000 14,29  159.250.010.000 19,01
- Cong ty Cé phan DH Holdings 147.805.800.000 17,64 2.518.000.000 0,30
- Cong ty TNHH MTV V-Trade 77.035.500.000 9,19 1.925.000.000 0,23
- Tdng Coéng ty Séng Pa - CTCP 59.284.690.000 7,07 59.284.690.000 707
- Ong B4 Tuan Anh 11.473.200.000 1,37 72.807.800.000 8,69
- Ong Vi Ha Nam 502.740.000 0,06 64.721.700.000 7,72
- Ba Pham Thu Huyén > - 142.544.800.000 17,01
- Cac cb dang khac 422.044.640.000 50,38  334.844.580.000 39,97
837.896.580.000 100,00 837.896.580.000 100,00

c. Cac giao dich vé vén véi cac chi s& hivu va phan phéi cé tiee, chia Igi nhuén
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Vén dau tw cha chu sé& hiru

- Vén g6p dau ndm 837.896.580.000  837.896.580.000
- Vén gép cudi ndm 837.896.580.000  837.896.580.000

Cé ttre, lgi nhuan
- C6 tire, loi nhuén phai tré Gau ndm
- Cb tire, loi nhuén phai tra trong ndm

+ Cb tire, loi nhuan chia trén loi nhuan nam tredc
- Cé tue, loi nhudn dé chi trd bang tién

+ Cb tire, loi nhuan chia trén lgi nhuan nam tredc
- Cb tirc, Igi nhuan con phai tra cudi nam

3.657.585.564
50.273.794.800
50.273.794.800
(49.875.137.200)
(49.875.137.200)

3.676.737.564

(19.152.000)
(19.152.000)

4.056.243.164

3.657.585.564
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Coéng ty Cé phan Xay diwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phuwéng Lang, thanh phd Ha Noi, Viet Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

20 . VON CHU SO H'U (tiép theo)

21

d. Cé phiéu

S6 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh
S6 Iwong cb phiéu da phat hanh va gop von day du

- C& phiéu phé théng

Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh

- Cé phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang Ivu hanh (VND)

a. Tai san cho thué ngoai

Tai san cho thué ngoai la van phong lam viéc c6 dia chi tai tang s6 19, tda nha Vinaconex, sb6 34 Lang
Ha, phwéng Lang, Ha Noi va duong day 110 KV Clra Pat - Muc Son - Ba Ché tai Thanh Hoa, duoc

Céng ty cho thué nhw sau:

31/12/2025 01/01/2025
83.789.658 83.789.658
83.789.658 83.789.658
83.789.658 83.789.658
83.789.658 83.789.658
83.789.658 83.789.658

10.000 10.000

.CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BONG

Bon gia thué
Tén khach hang Tai san/Dich vu cho thué (VND/thang) Thdi gian thué
Cong ty TNHH MTV Nha Van phong lam viéc 10.000.000 Tt 01/01/2024 -
may Thiy dién Thac Ba dén 31/12/2026 )
Cong ty C6 phan Thiy dién  Van phong lam viéec 15.000.000 T 01/01/2024 p
Bai Thwong dén 31/12/2026
Céng ty C6 phan Thuy dién  V&n phong lam viéc 15.000.000 Tir 01/01/2024 -
Nam La dén 31/12/2026
Cong ty Cb phan Thiy dién  V&n phong lam viéc 27.000.000 T 01/01/2024 A
Xuan Minh dén 31/12/2026
Cong ty TNHH MTV Thay Van phong lam viéc 25.000.000 Tir 01/01/2024 e
dién Dak Robaye dén 31/12/2026
Coéng ty Cé phan Thiét bj Van phong lam viéc 20.000.000 Tir 01/01/2024
Phu ting Sai Gon dén 31/12/2026
Cong ty C& phan NVT Van phong lam viéc 40.000.000 Tir 01/11/2025
Holdings dén 31/10/2026
Coéng ty Cé phan Thly dién  Dwong day 110 KV Clra Dat - 40 VND/kWh Tir 01/01/2025
Xuan Minh Muc Son - Ba Ché va mét s6 dich dén 31/12/2025
vu khac
b. Tai san thué ngoai
Diéntich  pon gia thue

Dia diém Muc dich thué (m®) _(VND/thang) Thoi gian thué
Tang sb 19, tda nha Vinaconex, s6 S& dung lam van 614,00 250.512.000 Tw
34 Lang Ha, phwéng Lang, Ha N6i  phong lam viéc 01/01/2024

dén

31/12/2028
Thira dat s6 838 t& ban @b sb 29, XaydungKhunhaéd  28.962,90 Mién tién Tir

xa Thwédng Xuan, tinh Thanh Hoéa

T

can bd cébng nhan
vién van hanh Nha
may Thly dién Clra
Pat

thué dat 23/10/2009

dén
23/10/2059
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Ning lwgng VCP
Tang 19 Téa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuwéng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

22

23

24

25

26

27

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban dién
Doanh thu khac

.GIA VON HANG BAN

Gia vén ban dién
Gia von khac

.DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L3i tién g, tién cho vay, 1ai cb dinh theo hgp ddng hop tac (*)

Cb tire, loi nhuan dwoc chia

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
429.065.239.830 416.927.737.883
15.5603.827.980 51.136.273.422
444.569.067.810 468.064.011.305
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
107.499.396.869 109.812.592.143

16.041.850.746

47.004.446.050

122.541.247.615

156.817.038.193

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
43.004.650.842 191.470.571
34.429.880.000 24.865.440.000
77.434.530.842 25.056.910.571

(*) Trong do, 1ai cb dinh theo hop ddng hop tac la khoan loi nhuan hop tac tir Céng ty Co phan Dau tuw
Chau A Théng Nhéat voi sb tién 5.011.041.096 VND. Gia tri khoan hop tac la 203.000.000.000 VND

duoc hai bén hop tac va thanh Iy hop déng hop tac trong nam.

. CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay

.CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dé ding van phong
Chi phi khau hao tai san cb dinh
Thué, phi, va & phi

Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhap tir ban Chirng chi thuéc tinh ndng lvgng (EACs)
Thu nhép khac

Nam 2025

Nam 2024

VND
126.677.102.063

VND
112.188.187.985

126.677.102.063

112.188.187.985

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
8.778.005.041 9.794.667.661
73.134.739 40.001.365
744.358.699 811.187.465
3.000.000 3.000.000

4.741.716.712
12.325.138.954
3.241.269.681

7.700.511.129
16.828.017.490
5.358.180.529

29.906.623.826

40.535.565.639

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

= 1.421.707.529
105.462.627 108.000.001
105.462.627 1.529.707.530
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Ning lwgng VCP

Téng 19 Tda nha Vinaconex, s 34 Lang Ha,

phudng Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

28 .CHI PHi KHAC

Cac khoan bi phat

29 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tdng loi nhuan ké toan treéc thué TNDN

Cac khoan diéu chinh ting
- Chi phi lai vay khéng duoc trir theo Nghi dinh 132

- Chi phi dw phéng

- Chi phi kh&u hao xe vurot 1,6 ty
- Chi phi khéng hop ly, hop Ié
Céac khodn diéu chinh gidm

- Cé tire, loi nhuén duwoc chia

- Chi phi 14i vay khéng duoc trir céc ndm trude duoc chuyén
sang nam nay theo Nghij dinh 132/2020/NB-CP

Thu nhap chiu thué TNDN
- Thu nhép chiu thué TNDN tir hoat dong kinh doanh dién
- Thu nhap chiu thué TNDN tir hoat déng kinh doanh khac
Thué suét thué TNDN tir hoat dong kinh doanh dién

Chi phi thué TNDN hién hanh

- Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh dién

- Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh khac (Thué suét 20%)

Thué TNDN phai nop dau nam
Thué TNDN d& ndp trong nam

Thué TNDN phai nép cubi nam

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
394.850.416 81.214.708
394.850.416 81.214.708
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

242.589.237.359

5.416.315.342

4.741.716.712

185.028.622.881
12.115.528.095
4.011.127.258
7.700.511.129

8.693.325.615

1.946.558.256
(2.953.224.588)

279.748.214 322.675.000
394.850.416 81.214.708
(65.308.952.410)  (24.865.440.000)
(34.429.880.000)  (24.865.440.000)
(30.879.072.410) -
182.696.600.291 172.278.710.976
139.229.972.215 166.725.176.075
43.466.628.076 5.56563.534.901
20% 10%
36.539.320.058 17.783.224.588
27.845.994.443 16.672.517.608

1.110.706.980

8.482.622.935
(24.319.289.267)

35.532.653.726

1.946.558.256

Phan chi phi 1ai vay khéng dugc trir theo quy dinh tai Nghi dinh 132/2020/ND-CP ngay 05/11/2020 cua
Chinh phi dwoc chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi xac dinh tdng chi phi 1ai vay dwoc trir trong
truong hop tdng chi phi 1&i vay phat sinh duoc trir clia ky tinh thué tiép theo thap hon mic quy dinh.
Thoi gian chuyén chi phi 1ai vay tinh lién tuc khéng qué 05 ndm ké tir n&m tiép sau n&m phét sinh chi phi
lai vay khéng duwoc triv. S chi phi l&i vay thie t& dwoce chuyén qua cac ndm sau cho muc dich thué sé
phu thudc vao viéc kiém tra va chap thuan clia co quan thué va cé thé chénh léch so véi sé lieu duoc
trinh bay trong Bao cao tai chinh riéng. Chi phi lai vay vuwot qua 30% EBITDA theo Nghi dinh
132/2020/ND-CP ngay 05/11/2020 clia Chinh phi wéc tinh c6 thé bu trir vao thu nhap chiu thué trong
twong lai cia Céng ty nhw sau:

N3m phat sinh chi
phi 1ai vay khéng

Tinh trang kiém
tra cla cac co

Chi phi lai vay
vwrot qua 30%
EBITDA khoéng

Chi phi l&i vay

Chi phi lai vay
khéng dugrc trir
con dwoc chuyén

khdong duoc trir  sang cac nam tinh

duoc tri quan thué duoc trir cac nam da st dung thué sau

VND VND VND
2020 Chuwa thanh tra 9.844.091.314 9.844.091.314 -
2021 Chuwa thanh tra 48.467.606.712 21.034.981.096 27.432.625.616
2023 Chuwa thanh tra 16.891.020.019 - 16.891.020.019
2024 Chwa thanh tra 4.011.127.258 - 4.011.127.258
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Cong ty Co phan Xay dwng va Ning lwgng VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha,
phwéng Lang, thanh phé Ha Naoi, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

29

30

3

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH (tiép theo)

Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia kha néng Cong ty dwoc két chuyén cac khoan chi phi I&i vay
khéng dwoc trir ndy sang cac nam tiép theo la chwa chic chan. Do d6, khéng cé tai san thué thu nhap

hoan lai nao lién quan dén cac khoan nay dwgc ghi nhan vao Bang can déi ké toan nam nay.

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac béng tién

.CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
3.152.395.638 3.538.480.072
17.780.667.209 19.623.745.779
55.287.335.734 64.375.119.715
66.153.506.975 89.651.668.221
10.073.965.885 20.163.590.045

152.447.871.441 197.352.603.832

.CONG CU TAI CHINH

Quan ly rdi ro tai chinh

Céc loai rii ro tai chinh cla Cong ty c6 thé gap phai bao gbm rli ro thi trwérng, rdi ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty da xay dung hé théng kiém soat nham dam bdo sy can bang & miec hop ly gitra
chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy ri ro. Ban Téng Giam déc Cong ty co trach nhiém theo d&i quy
trinh quan Iy rdi ro d& dam bao s can bang hop Iy gitra rdi ro va kiém soat rdi ro.

Rui ro thj trirong
Cong ty cé thé sé& gap phai rdi ro thi triedng nhw bién doéng 1ai suét.

RUi ro vé 13i suat:

Cong ty chiu ri ro vé 1ai suét do gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai
chinh sé& bién dong theo nhirng thay dbi cla Iai suat thi treéng khi Céng ty cé phat sinh cac khoan tién
glri cé hodc khong co ky han, cac khoan vay va no chju l1ai suét thad ndi. Cong ty quan Iy rii ro 1ai suat
béng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treéng dé co duoc cac lai suat co loi cho muc dich
clia Cong ty.

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop dbéng khong cé kha
nang thwe hién dwoc nghia vu ctia minh d&n dén tén that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty co cac i ro
tin dung tir hoat ddng san xuat kinh doanh (chi yéu déi véi cac khodn phai thu khach hang) va hoat
dong tai chinh (bao gbm tién giri ngan hang, cho vay va céc céng cu tai chinh khac).

T 1 ndm Trén 1 ndm
tré xuéng dén 5 nam Cong
VND VND VND

Tai ngay 31/12/2025

Tién va cac khoan tvong dwong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay

Tai ngay 01/01/2025
Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac

526.936.953.558
148.083.400.156
549.100.000.000

1.118.462.400
135.000.000.000

526.936.953.558
149.201.862.556
684.100.000.000

1.224.120.353.714

136.118.462.400

7.131.369.089
133.721.186.187

1.118.462.400

1.360.238.816.114

7.131.369.089
134.839.648.587

140.852.555.276

1.118.462.400

141.971.017.676
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Néng lwgng VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Bao cao tai chinh riéng

phwéng Lang, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

31

32

33

34

. CONG CU TAI CHINH (tiép theo)
Rdi ro thanh khoén
RUi ro thanh khodn 1a rli ro Cong ty gap khé kh&n khi thuc hién cac nghia vu tai chinh @n han thanh
toan do thiéu vén. Ri ro thanh khoan ctia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no
phai tra tai chinh co cac théi diém dao han khac nhau.
Thei han thanh toan cla cac khodn ng phai tra tai chinh dwa trén cac khoan thanh toan dw kién theo
hop déng (trén co s& dong tién cla cac khoan géc) nhuw sau:
Tl 1 nam Trén 1 nam
tré xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Vay va ng 381.398.432.822 1.727.115.410.959 642.750.000.000 2.751.263.843.781
Phai tra ngu&i ban, 18.936.132.263 - - 18.936.132.263
phai trd khac
Chi phi phai tra 55.328.513.967 - - 55.328.513.967
455.663.079.052 1.727.115.410.959  642.750.000.000 2.825.528.490.011
Tai ngay 01/01/2025
Vay va ng 214618.142.104  696.273.914.564  391.000.000.000 1.301.892.056.668
Phai trda ngwdi ban, 17.652.470.899 - - 17.652.470.899
phai trd khac
Chi phi phai tra 25.434.610.262 - - 25.434.610.262

257.705.223.265 696.273.914.564 391.000.000.000 _1.344.979.137.829

Cong ty cho rang murc do tap trung rli ro doi véi viéc tré no co thé kiém soat dwoc. Cong ty co kha nang
thanh toan cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai
chinh dao han.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Sé tién di vay thwe thu trong nam
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 1.295.573.665.580  314.632.146.221
Tién thu tir phat hanh trai phiéu thuéng 500.000.000.000 5
S6 tién da thwe tra goc vay trong nam
Tién tra no gbc vay theo khé wéc thong thuong 362.021.416.308  655.450.143.015

. THONG TIN KHAC

Ngay 17/12/2025, Cong ty da cong bd thong tin vé k& hoach nhan chuyén nhwong cb phan Céng ty Cb
phan Linh Linh (Linh Linh) theo Nghi quyét s6 12/NQ-HPQT ngay 17/12/2025 cta Héi déng quan tri.
Theo d6, Cong ty co thé nhan chuyén nhuong tir cac cd dong hién hiru cla Linh Linh dé& s& hivu d@én
51% vén diéu |&, qua dé tré thanh Céng ty me clia Cong ty nay. Tuy nhién, Céng ty chwa thirc hién giao
dich nay tinh dén ngay 31/12/2025. Ngoai ra, Coéng ty da chao ban va phat hanh riéng & trai phiéu
doanh nghiép véi tbng ménh gia 1a 500.000.000.000 VND dé mua cb phan phd théng do Céng ty Co
phan Linh Linh phat hanh (Thuyét minh 15). Céng ty da dam phan muic gia dy kién mua 51% vén diéu
I& cla Céng ty CO phan Linh Linh véi ba Luong Thi Loi la 545.700.000.000 VND va dang thic hién cac
thd tuc nhan chuyén nhwong, dong thoi da dat coc 10.000.000.000 VND dé dam bao ky két hop dong
mua ¢ phan tai Céng ty Cé phan Linh Linh (Thuyét minh 8).

.NH(’NG S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi héi phai dwoc diéu chinh hay
cong bd trén Bao cdo tai chinh riéng nay.
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Céng ty C6 phin Xay dwng va Ning lweng VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuwéng Lang, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

35 .BAO CAO BO PHAN

Theo linh vwe kinh doanh:

Doanh thu thuén tir ban hang ra bén
ngoai
Gia vén hang ban

Hoat déng Téng cong toan

kinh doanh dién Hoat déng khac doanh nghi¢p
VND VND VND
429.065.239.830 15.503.827.980  444.569.067.810
107.499.396.869 15.041.850.746 122.541.247.615

Loii nhuan twe hoat dong kinh doanh

321.565.842.961

461.977.234

322.027.820.195

Tdng chi phi mua TSCD

Tai san b phan
Tai san khéng phan bd

562.064.898.750

39.061.644.816

601.126.543.566

4.102.523.428.431

Téng tai san 562.064.898.750 39.061.644.816 _4.703.649.971.997 ’d
F 1R
No' phai trd clia cac b phan 2.824.580.067.627 1.048.422.384 2.825.628.490.011 Hi
No phai trd khéng phan bd 55.934.734.266
Téng ng phai tra 2.824.580.067.627 1.048.422.384 2.881.563.224.277 :
36 .SOLIEU SO SANH
S6 lieu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ném/)

2024 da duoc Coéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Vwong NoarigBao Long

Nguoi lap biéu

Nguyén Van Binh
Ké toan truwdng

Pham Van Minh
Téng Giam déc

Ha Noi, ngay 24 thang 03 ndm 2026
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Cong ty Co phan Xay dwng va Nang lwgng VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 01 : CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Déu tw vao cong ty con

- Céng ty Cb phan Thiy dién Bai Thuong (2)
- Cong ty C6 phan Thay dién Xuan Minh (1)
- Cong ty TNHH Thay dién Dak Robaye (2)
- Cong ty TNHH Thay dién Dak 16 4 (2)
- Coéng ty Co phan Thay dién Nam La (2)
- Céng ty C& phén Co dién VCP (2)
- Cong ty TNHH MTV Nha may Thay dién (2)

Thac Ba
- Cong ty TNHH Mai trweng Ngdi Sao Xanh (2)
- Coéng ty TNHH Thy dién Dak 16 1-3 (*) 2)

31/12/2025 _ 01/01/2025
Ma CK Gia géc Giatrihoply Dy phéng Gia gbe Giatrihoply Dw phong
VND VND VND VND VND VND
25.500.000.000 - 25.500.000.000 -
XMP 76.500.000.000 120.870.000.000 - 76.500.000.000 122.400.000.000 -

178.000.000.000
181.000.000.000
500.326.258.080

19.900.000.000
266.000.000.000

1.095.000.000.000
496.350.000.000

2.838.576.258.080

1

178.000.000.000
181.000.000.000
500.326.258.080

19.900.000.000
266.000.000.000

095.000.000.000

- _2.342.226.258.080

(1) Gia tri hop Iy clia khodn dau tw nay dwoc xac dinh theo gia déng ctra clia chirng khoan nay trén san UPCOM tai ngay 31/12/2024 va 31/12/2025.
(2) Cong ty chwra xac dinh gia tri hop Iy clia cac khodn dau tu tai chinh nay do Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam chuwa co huéng

dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly.

(*) Theo Nghi quyét s& 11/NQ-HDQT ngay 08/12/2025 clia Hoi déng quén tri vé& viéc phé duyét phuong an du tw, Cong ty thirc hién huy dong von va dau tu vao Cong ty
TNHH Thiy dién Dak 16 1-3 v&i tdng gia tri 1a 496.350.000.000 VND, viéc mua khoan dau tw dugc hoan thanh vao ngay 11/12/2025.

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con clia Céng ty vao ngay 31/12/2025 nhuw sau:

Noi thanh lap Ty 1& quyén

Tén coéng ty con va hoat dong Ty |& loi ich bidu quyét Hoat ddng kinh doanh chinh
Cong ty Co phan Thuy dién Bai Thugng Thanh Héa 51,00% 51,00% Sén xuat va kinh doanh dién nang
Cong ty C phan Thuy dién Xuan Minh Thanh Héa 51,00% 51,00% Sén xuéat va kinh doanh dién nang
Cong ty TNHH Thiy dién Bak Robaye Quang Ngai 100,00% 100,00% San xuat va kinh doanh dién nang
Cong ty TNHH Thay dién Dak 16 4 Quéng Ngai 100,00% 100,00% San xuét va kinh doanh dién nang
Cong ty C& phan Thily dién Nam La Son La 82,76% 82,76% San xuét va kinh doanh dién néng
Céng ty Cb phan Co dién VCP Ha Noi 99,50% 99,50% Stra chira, bdo duéng nha may dién
Céng ty TNHH MTV Nha may Thiy dién Théc Ba Lam Béng 100,00% 100,00% San xuét va kinh doanh dién nng
Cdng ty TNHH Méi trueng Ngéi Sao Xanh Béc Ninh 99,55% 99,55% X0 ly nwae thai, rac thai, ban dién
Coéng ty TNHH Thay dién bak 16 1-3 Quang Ngai 99,27% 99,27% San xuét va kinh doanh dién nang
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Céng ty C6 phén Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phuong Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Phu luc 02 : PHAI THU VE CHO VAY

27

a. Ngéan han

Bén khac

- Ong Vi Tuén Cuéng

Cho vay dai han dén han phai thu
- Ong Vi Tuén Cudng (1)

b. Dai han

Bén lién quan

- Cong ty C6 phan Thuy dién Xuan Minh
Bén khac

- Ong Vi Tuén Cudng (1)

Khodan @én han phai thu trong vong 12 thang

Khoan dén han phai thu sau 12 thang

01/01/2025 Trong nam 31/12/2025
Gia trj Téng Giam Gia tri
VND VND VND VND

177.000.000.000

549.100.000.000

177.000.000.000

549.100.000.000

726.100.000.000

177.000.000.000

549.100.000.000

8.000.000.000

795.700.000.000

8.000.000.000

111.600.000.000

684.100.000.000

803.700.000.000

119.600.000.000

684.100.000.000

(549.100.000.000)

(549.100.000.000)

135.000.000.000
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Cdng ty Cé phéan Xay dwng va Nang lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
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Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Phuy lyc 02 : PHAI THU VE CHO VALY (tiép theo)

Théng tin chi tiét vé cac khoan cho vay nhw sau:

Stt

Hop déng cho vay

Muc dich cho vay

L&i suat ndm

Théi han cho vay

Hinh thirc bao dam

31/12/2025

(1)

S6 03/2025/HDTD-VCP ngay
23/01/2025

S6 05¢v/2025/HDTD-VCP ngay
31/03/2025

S6 06¢v/2025/HDTD-VCP ngay
14/04/2025

S6 07¢cv/2025/HDTD-VCP ngay
15/04/2025

S6 08cv/2025/HDTD-VCP ngay
21/04/2025

86 11cv/2025/HDTD-VCP ngay
03/07/2025 va phu luc

S6 12¢cv/2025/HDTD-VCP ngay
01/08/2025

S6 15cv/2025/HDTD-VCP ngay
05/09/2025

86 17cv/2025/HDTD-VCP ngay
23/10/2025

S6 18cv/2025/HDTD-VCP ngay
29/10/2025

86 20cv/2025/HDTD-VCP ngay
10/12/2025

Phuc vu cac hoat ddng khéng trai
voi quy dinh clia phap luat
Phuc vy cac hoat déng khong trai
v@&i quy dinh clia phap luat
Phuc vy cac hoat dong khéng trai
v&i quy dinh cla phap luat
Phuc vy cac hoat ddng khéng trai
v&i quy dinh clia phap luat
Phuc vu cac hoat déng khéng trai
V@i quy dinh cta phap luat
Phuc vu cac hoat ddng khong trai
v&i quy dinh clia phap luat
Phuc vu céc hoat ddng khong trai
V@i quy dinh clia phap luat
Phuc vu cac hoat dong khéng trai
vai quy dinh cla phap luat
Phuc vu cac hoat dong khong trai
v&i quy dinh cla phap luat
Phuc vy cac hoat déng khong trai
vOi quy dinh cla phéap luat
Phuc vu céc hoat dong khéng trai
v&i quy dinh cla phap luat

(i) Tai sén dam béo 1a cb phan cla bén th( ba tai cac Cong ty khac.

8,5%
9,1%
7,5%
7,5%
8,5%
8,5%
8,5%
8,5%
8,5%
8,5%

8,5%

12 thang 1 ngay
12 thang 1 ngay
12 thang 1 ngay
12 thang 1 ngay
12 thang 1 ngay
12 thang 1 ngay
12 thang 1 ngay
12 thang 1 ngay
12 thang 1 ngay
24 thang

12 thang 1 ngay

s 2 el

<O

Dam bdo béng tai
san (i)
Pam bao béng tai
san (i)
Bam bao bang tai
san (i)
Dam bao béng tai
san (i)
Dam bdo béng tai
san (i)
Bam bdo bang tai
san (i)
Dam bao béng tai
san (i)
Dam bao béng tai
san (i)
Dam bao bang tai
san (i)
Dam bao bang tai
san (i)
Bam bao bang tai
sén (i)

VND
33.800.000.000

17.000.000.000

187.900.000.000

100.000.000.000

35.000.000.000

1.400.000.000

15.000.000.000

25.000.000.000

27.000.000.000

135.000.000.000

107.000.000.000

684.100.000.000
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Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Coéng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwgng VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phwéong Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

Phu luc 03 : TAI SAN CO BINH H'U HINH

Nha ctra, Phwong tién van Thiét bi, dung cuy TSCB
vat kién tric May maéc thiét bi tai, truyén dan quan ly hétu hinh khac Céng
VND VND VND VND VND VND
Nguyén gia ,
S6 dw dau nam 679.755.040.957 544.421.118.322 5.682.320.909 2.660.538.040 30.000.000 1.232.549.018.228
Sé dw cudi nam 679.755.040.957 544.421.118.322 5.682.320.909 2.660.538.040 30.000.000 1.232.549.018.228
Gia tri hao mon lily ké
Sé dw ddu nam 340.515.325.390 515.823.560.245 4.181.112.631 2.627.300.788 30.000.000 863.177.299.054
- Khdu hao trong nam 23.918.244.113 27.529.149.449 729.901.699 33,287 252 - 52.210.532.513
S6 dw cubi nam 364.433.569.503 543.352.709.694 4.911.014.330 2.660.538.040 30.000.000 915.387.831.567

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nam

339.239.715.567

28.597.558.077

1.501.208.278

33.237.252

369.371.719.174

315.321.471.454

1.068.408.628

771.306.579

317.161.186.661

Trong dé, nguyén gia va hao mon Iuj ké tai ngay 31/12/2025 clia Nha may Thuy dién Clra Dat Ian lwot 1a 1.226.333.266.774 VND va 909.943.386.691 VND.

- Gi4 trj con lai cudi ndm clia TSCPH hiru hinh 4 dung thé chap, cam cb bdo dam céac khoan vay: 316.389.880.083 VND;
- Nguyén gia TSCD cudi ndm da khau hao hét nhung van con st dung: 546.895.254.405 VND.




Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phd Ha Noi, Viet Nam

Bao cao tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Phu luc 04 : CAC KHOAN VAY

a. Vay ngén han

Vay ngén han

- Vay cé nhén

- Céng ty TNHH Thay dién Pak Robaye

- Céng ty TNHH Thay dién Dak L6 4

- Céng ty Cé phén Thuy dién Nam La

- Céng ty TNHH Thay dién Dak L6 1-3

- Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhénh Hoan Kiém
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhdnh Ha Thanh

Vay va ne dai han @én han tra

- Vay ca nhéan

- Cong ty TNHH Thiy dién Pak L6 1-3

- Cong ty Cé phén Thuy dién Nam La

- Cong ty TNHH Thay dién Dak L6 4

- Cong ty TNHH Thdy dién Bak Robaye

- Céng ty C6 phéan Thiét bi Phu tung Sai Gon

- Céng ty C6 phén Co dién VCP

- Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhédnh Ha Thanh
- Ngén hang TMCP Quén dgi - Chi nhanh Dién Bién Phd

(1)
(2)

(3)
(4)

(%)
(6)
(7)
(9)
(10)
(11)
(12)
(13)
(14)

01/01/2025 Trong ndm 31/12/2025
Gia tri Tang Giam Gia tri
VND VND VND VND

94.767.955.836

50.000.000.000

10.010.925.124
34.757.030.712

119.850.186.268
69.930.186.268

29.920.000.000
16.000.000.000
4.000.000.000

230.481.884.758
1.500.000.000
3.000.000.000
2.308.219.178
15.000.000.000
50.000.000.000
49.888.204.700
108.785.460.880

235.578.041.446
4.073.950.489
29.000.000.000
6.000.000.000
144.755.176.393
12.000.000.000
10.000.000.000

800.000.000
28.948.914.564

255.177.894.250
2.500.000.000
52.308.219.178
15.000.000.000
50.000.000.000
42.787.450.030
92.582.225.042

44.101.741.236
28.101.741.236

16.000.000.000

70.071.946.344
1.500.000.000
500.000.000

17.111.679.794
50.960.266.550

311.326.486.478
45.902.395.521
29.000.000.000
6.000.000.000
144.755.176.393
41.920.000.000
10.000.000.000
4.000.000.000
800.000.000
28.948.914.564

214.618.142.104

466.059.926.204

381.398.432.822
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Céng ty Cé phan Xay dwng va Niang lwong VCP B4o céo tai chinh riéng
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Phu luc 04 : CAC KHOAN VAY (tiép theo)
01/01/2025 Trong ndm 31/12/2025
Gia tri Tang Giam Gia tri
VND VND VND VND

b. Vay dai han

Vay dai han

- Vay ca nhéan

- Ong Vi Tudn Cuong

- Céng ty TNHH Thay dién Pak L6 1-3

- Coéng ty Cé phan Thiy dién Nam La

- Céng ty TNHH MTV Nha mdy Thuy dién Théac Ba

- Céng ty TNHH Thuy dién Pak L6 4

- Cong ty TNHH Thay dién Pak Robaye

- Céng ty Cé phan Thiét bj Phu tung Sai Gon

- Céng ty C6 phan Co dién VCP

- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhénh Ha Thanh
- Ngén hang TMCP Quén déi - Chi nhanh Dién Bién Phd
Trai phiéu thwdng

- Ménh gia tréi phiéu

- Chi phi phét hanh tréi phiéu

Khoan @én han tra trong véng 12 thang

Khodn d@én han tra sau 12 thang

(%

(6)
(7)
(8)
(9)
(10)
(11)
(12)
(13)
(14)
(19)

1.207.124.100.832
69.930.186.268
73.800.000.000

251.500.000.000
91.150.000.000
29.920.000.000
16.000.000.000
4.000.000.000

670.823.914.564

1.141.969.537.841
4.073.950.489

372.900.000.000
276.390.410.959
53.605.176.393
12.000.000.000
19.000.000.000
4.000.000.000
400.000.000.000
491.250.000.000
500.000.000.000
(8.750.000.000)

1569.151.741.236
28.101.741.236
73.800.000.000
21.000.000.000
2.000.000.000
2.750.000.000

25.000.000.000
6.500.000.000

2.189.941.897.437
45.902.395.521
351.900.000.000
274.390.410.959
248.750.000.000
144.755.176.393
41.920.000.000
10.000.000.000
4.000.000.000
4.000.000.000
1.064.323.914.564
491.250.000.000
500.000.000.000
(8.750.000.000)

1.207.124.100.832

1.633.219.537.841

159.151.741.236

2.681.191.897.437

(119.850.186.268)

1.087.273.914.564

(235.578.041.446)

(44.101.741.236)

(311.326.486.478)

2.369.865.410.959



Coéng ty Cb phan Xay dwng va Ning lwgng VCP Bao cao tai chinh riéng
Téng 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 04 : CAC KHOAN VAY (tiép theo)

c. Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay:

STT Déi twong Thei han vay Lai suat Muc dich vay Hinh thirc bao dadm
Ngén han
(1) Vay c4 nhan 3 thang 7,3%/n&m B& sung von, phuc vu hoat déng san xudt  Tin chép
kinh doanh
(2) Cong ty TNHH Thay dién Bak 12 thang 8,0%/nam B& sung vén, phuc vy hoat déng san xuat Tin chap
Robaye kinh doanh
(3) Ngan hang TMCP Cong thwong Theotirnglangidi Theotlrnglan  B& sung vén lwu dong, phuc vu hoat Bao d&m béng tai san
Viét Nam - Chi nhanh Hoan Kiém ngan, khéng qua nhan ng déng san xuét kinh doanh
06 thang
(4) Ngan hang TMCP Ngoai thwong Theo tirng lan gidi Theotingldn  B& sung vén lwu déng, phuc vu hoat Bao dam béng tai san
Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh ngan, khéng qué  nhan no déng san xuat kinh doanh, khong bao
06 thang gbm dau tw TSCD
Dai han
(5) Vay céa nhan 12thang + 1 ngay T 7,3%/Mmam  B& sung vén, phuc vy hoat déng san xuat  Tin chép
dén 11,3%/nam kinh doanh
(6) Coéng ty TNHH Thuy dién Dak L6 1- Tw 18 dén 24 Tl 4,6%/n3m  B& sung vén, phuc vu hoat déng san xuét Tin chap
3 thang dén 7,3%/na&m  kinh doanh

(7) Céng ty Cé phan Thly dién Nam La Tir12thang+1 T 7%/ndm B& sung vén, phuc vy hoat dong sén xudt Tin chap
ngay dén 60 thang dén 8,7%/nam  kinh doanh

(8) Cong ty TNHH MTV Nha may Thuy 24 thang T 3%/n&m Bd sung vén, phuc vy hoat dong san xuat Tin chap
dién Thac Ba dén 5%/nam kinh doanh
(9) Cong ty TNHH Thiy dién Dak L6 4 Tw12thang +1  5%/nam B4 sung vén, phuc vu hoat déng san xuat  Tin chap
ngay dén 24 thang kinh doanh
(10) Céng ty TNHH Thiy dién Pak Tir12thang+1 T 5%/Mn&m B4 sung vén, phuc vu hoat déng san xuat Tin chap
Robaye ngay dén 18 thang dén 7,5%/ndm  kinh doanh
(11) Cong ty C& phan Thiét bi Phy ting 12 thang + 1 ngay  8,3%/nam Bd sung vén, phuc vu hoat ddng san xuat Tin chép
Sai Gon kinh doanh
(12) Coéng ty Cé phéan Co dién VCP 12 thang + 1 ngay 7,7%/n&m B sung vén, phyc vy hoat déng san xudt  Tin chap
kinh doanh
(13) Ngan hang TMCP Ngoai thwong Theo tirng Ian gidi Theo tirng l&n  Thanh toan chi phi dau tw xay dung H& Hé théng dién mat trdi mai nha l1ap dat
Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh ngan va nhanng  nhanng thdng dién mat trdi mai nha trén mai nha xwéng clia Céng ty TNHH

Mai triedng Ngdi Sao Xanh
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Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwgng VCP Bao céo tai chinh riéng
Téng 19 Tda nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 04 : CAC KHOAN VAY (tiép theo)

| c. Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay (tiép theo):

‘ STT Dbi trong Thoi han vay L&i suat Muc dich vay Hinh thirc bao dam
Dai han
(14) Ngan hang TMCP Quéan d6i - Chi Theotirng lan gidi  Theo tirng [an  Tai tro nhan chuyén nhuwong 99,55% Dam bdo bang toan bd tai sdn hinh
nhanh Dién Bién Phd nganvanhanng nhanng phén vén gép tai Cong ty TNHH Moi  thanh tir dw an Nha may thiy dién Clra
trwdng Ngdi Sao Xanh Dat bao gbm Tai san gan lién véi dat va

Dau tw mua 99,27% vén gép clia Céngty May moc thiét bj clia Nha may
TNHH Thuy dien Dak 6 1-3

Céc khoan vay tir ngan hang va cac té chire tin dung khac da duoc bao ddm bang cac hop déng thé chap/cam cb voi bén cho vay vén va da dwoc dang ky giao dich bao dam
day da.

d. Théng tin chi tiét lién quan dén trai phiéu thwong:

Téng gidatri  Chi phi phat hanh

STT Loai trai phiéu Thoi han vay Lai suat Muc dich phat hanh Hinh thirc bdo dam d& phat hanh trai phiéu
VND VND
(15) Trai phiéu thwérng dai han

Loai phat hanh theo ménh gia 36 thang 2 ky tinh 1&i ddu  Mua cd phdn phd Bam bao béng tai 500.000.000.000 8.750.000.000

(tr 25/12/2025 tién la théng do Céng ty san cla bén th ba

dén 25/12/2028)  10%/n3m, Cb phan Linh Linh 1a 39.223.482 cb

cackysaula . phathanh phan VCP, thudc

10,2%/n&m s&@ hru cla bén

bao dam

.



Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Coéng ty Cé phédn Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phuong Lang, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Phu luc 05 : THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

01/01/2025 Trong nam 31/12/2025

S6 phai nop Sé phai nop S6 da thue nop S6 phai nép

VND VND VND VND

- Thué Gié tri gia ting 2.644.359.588 36.082.779.354 38.727.138.942 .
- Thué Thu nhap doanh nghiép 1.946.558.256 36.539.320.058 2.953.224.588 35.532.653.726
- Thué Thu nhap ca nhan 618.848.815 2.701.273.006 2.577.519.063 742.602.758
- Thué Tai nguyén (*) 3.506.810.533 64.396.137.448 61.991.661.502 5.911.286.479
- Céc khodn phi, I& phi va c&c khodn phai nop khac 5.700.825.648 26.737.391.200 25.939.178.428 6.499.038.420

14.417.402.840

166.456.901.066

132.188.722.523

48.685.581.383

(*) Thue tai nguyén duoc tinh can i trén san luong dién, don gia tinh thué va thué suét thué tai nguyén theo quy dinh hién hanh.

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiu s kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau co thé
duoc gidi thich theo nhiéu cach khéac nhau, sé thué duoc trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng co thé bj thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué.
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Cong ty Cé phan Xay dwng va Nang lweng VCP

Téng 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phwdng Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Phu luc 06 : BANG BOI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO H(rU

a. Bang d6i chiéu bién dong cia vén chi sé& hiru

Vén dau tw Théng dw Quy dau tw Loi nhuan

clia chii s& hivu von ¢cb phan phat trién chwa phan phéi Céng

VND VND VND VND VND

S6 dw diu nam trwée 837.896.580.000 5.940.175.148 389.589.351.149 271.417.513.629 1.504.843.619.926
Lai trong nam trueéc - - - 167.245.398.293 167.245.398.293
Phan phéi lgi nhuan - - 86.021.258.452 (88.119.651.452) (2.098.393.000)
S6 dw cudi nam trwéc 837.896.580.000 5.940.175.148 475.610.609.601 350.543.260.470 1.669.990.625.219
Lai trong n&m nay - - - 206.049.917.301 206.049.917.301
Phan phéi lgi nhuan (*) - - 113.291.603.493 (167.245.398.293) (53.953.794.800)
S6 dw cudi nam nay 837.896.580.000 5.940.175.148 588.902.213.094 389.347.779.478 1.822.086.747.720

(*) Theo Nghi quyét clia Pai hoi déng cb dong sb 01/2025/NQ-DHDCD ngay 23 thang 04 nam 2025, Cong ty cong bd viéc phan phéi loi nhuan ndm 2024 nhw sau:

Trich Quy khen thwdng, phic loi

Trich Quy dau tw phat trién

Phu c&p H6i ddng Quan tri va Ban Kiém soat
Chi tra cb tic

Sé phan phéi theo
Nghi quyét

S6 thuwe té
phan phéi Cheénh léch

VND

3.344.000.000
113.291.603.493
336.000.000
50.273.794.800

VND VND

3.344.000.000 -
113.291.603.493 -
336.000.000 -
50.273.794.800 -

167.245.398.293

167.245.398.293 -




BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUONG VCP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
(da dudgc kiém toan)




Céng ty Cé phan Xay dwng va Nang lwgng VCP
Téang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phwong Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

NOI DUNG

Béo cao cla Ban Tong Giam déc

B4o cao Kiém toan déc lap

Bao cdo tai chinh hop nhat da dwoc kiém toan
Béng can dbi ké toan hop nhét
Béao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat
Béo c&o Iwu chuyén tién té hop nhét

Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét

Trang

02-03

04
05 - 53
05 - 06

07
08 - 09
10 - 53




Céng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phwong Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phan Xay dung va Nang luong VCP (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh
bay Bao cao cla minh va Béo cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty cho n&m tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

CONG TY

Cong ty C6 phan Xay dung va Nang lvong VCP (tién than 1a Cong ty Co phan Dau tw Xay dung va Phat
trién Nang lwong Vlnaconex) duwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép sé
2800799804 dang ky lan dau ngay 18 thang 05 nam 2004, dang ky thay ddi Ian ther 17 ngay 23 thang 12
nam 2025 do S& Tai chinh thanh phé Ha Néi cép.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phwong Lang, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi déng Quan tri trong nam va tai ngay 1ap bao cao nay bao gbm:

Ong Vi Ngoc Tu Cha tich

Ong Pham Van Minh Pho Chu tich thwéng truc
Ong Trinh Nguyén Khanh Uy vién

Ba  Nguyé&n Thj Ha Ninh Uy vién

Ong Nguyén Viét Tién Uy vién

Cac thanh vién clia Ban Téng Giam déc da diéu hanh Coéng ty trong nam va tai ngay lap bao cao nay
bao gom:

Ong Pham Van Minh Téng Giam déc
Ong Trinh Nguyén Khanh Pho6 Téng Giam dbc

Cac thanh vién clia Ban Kiém soat bao gom:

Ba  Nguy&n Minh Hiéu Truwdng ban (Bb nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Ba Dinh Thi Hanh Trwéng ban (Mién nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Ba Dinh Thuy Lam Thanh vién (85 nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Ong Nguyé&n Hb Ngoc Thanh vién (Mién nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Ba BuiHaiYén Thanh vién

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cla Céng ty trong nam va cho dén khi lap Bao c&o tai chinh hop nhat nay
la 6ng Vi Ngoc Tu - Chu tich Héi déng quan tri.

Ong Pham Van Minh - Téng Giam dbc duoc ong Vi Ngoc TG - Chu tich Hoi ddng quan tri uy quyén ky
Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025 theo Quyét dinh sb
120/2021/QD-HDQT ngay 08/11/2021 clia H6i déng quan tri Cong ty.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan cac Bao cao tai chinh hop nhat cho Céng
ty.




Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwgng VCP
T4ng 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phwong Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao céo tai chinh hop nhat phan anh trung
thuc, hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia Cong
ty trong nam. Trong qua trinh lap B&o cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da
tuan thi cac yéu cau sau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat néi bé ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a
can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhéat khéng con sai sot trong
yéu do gian lan ho&c do nhdm lan;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Bua ra cac danh gia va duw doan hop ly va than trong;

- Neéu ré cac Chudn muyec ké toan duoc ap dung cé duwoc tuan thi hay khong, co nhirng ap dung
sai léch trong yéu dén mirc cin phai cong bé va gidi thich trong Bao cao tai chinh hop nhat hay
khong;

< Lap va trinh bay cac Bao cao tai chinh hop nhét trén co s& tuan tha cac Chuan muc ké toan, Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao cao tai chinh hop nhét;

- Lap cac Bao cao tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop
khéng thé cho rdng Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam béo réng céac sb ké toan duwoc lwu gitk & phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, voi miee do trung thue, hop ly tai bat clr thoi diém nao va ddm bao réng Bao cao tai chinh
hop nhat tuan tha cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Dong thei co trach nhiém trong viéc bao dam
an toan tai san ctia Cong ty va thic hién cac bién phap thich hop d& ngan chan, phat hién cac hanh vi
gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két réng Bao céo tai chinh hop nhét d& phan anh trung thuc va hop Iy
tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chudn muc ké toan,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc Iap va
trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cla Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bd
théng tin theo quy dinh tai Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chinh hudng dan
cong bé thong tin trén Thi truéng chirng khoén va Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay_18/09/2024 cla
B Tai chinh vé viéc stra doi, bd sung mét sé diéu clia Théng tw sb 9 20m-3%/,

Pham Van Minh
Téng Giam dbc
Ha Noi, ngay 24 thang 03 ndm 2026
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S6: 240326.018/BCTC.KT6
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guei: Quy cb déng, Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cb phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Chuing téi da kiém toan Bao cao tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty Cé phan Xay dwng va
Nang lvong VCP duoc lap ngay 24 thang 03 nam 2026, tir trang 5 dén trang 53, bao gébm: Bang
can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat, Bao céo lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban
Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo
tai chinh hop nhét ciia Céng ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dlnh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhéat va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc
lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi 1a dwa ra y kién v& Bao céo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cla
cudc kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu cau ching tai tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép,
lap ké& hoach va thwc hién cudc kiém toan dé dat duoc sw dam bao hop ly vé viéc lieu Bao céo tai
chinh hop nhét clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thirc hién cac thl tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé
céac sbé lieu va thuyet minh trén Bao cao tai chinh hop nhét. Céc thl tuc kiém toén duoc lra chon
dira trén xét doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bao cao
tai chinh hop nhét do gian lan hodc nhdm I1&n. Khi thie hién danh gia céac rli ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop
nhét trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cla kiém soat néi bd clia Céng ty. Cong
viée kiém toan ciing bao 95m danh gia tinh thich hop cla céac chinh sach ké toan dugc ap dung va
tinh hop Iy cua cac wéc tinh ké toan cia Ban Téng Giam dbc cling nhuw danh gia viéc trinh bay
téng thé Bao cao tai chinh hop nhét.

Chung téi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day da va
thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cia chung téi.

Y kién cuaa kiém toan vién

Theo y kién cla ching téi, Bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thirc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla Céng ty Cé phan Xay dung va Nang luong VCP tai
ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién
te cho nam tai ch:nh ket thuc cung ngay phu ho*p V&I Chuan muc ke toan Che do ké toan doanh

D6 Manh Cwong Hoang Blrc Anh

Pho Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan déng ky hanh nghé Giay chirng nhan ddng ky hanh nghé
kiém toan sé: 0744-2023-002-1 kiém toan s6: 4876-2025-002-1

Ha Noi, nagyead 1989, 984 R 296 %4 3825 3973 1 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @mmmmmm
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Cong ty C phan Xay dwng va Niang lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sO 34 Lang Ha,
phudng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hgp nhat

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
' Taingay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Cac khoan twong duong tién

Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han
1. Dau tw ndm gitr dén ngay d4o han

lll. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngan han ctia khach hang
2. Tra trwéc cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngén han

4. Phai thu ngan han khac

5. Dw phong phai thu ngén han kho doi

IV. Hang ton kho
1. Hang tén kho
2. Dw phang giam gia hang tén kho

V. Tai san ngan han khac
1. Chi phi tra trwére ngan han
2. Thué GTGT duoc khéu trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu vé cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac

Il. Tai san c6 dinh

1. Tai san c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon liy ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh

- Nguyén gia

- Gig tri hao mon ldy ké

3. Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon lily ké

IV. Tai san d& dang dai han

1. Chi phi xay dwng co ban dé dang
V. Piu tw tai chinh dai han

1. Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
2. Dau tw gop von vao don vi khac
3. Dw phong dau tw tai chinh dai han
V1. Tai san dai han khac

1. Chi phi tré trwéc dai han

2. Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

- =k
D oo~

16

20

13

14

15

16
17

31/12/2025

01/01/2025

VND
2.363.966.786.952

849.561.026.373
209.257.671.947
640.303.354.426

10.921.530.301
10.921.5630.301

1.135.358.799.884
270.213.878.125
154.073.454.897
622.408.095.357
155.880.663.401
(67.217.291.896)

341.702.542.828
341.711.338.828
(8.796.000)

26.422.887.566
9.025.563.337
17.397.324.229

3.951.071.747.414

939.246.109.369
135.000.000.000
804.246.109.369

2.613.197.778.841
2.416.979.193.978
4.695.339.085.001

(2.278.359.891.023)

10.773.797.767
11.215.344.443
(441.546.676)
185.444.787.096
235.992.356.452
(50.547.569.356)

209.869.968.347
209.869.968.347

557.665.294
732.000.000
(174.334.706)

188.200.225.563
31.625.879.972
1566.574.345.591

VND
1.200.252.360.627

487.400.155.359
479.116.448.274
8.283.707.085

10.741.315.069
10.741.315.069

481.103.968.449
327.084.546.730
8.056.034.757
73.308.095.357
129.158.053.063
(56.502.761.458)

203.987.020.903
203.995.816.903
(8.796.000)

17.019.900.847
9.320.343.405
7.354.386.280
345.171.162

3.602.136.339.830
545.199.534.400

545.199.534.400

2.789.639.444.801
2.600.434.285.452
4.634.857.925.066
(2.034.423.639.614)

189.205.159.349
235.837.356.452
(46.632.197.103)

51.484.014.392
51.484.014.392

1.569.633.602
1.011.968.308

732.000.000
(174.334.706)

214.243.712.635
27.641.202.662
186.602.509.973

6.315.038.534.366

4.802.388.700.457




Céng ty Cé phan Xay dwng va Nang lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phueng Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

Bao céo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

(tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 3.860.286.954.293  2.754.322.132.554
310 L No ngan han 1.029.651.984.935 768.138.564.532
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 19 172.148.546.765 108.252.414.065
312 2. Ngudi mua tra tién trede ngén han 6.323.494.379 2.154.982.447
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 20 76.399.940.977 30.170.995.616
314 4. Phai trd nguwoi lao dong 15.109.835.829 32.559.736.781
315 5. Chi phi phai trd ngan han 21 21.476.483.785 22.870.523.633
319 6. Phai tra ngan han khac 22 70.938.733.538 70.093.964.334
320 7.Vay va ng thué tai chinh ngén han 18 656.318.097.213 492.733.779.072
322 8. Quy khen thuéng phc loi 10.936.852.449 9.302.168.584
330 Il. N dai han 2.830.634.969.358  1.986.183.568.022
337 1. Phai tra dai han khac 22 ” 74.361.512.590
338 2. Vay va no thué tai chinh dai han 18 2.830.634.969.358 1.911.822.055.432
400 D.VON CHU SO HUU 2.454.751.580.073  2.048.066.567.903
410 1. Vén chi sé hivu 23 2.454.751.580.073  2.048.066.567.903
411 1.Vébn goép clia chl s& hiu 837.896.580.000 837.896.580.000
411a C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 837.896.580.000 837.896.580.000

412 2. Thang dw vén cb phan

418 3. Quy dau tw phat trién

420 4. Quy khac thudc vén chi sé hivu

421 5. Lgi nhuan sau thué chwa phan phoi

421a LNST chuwa phan phéi iy ké dén cudi nam truoc
421b LNST chuwa phan phéi ndm nay

429 6. Loi ich c¢d déng khéng kiém soat

5.940.175.148
629.107.071.262

673.840.858.197
232.379.905.740
441.460.952.457
307.966.895.466

5.940.175.148
499.895.424 557

4.258.5637.955
415.249.386.106
108.727.981.769
306.521.404.337
284.826.464.137

440 TONG CONG NGUON VON

4.802.388.700.457

6.315.038.534.366

-~
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Phani Van Minh
Téng Giam déc

Vwong/Hodrg Bao Long NMguyén Vin Binh
Nguoi lap biéu Ké toan trudng

Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2026
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Cong ty Cb phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuéng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhét

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

97 NG TY\!
> CO PHAN
= | XAY DUNG

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
2.286.794.340.166  1.772.499.363.276

2.286.794.340.166

1.490.160.474.664

796.633.865.502

54.289.144.648
183.082.309.830
183.053.969.616

12.662.910.969
107.837.271.509

547.340.517.842

469.675.660
6.333.081.446

(5.863.405.786)
541.477.112.056

60.374.428.694

1.772.499.363.276

1.116.855.140.173

655.644.223.103

7.317.004.788
178.801.177.577
177.721.813.475
(683.045.824)
9.359.239.346
115.107.809.533

359.009.955.611

2.830.598.155
1.569.709.709

1.270.888.446
360.280.844.057

26.705.664.907

481.102.683.362

333.575.179.150

441.460.952.457

39.641.730.905

5.269

306.521.404.337

27.053.774.813

Nam 2025

M3 CHi TIEU Thuyét
sé minh
01 1. Doanh thu ban hang 25

va cung cép dich vu
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thuan ban hang

va cung cap dich vu
11 4. Gia vén hang ban 26
20 5.Lginhuan gdp vé ban hang

va cung cap dich vu
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 27
22 7. Chi phi tai chinh 28
23 - Trong do: Chi phi lai vay
24 8. Phéan I&i hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién két
25 9. Chi phi ban hang 29
26 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 30
30 11. Loi nhuan thuin tir hoat dong kinh doanh
31 12. Thu nhap khac 31
32 13. Chi phi khac 32
40 14. Lgi nhuan khac
50 15.Téng lgi nhuan ké toan trwée thué
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 33
52 17. Chi phi thué TNDN hoan lai
60 18. Lgi nhuan sau thué TNDN
61 19. Lgi nhuan sau thué cua Céng ty me
62 20. Lgi nhuan sau thué caa c¢6 déng khong kiém soat
70 21.Laico ban trén cb phiéu 34

o
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e {*/
Vwong|Hodnd Bao Long Nguyén Vin Binh

Nguwdi lap biéu

Ké toan trudng

Pham“Vian Minh
Téng Giam déc

Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2026



Céng ty Cé phan Xay dwng va Nang lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phuong Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

w =
O an

02
03

04

05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21

22

23
24

25
27
30

33
34
35
36
40

50

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam 2025
(Theo phwong phap gian tiép)

CHi TIEU Thuyét Nim 2025 Nam 2024
minh VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuén truée thué 541.477.112.056 360.280.844.057
2. Diéu chinh cho céc khoan
- Khau hao tai san c6 dinh va bat dong san dau tw 279.512.414.528 283.994.997.497
- Cac khoan dy phong 10.714.530.438 15.640.929.433
- Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac 18.304.253 565.681.042

khoan muc tién té c¢é gbc ngoai té
- L&i/16 tir hoat ddng dau tw
- Chi phi lai vay
3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh truéce
thay déi vén lwu déng
- Tang/giam céc khoan phai thu
- Tang/giam hang ton kho

(50.077.485.502)
174.303.969.616
955.948.845.389

(197.099.066.704)
(137.715.521.925)

- Tang/giam cac khoén phai tra (62.727.694.737)
(khéng ké lai vay phai tra, thué TNDN phai ndp)

- Tang/giam chi phi tra trwec (3.544.386.069)

- Tién lai vay da tra (184.623.248.758)

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop (20.287.581.485)

- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh (7.286.617.915)

Lwu chuyén tién thuan te hoat dong kinh doanh 342.664.727.796

Il. LLPU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sé&m, xay dwng TSCH va
cac tai san dai han khac
2. Tién thu tlr thanh ly, nhuong ban TSCH va
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no' clia don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no ctia don
vi khac
5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac
6. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau twr

(84.137.085.091)
655.979.791

(972.880.215.232)
288.600.000.000

(496.178.470.675)
23.245.543.501
(1.240.694.247.706)

lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHiNH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra no géc vay

3. Tién trd no gbe thué tai chinh

4. Co ttre, loi nhuan da trd cho chi s& hiru

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

2.322.757.270.107
(993.956.378.115)
(767.528.898)
(67.836.055.439)
1.260.197.307.655

Lwu chuyén tién thuan trong nim 362.167.787.745

(6.597.346.237)
178.178.124.203
832.063.229.995

(155.938.602.785)
(105.103.205.9086)
115.752.906.030

35.974.212
(183.007.812.940)
(32.405.725.202)
(9.049.228.415)
462.347.534.989

(79.090.267.148)
4.545 455

(52.873.364.669)
71.892.000.000

5.847.247.162
(54.219.839.200)

680.643.482.542
(788.699.259.035)

(13.214.165.183)
(121.269.941.676)

286.857.754.113




Céng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Béo cao tai chinh hgp nhat
phudng Lang, thanh pho Ha Néi, Viét Nam cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam 2025
(Theo phwong phap gian tiép)

(tiép theo)
Ma CHIi TIEU Thuyét Nim 2025 Nim 2024
sb minh VND VND
60 Tién va twong dwong tién dau nam 487.400.155.359 200.542.401.246
61 Anh hudng cla thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té (6.916.731) s
70 Tién va twong dwong tién cudi nam 4 849.561.026.373 487.400.155.359

S
/] //hl/

Vwong Hodng'Bao Long Nguyén Van Binh :
Nguoi I8p biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 24 thang 03 ndm 2026
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Cong ty Co6 phan Xay dwng va Ning lvong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Bao cao tai chinh hop nhéat
phwong Lang, thanh pho Ha Noi, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nam 2025

1 .DPAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP ‘
Hinh thirc s& hivu von

Céng ty CO phan Xay dung va Nang long VCP (tién than 1a Céng ty C6 phan PAu tw Xay dwng va Phat

trién Nang lwong Vinaconex) duoc thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép sb ‘
2800799804 dang ky lan dau ngay 18 thang 05 nam 2004, dang ky thay doi lan thr 17 ngay 23 thang 12

nam 2025 do S& Tai chinh thanh phé Ha Noéi cép.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: TAng 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phwdng Lang, thanh phd Ha
Noi, Viét Nam.

Vébn diéu lé clia Cong ty la 837.896.580.000 VND, tuwong drong 83.789.658 cb phan, ménh gia mot cd
phan I& 10.000 VND.

Tdng sb nhan vién clia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la: 1.121 nguoi (tai ¢
ngay 01 thang 01 nam 2025 la: 1033 nguoi). mn

Linh vwc kinh doanh /

4
Linh viee kinh doanh clia Céng ty la: dau tw xay dwng cac dw an thdy dién; san xuéat, truyén tai va phan y
phéi dién;...

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cia Céng ty la:

- Pau tw xay dwng cac dy an thiy dién; san xuat va kinh doanh dién nang; tw van xay I8p cac cong trinh
dién;

Nhan thau xay I&p cac céng trinh dan dung, céng nghiép, co s& ha tAng khac; xay dung va kinh doanh
nha &, van phong cho thué; |
San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung; kinh doanh khach san, du lich;
- Dich vu cho thué, stra chita, bdo duwéng xe may, thiét bi;

- Kinh doanh thiét bi xay dwng; kinh doanh bat déng san;

- X ly nwde thai, rac thai, ban dién.

Céu tric tap doan
Cong ty co cac cong ty con duwoc hop nhét bao céo tai chinh tai thei diém 31/12/2025 gom:

Ty le |
quyén |
Tyle  bidu Hoatdong |
Tén cong ty Bia chi loi ich quyét  kinh doanh chinh
Céng ty Cé phan Thiy Tang 2, Khu nha Quéan Iy diéu hanh  51,00% 51,00% San xuat, kinh
dién Bai Thuong cac cong trinh thly dién tai thon doanh dién nang
Trung Chinh, x& Thwéng Xuan, tinh
Thanh Hoa
Céng ty C6 phadn Thiy Tang 2, Khu nha Quan ly diéu hanh  51,00% 51,00% San xuét, kinh
dién Xuan Minh cac cong trinh thiy dién tai thén doanh dién nang
Trung Chinh, x& Thwéng Xuan, tinh
Thanh Hoa
Cong ty TNHH Thiy Thén Mang Pen, x4 Mang Pen, tinh- 100,00% 100,00% San xuat, kinh
dién bak Robaye Quang Ngai doanh dién nang

10



Codng ty Co phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, Bao céo tai chinh hgp nhét

phwdng Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

1

21

2.2

2.3

. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (tiép theo)

Céu tric tap doan (tiép theo)

Ty lé
quyén
Ty le biéu  Hoatdéng

Tén céng ty Bia chi lgi ich quyét  kinh doanh chinh
Cong ty TNHH Thady Thén 1, x& Kon Pléng, tinh Quang 100,00% 100,00% San xuat kinh
dién Bak 16 4 Ngai doanh dién nang
Céng ty TNHH MTV  S6 43 Duwong Quang Ham, phuwéng  100,00% 100,00% San xuat, kinh
Nha may Thdy dién Pha Thay, tinh Lam Béng doanh dién nang
Thac Ba
Cong ty C6 phan Thay S6 144, dwong Tredng Chinh, t6 4, 82,76% 82,76% San xuat, kinh
dién Nam La phuong Té Hiéu, tinh Son La doanh dién nang
Cong ty C6 phan Thiét 205A Nguyén Xi, phwong Binh  43,08% 52,06% San xuét kinh
bi Phu tung Sai Gén Thanh, TP H& Chi Minh doanh dién nang
Cong ty C6 phan Co  Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34  99,50% 99,50% Xay dung va co
dién VCP Lang Ha, phwéng Lang, Ha Noi dién
Cong ty TNHH Mo6i  Thon Dong Sai, x& Phu Lang, tinh  99,55% 99,55% XU Iy nudc thai,
trong Ngéi Sao B&c Ninh rac thai, ban dién
Xanh
Cong ty TNHH Thidy Thoén Biek Tem, xa Kon Pléng, tinh  99,27% 99,27% San xuét, kinh
dién Bak 16 1-3 Quang Ngai doanh dién nang

.CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam clia Céng ty theo nam duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thac vao ngay 31/12
hang nérp.
Bon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Bdng Vit Nam (VND).

.Chuédn myc va Ché dé ké toan ap dung

Ché do ké toén &p dung

Cong ty &p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cda B Tai chinh, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bo Tai chinh vé viéc
slra d6i, b6 sung mot sb diéu clia Thong twr sb 200/2014/TT-BTC va Théng tw sb 202/2014/TT-BTC
hwéng dan Phrong phap Iap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tuan thd Chuén murc ké todn va Ché do ké toan

Céng ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viet Nam va cac van ban hwéng dan Chuan muc do Nha
nwéc da ban hanh. Cac bao céo tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo dung moi quy dinh cla tirng chuan
muec, théng tw huéng dan thuc hién chuan muc va Ché do ké toan hién hanh dang &p dung.

.Co s& lap bao cao tai chinh hop nhat

Béo c&o tai chinh hop nhat clia Cong ty dwoc 1ap trén co s& hop nhét Bao cao tai chinh riéng ciia Céng
ty va Bao cao tai chinh clia cac cong ty con do Céng ty kiém soét (cac cong ty con) dwoc Iap cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty c6 kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac céng ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich tir hoat
dong cta cac cong ty nay.
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Céng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP )
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Bao cao tai chinh hop nhat
phuéng Lang, thanh phd Ha Néi, Viét Nam cho nédm tai chinh két thiac ngay 31/12/2025

Bao cdo tai chinh cta cac cong ty con duwoc ap dung cac chinh sach ké toan nhéat quan véi cac chinh
séach ké toan cta Cong ty. Trong tredng hop can thiét, Bao cao tai chinh clia cac cong ty con duoc diéu
chinh @& d@m bao tinh nhat quan trong cac chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty
con.

Két qua hoat déng kinh doanh cla cac céng ty con dwgc mua trong nam dwoc trinh bay trong Bao cao
tai chinh hop nhat tir ngay mua lai.

Céac sb du, thu nhap va chi phi chi yeu ké ca cac khoan lai hay 16 chura thuc hién phat sinh tir cac giao
dich néi bd dworc loai trir khi hop nhat Bao cao tai chinh.

Loi ich cta cb df)ng khong kiém soat
Lei ich cla cac cd dong khong kiém soat 13 phan loi ich clia nhi*ng chi s& hiru khéng ndm quyén kiém
soat trong 1ai, hoac 16, va trong tai san thun cta cong ty con.

2.4 .Udc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché da ké toan
doanh nghiép Vlet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
hop nhat yéu cau Ban Tédng Giam dbc phai co nhitng wée tinh va giad dinh anh hu’o'ng dén sb lieu vé
cdng no, tai san va wec trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay két thiic nam tai chinh
cling nhw cac sé liéu vé doanh thu va chi phi trong subt n&m tai chinh.

Cac udc tinh va gia dinh c6 &nh hudng trong yéu trong Bao cdo tai chinh hop nhat bao gém:
- Dw phong phai thu kho doi;

- Dw phong giam gia hang tén kho:

- Thoi gian hiru dung wéce tinh cha tai san cb dinh;

- Thoi gian phan bd chi phi tra trudc;

Phan loai va du phong cac khoan dau tw tai chinh;

Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

1

Céc woc tinh va gia dinh thwong xuyén duwoc danh gia dua trén kinh ngh|em trong qua kht va cac yeu
t6 khac, bao gbm cac gia dinh trong tuong lai ¢ anh huéng trong yéu t&i bao cao tai chinh hop nhét
cla Coéng ty va dwgc Ban Téng Giam déc Cong ty danh gia la hop ly.

2.5 .Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Cong ty bao gom tién va cac khodn twong duong tién, cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac, cac khoan cho vay. Tai théi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc xac
dinh theo gia mualchi phi phat hanh céng cac chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viec mua,
phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh
No¢ phai tra tai chinh cla Céng ty bao gém cac khoan vay, cac khoan phai trd nguoi ban va phai tra
khac, chi phi phai tra. Tai thdi diém ghi nhan 1an dau, cac khoan no phai tra tai chinh dwoc xac dinh

theo gia phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh
do.

Gié tri sau ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh chwa dwoc danh gia theo gia tri hop y tai ngay két thuc nam tai
chinh do Théng tw s 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Bao cao tai chinh
va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhuwng khéng duwa ra hwéng dan twong duong cho
viéc danh gia va ghi nhan gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.
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Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Tang 19 Toéa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phwong Lang, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Bao céo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.6 .Cac nghiép vu bang ngoai té

2.7

2.8

2.9

Céc giao dich bang ngoai té trong nam tai chinh dwoc quy déi ra ddng Viet Nam theo ty gia thyc té tai
ngay giao dich.

Ty gia giao dich thyc té khi danh gia lai cac khodn muc tién té co gbc ngoai té tai th&i diém lap Bao cao

tai chinh hop nhat dwgc xac dinh theo nguyén téc:

- Dbi v&i khoan muc phan loai 13 tai san: ap dung ty gia mua ngoai té ciia ngan hang thwong mai noi
Cbng ty thuwong xuyén co giao dich;

- Déi vai tién gti ngoai té: ap dung ty gia mua cua chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té;

- Déi véi khodn muc phan loai la no phai tra: ap dung ty gia ban ngoai té ctia ngan hang thurong mai noi
Coéng ty thwong xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chenh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai s6 dw cac
khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai thoi diém lap Bao céo tai chinh dwgc hach toan vao két qua hoat
déng kinh doanh ctia nam tai chinh.

.Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mét tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.

Cac khoan twong duwong tién Ia cac khodn dau tw ngén han co thai gian thu héi khong qua 03 thang ké
tlr ngay dau tw, co tinh thanh khoan cao, co kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh
va khéng c6 nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

.Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phu’ong phap gid mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm gia tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai tra da phat
sinh hoac da thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé ddi ldy quyén kiém soat bén bi
mua va cac chi phi lién quan true tiép dén viec hop nhét kinh doanh. Tai san, no phai tra cé thé xac dinh
duoc va nhitng khodn no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh clia bén bj mua déu ghi
nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thwong mai hodc 1ai tir giao dich mua ré dwoc xac dinh Ia chénh léch gitra gia phi khoan dau tw
va gia tri hop Iy cla tai san thuan cé thé xac dinh dwoc cia coéng ty con tai ngay mua do céng ty me
nam git (thoi diém cong ty me nam gitr quyén kiém soat cong ty con) L&i mua ré (néu co) sé dwoc ghi
nhan vao bao c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Loi thé thwong mai dwoc phan bd vao chi
phi theo phucng phap dwdng thdng trong thoi gian hiru |ch dwoc woce tinh 1a 10 nam. Binh ky Cong ty
sé danh gia ton that loi the thucrng mai tai cong ty con, néu cé bang chirng cho thay s loi thé thwong
mai bi tén that Ién hon sb phan bd hang nam thi phan bo theo sé loi thé thwong mai bj ton thét ngay
trong nam phat sinh.

. Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan déu tw nam gur dén ngay dao han bao gbm: Cac khodn tién gi¥i ngan hang o6 ky han va cac
khodn cho vay dwec nam gitr dén ngay dao han véi muc dich thu Iai hang ky va cac khoan dau tw ndm
gitr dén ngay d4o han khac.

Trong Bao cao tai chinh hop nhat cac khodn dau tw vao cong ty lién doanh duoc ké toan theo phwo’ng
phap vén chl sé& hitu. Theo phuong phap vén chid s& hitu, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén
bang can ddi ké toan hop nhat theo gia gbc, sau do dwoc diéu chinh theo nhirng thay ddi clia phan sé&
hitu cha Tap doan trong gia tri tai san thuan cla céng ty lién doanh sau khi mua. Loi thé thwcmg mai
phét sinh tir viéc dau tw vao cong ty lién doanh dwoc phan anh trong gia tri con lai cla khoan dau tw.
Tép doan khong phan bé lgi thé thwong mai nay ma hang ndm thyc hién danh gia xem 1oi thé thuong
mai cd bi suy giam gia trj hay khéng.
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Cong ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP ’
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, Bao cao tai chinh hop nhat

phwéng Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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Do voi viec diéu chinh gia tri khoan dau tw vao cong ty lién doanh tr sau ngay dAu tw dén dau nam bao
céo, phan diéu chinh vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh ciia cac nam trudec, Céng ty thue hién
diéu chinh vao Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi theo sb da diéu chinh Iy ké thuan dén dau ndm bao
cao.

B6i voi viec diéu chinh gia tri khodn dau tw vao cong ty lién doanh phat sinh trong ndm, Céng ty thuc
hién loai trir phan cb tirc wu dai ctia cac cd dong khac (néu ¢ phiéu wu dai duoc phan loai I3 vén chi
s& hru); sb du kién trich quy khen thudng, phic loi cla coéng ty lién doanh; phan Iai lién quan t&i giao
dich cong ty lién doanh gop vén hoac ban tai san cho Céng ty trwére khi xac dinh phan s& hiru ciia Cng
ty trong loi nhuan hodc 16 clia cong ty lién doanh ndm bao cdo. Sau d6 Cong ty thuwe hién didu chinh gia
tri khodn dau tv twong ng vai phan sé hiku trong 14i, 16 clia cong ty lién doanh va ghi nhan ngay vao
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Bao cao tai chinh clia cong ty lién doanh dwoc 1ap cung ky véi Bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan
va stv dung cac chinh séch ke toan nhat quan vei Cong ty va cac cong ty con. Cac diéu chinh thich hop
da dwoc ghi nhan dé dam bao cac chinh sach ké toan duoc ap dung nhét quan véi Tap doan trong
truong hop can thiét.

Céc khodn dau tw gop vén vao don vi khdc bao gdm: khodn dau tw vao cong cu vén cla don vi khac
khéng cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hoc co anh hudng dang k& déi vei bén duoc dau tw. Gia tri
ghi 56 ban du clia c&c khodn du tw nay duoc duoc xac dinh theo gia géc. Sau ghi nhan ban dau, gia
tri cla cac khodn dau tw nay duoc xac dinh theo gia géc trir di dw phong gidm gia khoan dau ti.

D phong gidm gia cac khoan dau tw duoc ap vao thei diém cudi ndm cu thé nhu sau:

- D6i voi khoan dau tw ndm gitr 1au dai (khong phan loai 1a chirng khoan kinh doanh) va khéng c6 anh
hwdng dang ké déi véi bén dwoc dau tw thi viec lap dw phong can ct» vao Bao cdo tai chinh tai thoi
diém trich lap dw phong clia bén dwoc dau tw.

- Db voi cac khoan dau t ndm gitr dén ngay dao han: can clr kha nang thu hbi dé lap dw phong phai
thu khé doi theo quy dinh clia phap luat.

. Cac khoan ne¢ phai thu

Céac khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén té phai
thu, va cac yéu tb khac theo nhu ciu quan Iy cia Cong ty. Cac khoan phai thu dwoc phan loai la ngan
han va dai han trén bao céo tai chinh hop nhat can cir ky han con lai clia cac khoan phai thu tai ngay
bao céo.

D phong no' phai thu khé Goi duorc trich 1ap cho cac khodn: no' phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop dong kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két no va no phai thu chuwa dén
han thanh toan nhung khé co kha nang thu héi. Trong do, viéc trich lap dw phong ng phai thu qua han
thanh toan duwoc Cong ty can cir vao thoi gian tra no ge theo hop déng mua ban ban dau, khdng tinh
dén viéc gia han no gitra cac bén va no' phai thu chwa dén han thanh toan nhwng khach no da lam vao
tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc gidi thé, mat tich, bé trén hoac du kién mirc tén that co thé xay
ra.

. Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan trirc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi
nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém 1ap Béo cao tai chinh hop nhat néu gia tri thun co
thé thue hién duoc cia hang tén kho thdp hon gia gbc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia tri thuan
c6 thé thye hién duoc.

Gia trj thuan c6 thé thirc hién dwoc woc tinh duea vao gia ban clia hang ton kho trir di cac khoan chi phi
udc tinh d& hoan thanh san phdm va cac chi phi wéc tinh dé ban san pham.

14




Cong ty Cé phan Xay dwng va Niang lwong VCP '
Tang 19 Tda nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, Bao cao tai chinh hop nhat

phuong Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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2.14

Gia tri hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Hang tdn kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thréng xuyén.

Phwong phap xac dinh gia tri sdn pham dé& dang cudi ndm: chi phi san xuét kinh doanh d& dang dwoc
tap hop theo tirng cong trinh chwa hoan thanh ho&c chwa ghi nhan doanh thu, twong ng véi khéi

lwvong cong viéc con dé dang cudi nam.

Du phong gidm gia hang ton kho dwoc Iap vao thoi diém cudi nam can clr theo s6 chénh léch gitra gia
gbc clia hang tén kho I&n hon gia tri thuan co thé thye hién dwgc.

. Tai san cb dinh va Tai san ¢ dinh thué tai chinh

Tai san cé dinh hi*u hinh va tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua
trinh st dyng, tai san cd dinh hiru hinh va tai san cb dinh vé hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao
mon luy ké va gia trj con lai.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Néu cac khoan chi phi nay lam t&ng lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dwoc tir viéc st dung tai
san cé dinh hiru hinh vwrot trén mirc hoat doéng tiéu chuan theo nhw danh gia ban dau thi cac chi phi nay
dwoc vén hoa nhu moét khodn nguyén gia ting thém cua tai sén cb dinh hiru hinh.

Céac chi phi khac phat sinh sau khi tai san c6 dinh da dwa vao hoat déng nhw chi phi stra chira, bdo
dwéng va dai tu dwoc ghi nhan vao Bao céo két qué hoat dong kinh doanh hgp nhét trong ndm ma chi
phi phat sinh.

Tai san cé dinh thué tai chinh dwgc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop Iy hodc gia tri hién tai clta
khodn thanh toan tién thué ti thiéu (trwéng hop gia tri hop Iy cao hon gia tri hién tai cla khoan thanh
toan tién thué téi thiéu) cdng voi cac chi phi tre tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat ddng thué tai
chinh (khéng bao gém thué GTGT). Trong qua trinh slr dung, tai sdn cb dinh thué tai chinh dwoc ghi
nhan theo nguyén gia, hao mon Iu§ ké va gia tri con lai. Khdu hao cua tai san cd dinh thué tai chinh
dwoc trich can clr theo thdi gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi san xuét, kinh doanh, dam béo
thu héi @d vén.

Khéu hao tai san cé dinh dworc trich theo phwong phap dwéng thang véi thai gian khau hao dugc wéc
tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién triuc 05-35 nam
- May mac, thiét bi 03-15 nam
- Phuwong tién van tai 03-08 nam
- Thiét bi van phong 03-07 nam
- CAac tai san khac 03-25 nam
- Quyén st dung dét 65 nam

. Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gém tai san c6 dinh dang mua sdm va xay dung ma chwa hoan
thanh tai ngay két thiic nam tai chinh va dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gébm cac chi phi vé
xay dung, 13p dat may méc thiét bi va cac chi phi tryc tiép khac.

. Thué hoat déng

Thué hoat déng la loai hinh thué tai san cé dinh ma phéan I&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru
cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duwdi hinh thirc thué hoat déng duoc hach toan
vao Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat theo phwong phap dwedng thang dwa trén thei han
thué hoat dong.
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Coéng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP '
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, Bao cao tai chinh hop nhat

phudng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

2.15.

2.16

2.18

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) Ia théa thuan béng hop ddng clia hai hodc nhidu bén dé cung thuc
hién hoat dong kinh té nhwng khong hinh thanh phap nhan doc Iap. Hoat dong nay co thé dwoc dong
kiém soat bdi cac bén gop vén theo théa thuan lién doanh hodc kiém soat bdi mét trong sb cac bén
tham gia.

Trwong hop nhan tién, tai san cla cac bén khac déng gép cho hoat dong hop tac kinh doanh (BCC)
dwoc ké toan 1a ng phéi trd. Treong hop duwa tién, tai san di déng gép cho hoat dong hop tac kinh
doanh (BCC) duworc ghi nhan la ng phai thu.

Theo c4c diéu khodn théa thuan tai BCC, Céng ty thuc hién ké toan cho BCC va&i Chosun Refractories
Eng Co., Ltd, ghi nhan toan bd doanh thu, chi phi va lgi nhuan sau thué clia BCC trén Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh ctia minh. Chi phi cia BCC bao gém ca khoan loi nhuan cb dinh tra cho cac bén
khac tham gia BCC. Céng ty co nghia vu thay mat cac bén khac thuc hién nghia vu ctia BCC v&i Ngan
sach Nha nwéc, thue hién quyét toan thué va phan bd lai nghia vu nay cho cac bén khac theo thda
thuan ctaa BCC.

Theo cac diéu khoan thda thuan tai BCC, Cong ty Cé phan Pau tw va Thuong mai — HHK sé thic hién
ké toan cho BCC va cac bén cling nhau phan chia i, 16 theo két qué kinh doanh clia BCC. Céng ty ghi
nhan trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh phén loi nhuan sau thué twong (rng véi phan duoc
chia theo théng bao tir BCC.

. Chi phi tra trwéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh
dwoc hach toan vao chi phi tra treée dé phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac ndm
tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwdc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh ttrng nam tai chinh dugec
c&n ctr vao tinh chat, mirc 6 tirng loai chi phi dé Iwa chon phuong phap va tiéu thire phan bd hop Iy.

Cac loai chi phi tra treéc clia Cong ty bao gébm:

- Chi phi @t tra trwdre bao gom tién thué dat tra trwde, ké ca cac khodn lien quan dén dat thué ma Cong
ty da nhan duoc gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhung khong da diéu kién ghi nhan tai san cb
dinh vé hinh theo Théng tw s6 45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013
huéng dan ché dd quan ly, st dung va trich khAu hao tai san cb dinh va cac chi phi phat sinh khac
lien quan dén viéc dam bao cho viéc sr dung dat thué. Cac chi phi nay duoc ghi nhan vao bao cao
két qua kinh doanh theo phwong phap dwdng thadng dua trén théi han clia hop ddng thué dat;

- Cong cu va dung cu bao gbém cac tai san ma Céng ty ndm gitr d& sir dung trong qua trinh hoat déng
kinh doanh binh thwéng, véi nguyén gia cia méi tai san thap hon 30 triéu déng va do dé khéng du
diéu kién dé ghi nhan 1a tai san cé dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia céng cu dung cu duoc
phan bé theo phwong phap dudng thang trong théi gian tir 01 dén 03 nam;

- Chi phi stra chira tai san c6 dinh va chi phi nao vét ldng hé duoc phan bd theo phuong phap dudng
thang trong thoi gian tir 01 dén 03 nam;

- Chi phi thué van phong dwoc phan bd theo thoi gian thué;

- Chi phi tra trwéc khac dwoc ghi nhan theo nguyén gia va duoc phan bd theo phuwong phap dwéng
th&ng trong thoi gian hiru dung tir 01 dén 03 nam.

. Cac khoan no phai tra

Céc khodn no phai tra dwoc theo déi theo ky han phai tra, ddi twgng phai tra, loai nguyén té phai trd va
cac yéu to khac theo nhu cau quan ly clia Cong ty. Cac khoan phai tréd dwoc phan loai ngan han va dai
han trén Bao c4o tai chinh hop nhéat can clr theo ky han con lai clia cac khodn phai tra tai ngay bao cao.

.Vay va n¢ thué tai chinh

Gia tri khoan ng phai tra thué tai chinh la tong sb tién phai trd dwoc tinh b&ng gia trj hién tai clia khoan
thanh toan tién thué téi thiéu hoac gia tri hop ly clia tai san thué.
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Coéng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Téang 19 Tda nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuwdng Lang, thanh phd Ha Nai, Viet Nam

Bao cao tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

219,

2.20.

2.21

2.22

Cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh duoc theo dai theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc
vay ng va ky han phai tra clia cac khoan vay, no thué tai chinh. Trai phiéu phat hanh dwoc theo dbi theo
tirng loai ménh gia, Iai sudt va thdi han phat hanh cia trai phiéu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tlep dén viéc dau tw xay dung ho&c san xuét tai san dé dang dwoc tinh vao gia tri cla tai
san d6 (duoc vén hod) khi cé dl cac diéu kien quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi
phi di vay”. Ngoai ra, ddi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat déng san dau
tw, 1ai vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dwng dwdi 12 thang.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duoc tir ngwdi ban hodc da dwoc cung cap cho
ngwai mua trong nam bao cao nhung thyc té chua chi trd va cac khoan phai tra khac nhu: chi phi lai
tién vay phai tra, chi phi lvong, thuéng va cac khoan chi phi phai trd khac dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh clia ndm bao cao.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm dwoc thuwc hién
theo nguyén tac phu hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra sé
dwoc quyét toan véi sb chi phi thiee té phat sinh. S chénh léch gitra sé trich truéc va chi phi thuc té
dwoc hoan nhap.

.V6n cha sé hivu

Vén dau tw clia chl s& hiru dugc ghi nhan theo sé vén thire gop clia chii sé hiku.

Thang dw vén cb phan phan anh chénh léch gii)a ménh gia, chi phi truc tiép Ilen quan dén viéc phat
hanh ¢b phiéu va g|a phat hanh cb phiéu (ké ca cac trwong hop tai phat hanh cbd phleu quy) va co thé 1a
thang dw dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi trire tiép lién quan dén viéc phat hanh
c6 phiéu) hoac thang dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén
viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan anh két qué kinh doanh (1, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hoac x ly 16 ctia Céng ty.

Cd tlrc phai trd cho cac ¢b déng duoc ghi nhan Ia khodn phai tré trén Bang Can ddi ké toan hop nhat
cla Cong ty sau khi co thong bao chia c6 tirc clia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thdng bao ngay chot
quyén nhan cb tre clia Tdng Cong ty Lwu ky va bu triv chirng khoan Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi Cong ty cd kha nang nhan duoc cac loi ich kinh t& cé thé xac djnh mét
céach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hodc sé thu duoc
sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phan I16n i ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu san phdm hoac hang héa da dwoc chuyén giao
cho nguwdi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw ngwdi sé& hivu hang hoa hodc quydn kidm
soat hang hoa.

17




Coéng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phwéng Lang, thanh phé Ha Nai, Viet Nam

Bao cao tai chinh hgp nhit
cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2025

2.23

2.24

2.25

Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh droc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan.

Doanh thu hop déng x4y dung

Hop déng xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khdi lwong thuc hién, khi két qua
thuc hién hop déng xay dyng duwoc xac dinh mot cach dang tin cay va dwgc khach hang xac nhan, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong trng véi phan cong viéc Ga hoan thanh
dugc khach hang xac nhan trong nam phan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir 13i tién givi va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi
thda man déng thai hai (2) diéu kién sau:

- Co kha nang thu dworc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chén.

. Gia vén hang ban va dich vu cung cap

Gia von hang ban va dich vu cung cép la tdng chi phi phat sinh cta thanh phdm, hang hoa, vat tw xuét
ban va dich vu cung clp cho khach hang trong nam duwoc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh
trong nd&m va dam bao tuan thi nguyén tic than trong. Cac tredng hop hao hut vat tw hang héa vwot
dinh muc, chi phi vuot dinh mirc binh thuwdng, chi phi nhan cong va chi phi san xuét chung ¢b dinh
khong phan bd vao gia tri sdn phdm nhap kho, dw phéng gidm gia hang tén kho, hang ton kho bj mét
mét sau khi da trir di phan trach nhiém cda tap thé, ca nhan co lién quan... dwec ghi nhan day dd va kip
thoi vao gia vén hang ban trong nam ké ca khi san phdm, hang hoa chwa dwoc xac dinh 1a tiéu thy.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:
- Chi phi di vay;
- L& ty gia héi doai.

Cac khoan trén duoc ghi nhan theo téng sé phat sinh trong ndm, khong b trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

. Thué thu nhap doanh nghiép

a. Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co' s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

b. Chinh sach wu dai thué

Cac Céng ty dang dwoc hwdng chinh sach wu Gai mién thué 4 nam ké tir khi ¢ thu nhap chiu thué tir
hoat déng thﬁy dién, Iinh virc bao vé mai treong va hoat Gong dién rac; va gidam 50% sb thué phai ndp
trong 9 nam tiép theo gom:

- Cong ty C6 phan Thiy dién Bai Thwong;

- Céng ty Cé phan Thiy dién Nam La;

- Céng ty Cb phan Thuy dién Xuan Minh;

- Cong ty TNHH Thuy dién Bak Robaye;

- Cong ty TNHH Mbi trivdng Ngdi Sao Xanh.
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Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phuwrérng Lang, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Bao céo tai chinh hop nhét
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.26 .

2.27

2.28

c. Thué suat thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Céng ty duoc ap dung cac miec thué suét thué TNDN
nhuw sau:

- Mién thué déi vi hoat dong thuéce linh vic bao vé mai trwong va hoat dong dién rac:

- Thué suét 10% dbi voi hoat déng san xuét va kinh doanh thuy dién;

- Thué suat 20% dbi voi cac hoat dong con lai.

Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho cb déng s&
htru cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap Quy Khen thwéng, phac lgi
va Quy khen thwéng Ban diéu hanh) cho sé lwgng binh quan gia quyén cia sb cb phiéu phd théng dang
Ivu hanh trong nam.

.Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan neu bén dé c6 kha nang kiém soat hodc co anh hwéng dang ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat doéng. Cac bén lién quan clia Cong
ty bao gém:

- Cac doanh nghlep trc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhigu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty
ho&c chiu sw kiém soat clia Céng ty, hoac cuing chung sw kiém soat véi Coéng ty, bao gém ca cong ty
me, cong ty con va cong ty lién két:

- Céc ca nhan truc tiép hoic gian tiép ndm quyen biéu quyét ctia Céng ty ma co6 anh hucrng dang ké déi
v&i Cong ty, nhirng nhan sw quan ly chi chét clia Cong ty, nhieng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cac ca nhan nay;

- Céac doanh nghiép do c&c ca nhan néu trén nam tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc ¢ anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tung mdi quan hé cla cac bén lién quan d@é phuc vu cho viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh hop nhat, Cong ty chu y téi ban chat ciia méi quan hé hon la hinh thic phap ly clia cac
quan hé go.

. Théng tin bd phan

Mot bd phan 1a mét cau phan cé thé xac dinh riéng biét cda Cong ty tham gia vao viéc cung cap cac san
phadm ho#c dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hoac cung c&p san phdm hoac
dich vu trong mot moi trrong kinh té cu thé (bo phan dwoc chia theo khu vue dia ly). Méi bd phan nay
chju rdi ro va thu dwoc lgi ich khac biét so vé&i cac bd phan khac.

Théng tin bo phan dwoc 1ap va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc |ap va trinh
bay B&o céo tai chinh hop nhat clia Cong ty nhadm muc dich dé giap nguoi st dung Bao cao tai chinh
hop nhét hiéu ré va danh gia dwoc tinh hinh hoat doéng cua Céng ty mét cach toan dién.

.HOP NHAT KINH DOANH

Mua Céng ty TNHH Thuy dién Dak 16 1-3

Vao ngay 11/12/2025, Tap doan da mua 99,27% von diéu 1& cla Céng ty TNHH Thay dién Dak 16 1-3,
mét cong ty trach nhiém htru han duoc thanh Iap theo Luat doanh nghiép Viét Nam theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh s6 6101262002 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Kon Tum (nay la S& Tai chinh
tinh Quang Ngai) cép 1an Gau ngay 19/08/2019 va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh
sau do. Linh vire kinh doanh chinh ciia Cong ty TNHH Thuy dién Dak 16 1-3 1a san xuét, kinh doanh dién
nang. Tap doan mua cho muc dich dau tw cac du an tiém nang.
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Cong ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phwrdng Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Béo céo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Gia tri hop ly cltia cac tai san, n¢ phai tré co thé xac dinh duoc clia Céng ty TNHH Thiy dién Dak 16 1-3
vao ngay hop nhat kinh doanh, loi thé thuwong mai phat sinh t viec hop nhat kinh doanh nhw sau:

Gia tri ghi sd Gia tri hop Iy
tai thovi diém tai thoi diém
dat duoc Cac diéu chinh dat duoc
quyén kiém sodt _ theo giatrihoply  quyén kiém soat
VND
Tai san
Tién 171.529.325 - 171.529.325

Cac khoan phai thu

Tai san cb dinh hiru hinh (thuan)
Chi phi tra trwede dai han

Xay dung co ban dé dang

Cac tai san khac

533.281.372.425
1.255.113.662
145.511.173
110.507.061.127
9.158.793.774

533.281.372.425
1.255.113.662
145.511.173
110.507.061.127
9.158.793.774

Codng tai san

654.519.381.486

654.519.381.486

No phai tra

154.507.260.270

154.507.260.270

Céng ne phai tra

154.507.260.270

154.507.260.270

Tong gia tri tai san thuan

500.012.121.216

Loi ich ctia c6 déng khang kiém soat
Téng gia tri tai san thudn twong rng
v&i lgi ich caa Tap doan (99,27%)

Téng gia phi cta khoan dau tw nay

Lai tr giao dich mua gia ré tir hop nhét kinh doanh (Thuyét minh sé 31)

4 .TIEN VA CAC KHOAN TUONG DIYONG TIEN

Tién mat
Tién gtri ngan hang khong ky han
Cac khoan twong duwong tién (*)

500.012.121.216

3.650.088.485

496.362.032.731

496.350.000.000

12.032.731

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
13.040.634.538 6.890.231.347
196.217.037.409 472.226.216.927
640.303.354.426 8.283.707.085

849.561.026.373

487.400.155.359

(*) Tai ngay 31/12/2025, cac khoan tuong dwong tién la tién giri co ky han tir 11 dén 72 ngay duoc givi
tai cac Ngan hang Thwong mai C6 phén véi 1ai suét tir 0,5%/nam dén 4,75%/nam.

5 .CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Xem chi tiét Phu luc 01.
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Coéng ty Co phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang H
phwéng Lang, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

q,

Bao cao tai chinh hop nhat
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dwv phéng Gia tri Du phdng
VND VND VND VND
Bén khac
- Cong ty Mua ban 106.874.936.913 - 187.495.944.523 -
dién

- Téng Cong ty Dién
lwec Mién Bac

- Téng Céng ty Dién
Iirc Mién Trung

- Téng Céng ty Dién
lirc Mién Nam

- Céng ty Cb phéan
DPau tw Minh Hoa

- Cong ty TNHH
BHFLEX Vina

- Phai thu cac
khach hang khac

32.367.0560.947

18.576.780.048

24.311.451.349

- 26.055.532.324

- 18.446.452.769

- 5.883.066.940

= 20.323.319.500

7 .TRA TRUOC CHO NGU'O! BAN NGAN HAN

Bén khac

- Cong ty TNHH
Xay dwng Thuong
mai Toan Thang

- Balino S.A.U

- Cong ty TNHH
MTV Thiét ké va
Ché tao thiét bj
dién - EEMC

- BQLDA Pau tw
Xay dwng huyén
Kon Ploéng

- Coéng ty TNHH
HUDE Viét Nam

- Cong ty TNHH
Thiét bi cong
nghiép va Cau
truc Trung Nguyén

- Céng ty TNHH
Cong nghé Ky
nguyén mai

- Tra truéc cho déi
twong khac

8.220.333.168 - 8.075.275.020 -

79.863.325.700 (274.513.191) 60.804.955.654 (274.513.191)

270.213.878.125 (274.513.191) 327.084.546.730 (274.513.191)
31/12/2025 01/01/2025

Gia tri Dw phong Gia trj Dy phoéng

VND VND VND VND

10.750.680.830

30.930.538.115
17.817.977.000

18.779.447.991

11.5610.132.169

7.000.000.000

57.284.778.792

- 2.178.700.000

- 1.011.561.000

(419.507.156) 4.865.773.757

(419.507.156)

154.073.454.897

(419.507.156) 8.056.034.757

(419.507.156)

8 .PHAITHU VE CHO VAY

Xem chi tiét Phu luc 02.
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Céng ty C6 phian Xay dwng va Ning lwgng VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha,
phuwéng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

9 .PHAITHU KHAC

a. Ngan han

- Tam (rng hoat

déng kinh doanh

Tam &ng thue

hién dw an (1)

Bén lién quan

+ Ong Khic Ngoc

Hung

Bén khac

+ Déi tuong khéc

Ky cuoc, ky quy

+ Ba Luong Thi

Loi (2)

+ Ngén hang

TMCP Céng

thuong Viét Nam -

CN Ha Thanh (3)

+ Céc dbi tuong

khéc

- LAi tién gvi, tién
cho vay
Bén khac
+ Ong Vi Tuén
Cuong
+ Céc dbi tuong
khac

- Ngan hang Phat
trién Viet Nam (4)

- Céng ty Co phén
Tasco (5)

- Cong ty mua ban
dien (6)

- Phai thu vé 16 hop

tac kinh doanh

(Thuyét minh 22)

Thu lao HBQT,

Ban Kiém soat

- Phai thu vé chi ho
tién gidi phong
mét bang ctia Dw
an x(r ly chét thai
ran huyén Hiép
Hoa (nay la xa
Pong L&), tinh Béc
Ninh (7)

- Phai thu khac

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Duw phéng Gia tri Dy phong
VND VND VND VND

9.790.537.426

8.225.303.334

2.675.805.334

5.549.498.000
40.617.129.727
10.000.000.000

20.500.000.000

10.117.129.727

30.966.636.192

25.707.928.768

5.258.707.424

36.700.511.129

5.000.000.000

6.625.793.673

1.200.000.000

8.098.682.251

8.656.069.669

(36.700.511.129)

(5.000.000.000)

(5.146.714.663)

10.499.787.608

2.090.791.334

2.090.791.334

8.838.385.308

8.838.385.308

4.113.204.778

4.113.204.778
36.700.511.129
5.000.000.000
6.625.793.673

39.264.338.896

912.000.000

7.777.198.615

7.336.041.722

(36.700.511.129)

(5.000.000.000)

(334.997.951)

155.880.663.401

(46.847.225.792)

129.158.053.063 _ (42.035.509.080)
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Cong ty Cé phan Xay dwng va Niang lwgng VCP
Téang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phwong Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

9 . PHAI THU KHAC (tiép theo)

31/12/2025 01/01/2025
Giatr Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

b. Dai han
- CO phan Pau tw
va Thwong mai -

523.200.000.000 - = -

HHK (8)

- Ong B4 Hoang 266.800.000.000 - - -
Duong (9)

- Ky cuorc, ky quy 14.246.109.369 - 545.199.534.400 -
Bén khac 14.246.109.369 - 545.199.534.400 -
+ Ong Poan - - 538.839.752.000 -
Manh Hung
+ S& Tai chinh tinh 7.811.096.288 - - -
Quéng Ngéi (10)

+ Déi tuong khéc 6.435.013.081 - 6.359.782.400 -

804.246.109.369 - 545.199.534.400 -

(1) Tam &ng thyec hién Dy an Nha may Thay dién Thac Ba, Dy an Nha may thuay dién Bak L6 1 va Dy
an Nha may thiy dién Dak L6 3 (Thuyét minh 12).

(2) Khodn dat coc theo hop ddng dét coc sé 1610/HDDC/VCP-CBLL ngay 16/10/2025 dé dam béo ky
két hop ddng mua cd phan tai Céng ty Co phan Linh Linh.

(3) Cac hop ddng tién glri dwoc cam cb cho hop ddng cap tin dung sb 25/25098568-CTD/060 ky ngay
23 thang 12 nam 2025 (chwa thwrc hién gidi ngan).

(4) Khoan tién Nha nwéc hd tro 1ai suat sau dau tw cho Dy an Thiy dién Clra Dat nam 2015 va 2016
thong qua Ngan hang Phat trién Viét Nam theo cac Hop ddng hé tro sau d&u tw da ky véi Cong ty. Theo
Coéng van s6 306/NHPT.SGDI-BL ngay 19/07/2022 clia Ngan hang Phat trién Viét Nam, khoan phéi thu
trén dang ché Ngan sach nha nwéc cap bd sung ngudn vén dé chi trd. Tai thoi diém 31/12/2025, Cong
ty dang tiép tuc dén dbc Ngan hang Phat trién Viét Nam dé thu hdi khoan céng no nay.

(5) Puoc thire hién theo Théa thuan nguyén tic vé viéc hop tac dau tw nam 2021 gitra Cong ty va Coéng
ty Cb phan Tasco dé thic hién nghién ctru, trién khai viéc dau tw phat trién cac dy an néng lugng tai
tao tai Viét Nam.

(6) Phai thu vé tién chénh I&ch ty gia theo Hop ddng mua ban dién s6 06/2012HD-NMBD-Cira Dat va Hop
ddng stra ddi, bd sung sé 11 gitka Céng ty va Tap doan Dién lyc Viét Nam. Theo d6, Cong ty duoc
thanh toan phan chénh léch ty gia ddi véi cac khodn vay ngoai té d& nhap khau thiét bi xay dwng nha
may Thiy dién Clra Dat ma Cong ty da chi tra. Sé du tai ngay 31/12/2025 la tién chénh l&ch ty gia nam
2019 ch& duoc thanh toan.

(7) Khodn phai thu chd d4u tw ciia Dw 4n xay dung nha may xi Iy chat thai rin huyén Hiép Hoa 1a Lién
danh Céng ty TNHH Méi treéng Ngéi Sao Xanh va Céng ty Cé phan Dau tw va Thwong mai - HHK (goi
tat 1a "Lién danh 2 Céng ty"), khi Céng ty trng triréc tién cho Lién danh 2 Céng ty dé hoan tra cho UBND
huyén Hiép Hoa, tinh Béc Giang (nay la xa Dong L6, tinh Bac Ninh) da thuc hién chi cho hang muc giai
phéng mat bdng clha Dy an. Hién tai cac bén da ky hop déng hop tac kinh doanh sé
20251105/BCC/NSX-HHK ngay 05/11/2025 dé thwe hién dur an trén.

(8) Khoan phai thu Cb phan Dau tv va Thuwong mai - HHK theo hop ddng hop tac kinh doanh sé
20251105/BCC/NSX-HHK ngay 05/11/2025 vé gop von dau tr dé thwc hién "Dy an xay dwng nha may
x ly chét thai rdn huyén Hiép Hoa" theo Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay 14/03/2024 vé viéc chap
thuan chd trwong dau tw déng thdi chap thuan nha dau tw cia UBND tinh Béc Giang (nay la UBND tinh
Bac Ninh) va Bé an diéu chinh quy hoach dién VIII, danh muc dy an ngudn dién rac dé xuét phat trién
trong téng céng suét phan bd téng thém cho dia phuong da dwoc Bé Cong thurong phé duyét.
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Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwgng VCP
Tang 19 Tda nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,

phwdng Lang, thanh phd Ha Nai, Viet Nam

Bao cao tai chinh hop nhéat

cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

10

11

. PHAI THU KHAC (tiép theo)

(9) Khoan tién gop vén cho éng P& Hoang Duong dé thuwc hién Hop dbéng hop tac dau tw so
0112/2025/HTDT/HHK-DHD ngay 01/12/2025. Theo d6, Cong ty s& gop vén cho 6ng D6 Hoang Duwong
thire hién tim kiém, dau tw, mua ban, giao dich cac cd phiéu chwa niém yét dwoc phép lwu hanh, phan
vén gop clia cac doanh nghiép co kha nang sinh I¥i cao.

(10) Khoan ky quy theo Thda thuan ky quy bdo dam thwc hién dy an dau tw sé 09-TTKQ ngay
28/06/2024 va sb 13-TTKQ ngay 11/10/2024 cho S& Ké hoach va Pau tw tinh Kon Tum (nay la S& Tai
chinh tinh Quang Ngai) nham béo dam thwc hién dy an Thiy dién Dak L6 1 va Dak L6 3.

.NO' XAU

Phai thu ngan han ctia khach hang

- Céng ty TNHH Co

khi va Xay duwng
ngudn dién

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

- Céng ty Cb phan
Thiét bj va Xay
dwng Trang An

- Doanh nghiép tw
nhan Bic Chi

- Béi trong khac

Phai thu vé cho vay

- Céng ty Cb phan
Pau tw va Xay lap
Séng Da (%)

Phai thu khac

- Ngéan hang Phat
trién Viét Nam

- Cong ty Cb phan
Tasco

- Pbi twong khac

31/12/2025 01/01/2025
Gia trico ) Gia tri co
Gia gbc thé thu hoi Gia gbc thé thu hoi
VND VND VND VND
274.513.191 - 274.513.191 =
185.210.341 - 185.210.341 s
109.508.815 . 109.508.815 .
124.788.000 - 124.788.000 -
19.676.045.757 - 19.676.045.757 5.902.813.726
36.700.511.129 . 36.700.511.129 -
5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
5.251.714.663 105.000.000 509.997.951 175.000.000
67.322.291.896 105.000.000 62.580.575.184 6.077.813.726

(*) Pwoc danh gia dua theo thoi gian qua han theo quy dinh clia hop déng twong (rng véi mirc trich lap
dy phong phai thu khoé doi theo quy dinh tai Théng tw 48/2019/TT-BTC.

.HANG TON KHO

Hang mua dang di
dudng

Nguyén vat liéu
Céng cu, dung cu
Thanh phadm
Hang héa (*)

1

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND
27.873.550.753 - 24.601.262.307 -
61.205.636.822 . 35.866.215.589 .
7.245.471.662 - 4.717.383.157 -
7.617.982.398 . 5.336.377.932 -
237.768.697.193 (8.796.000)  133.474.577.918 (8.796.000)
341.711.338.828 (8.796.000) _ 203.995.816.903 (8.796.000)

(*) Trong @6, gia tri hang tén kho d4 16i thei Ia hang dién lanh dang ché thanh ly: 29.320.000 VND.
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Nang lwgng VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha,
phuong Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

12 .CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

- Mua sam xe 6 to
- Xay dung co ban

31/12/2025

01/01/2025

VND

29.553.240.737
180.193.579.462

VND

51.484.014.392

+ D éan Nha may Thdy dién Thac Ba (1) 11.948.431.675 11.948.431.675
+ Dw én Nha may thdy dién Dak L6 1 (2) 87.681.357.912 -
+ Dw an Nha may thay dién Dak L6 3 (3) 41.116.125.108 -
+ Dw éan Thay dién Dak 16 4 (4) 34.463.516.626 34.551.434.576

+ Duwr én khac
- Stra chira I&n

4.984.148.141
123.148.148

4.984.148.141

209.869.968.347

51.484.014.392

(1) Dy an Thay dién Thac Ba theo Gidy chirng nhan dau tu sb 4474656452 cap lan diu ngay
26/09/2013, thay ddi lan thee 3 ngay 12/07/2019:

- Chi dau tw: Cong ty TNHH MTV Nha may Thay dién Thac Ba;

- Tén Dy an: Nha may Thay dién Thac Ba;

- Muc tiéu: Dau tw quy mé céng suat 18 MW, san lwong dién trung binh hang ndm 69,73 triéu Kwh;

- Dia chi dv an: xa La Da, huyén Ham Thuan Béc va xa My Thanh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan (nay la xa La Da va xa Ham Thanh, tinh Lam Béng);

- Tong vén du an: 537 ty VND;

- Th&i han hoat déng cua dy an: 50 nam;

- Tai thoi diém 31/12/2025: Dy an dang tiép tuc hoan thién hd so phap ly, cac chi phi dang theo dbi 1a
cac chi phi quan ly dw an, chi phi tw van.

(2) Dy an Thay dién Bak L6 1 theo Quyét dinh chap thuan chi treong dau tw Géng thoi chép thuan nha
dau tw s 420/QD-UBND cép lan dau ngay 16/05/2021 va Quyét dinh chap thuan diéu chinh chi truong
dau tw ddng thoi chap thuan nha dau tw thay ddi 1an thir 2 ngay 24/06/2025:

- Cha dau tw: Cong ty TNHH Thay dién Pak L6 1-3;

- Tén Dy an: Cong trinh thiy dién Dak Lo 1;

- Muc tiéu: PAu tw quy mé céng suat 12 MW, san lwrong dién trung binh hang nam (Eo) 39,194 triéu
Kwh;

- Dia chi dw an: Trén sudi Dak L6, x4 Ngoc Tem, huyén Kon Pléng, tinh Kon Tum (nay 1a xa Kon Pléng,
tinh Quang Ngai);

- Téng vén du an: 426.597.991.000 VND;

- Théi han hoat ddng clia dw an: 50 nam;

- Tai thoi diém 31/12/2025: Cong ty da nhan Quyét dinh sé 718/QD-UBND ngay 06/11/2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum (nay la Uy ban nhan dan tinh Quéng Ngai) vé viéc cho Céng ty thué dat dé thuc
hién dw an. Hién tai, dw an dang trién khai song song céng tac gidi phéng mat béng phan dién tich con
lai va tién hanh xay dung cac hang muc céng trinh, 1&p dat may mac, thiét bi trén phan dat Ga duoc ban
giao.

(3) Du an Thuy dién Dak L6 3 theo Quyét dinh chap thuan chi trvong dau tw ddng thdi chap thuan nha
dau tw s6 350/QD-UBND cép lan dau ngay 07/05/2021 va Quyét dinh chép thuan diéu chinh chii trirong
dau tw ddng thoi chap thuan nha dau tw thay dbi Ian thie 1 ngay 24/01/2025:

- Chl d4u tw: Céng ty TNHH Thiy dién Pak L6 1-3;

- Tén Dw an: Cong trinh thay dién Dak Lé 3;

- Muc tiéu: Dau tw quy mé cong suét 22 MW, san lwong dién trung binh hang nam (Eo) 72,471 triéu
Kwh;

- Bia chi dw an: xa Ngoc Tem, huyén Kon Pléng, tinh Kon Tum (nay la xa Kon Pléng, tinh Quang Ngai);

- Tong vén dw an: 787.645.274.000 VND;

- Th&i han hoat déng cta dw an: 50 nam;

- Tai thoi diém 31/12/2025: Cong ty da nhan Quyét dinh sb 749/QD-UBND ngay 19/11/2024 ciia Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum (nay la Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai) vé viéc cho Cong ty thué dat dé thuc
hién dy an. Hién tai, dw an dang trién khai song song céng tac gidi phéng mat bang phan dién tich con
lai va tién hanh xay dwng cac hang muc céng trinh, 1&p d&t may maoc, thiét bi trén phan dat da dwoc ban
giao.
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Céng ty Cb phan Xay diwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha,
phwéng Lang, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Béo c4o tai chinh hgp nhét
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

12 . CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG (tiép theo)

diéu chinh 1an tht nhat theo Quyét dinh sb 746/QD-UBND ngay 18/11/2024:
- Tén Dy an: Cong trinh Thay dién Bak Lo 4;

Kon Pléng, tinh Quang Ngai);

- Muc dich xay dung: San xuét, truyén tai va phan phdi dién:
- Cha dau tu: Coéng trinh TNHH Thay dién Bak Lo 4;

- Quy mé cong suét thiét ké: 10MW:

- Téng vén dau tw: 373.132.000.000 VND;

- Thai gian hoat déng ctia dw an: 50 nam;

(4) Dv an Thuy dién Bak L6 4 theo Quyét dinh chl trrong dau tw s6 1134/QD-UBND ngay 16/11/2020,

- Dia diém xay dung: trén subi Nwéc Lo thude xa Ngoc Tem, huyén Kon Pléng, tinh Kon Tum (nay la xa

- Tinh trang cla dy an tai thoi diém 31/12/2025: Dy an dang bi cham trién khai theo cac quyét dinh dau
tv do chwra dwoc cap gidy chirng nhan quyén str dung d4t va ban giao dét tai thuc dia. Hién tai, Cong ty
dang trong qua trinh diéu chinh dy &n dau tw va hoan thién cac tha tuc lién quan dén dat theo hu'o’ng

dan cla cac co quan chirc nang. Trong giai doan hoan thién cac tha tuc phap ly, cac nguén vén cla

Cong ty dang duoc dau tv ngén han nham hiéu qua héa viéc st dung ngudn von. —
i
13 . TAI SAN CO DINH H(FU HINH 2
Xem chi tiét Phu luc 03. M
EN
14 .TAI SAN CO BINH THUE TAI CHINH g
May méc  Phwong tién van '
thiét bi tai, truyén dan Céng 3
VND VND VND 8

Nguyén gia
S6 dw d&u nam
- Thué tai chinh trong ném

S6 dw cudi nam 4.149.814.814 7.065.529.629 11.215.344.443
Gia tri hao mon lily ké

Sé dw dau nam = - -
- Kh&u hao trong ndm 387.732.166 53.814.510 441.546.676
S6 dw cudi nam 387.732.166 53.814.510 441.546.676

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nam

4.149.814.814

7.065.529.629

11.215.344.443

3.762.082.648

7.011.715.119

10.773.797.767

15 .TAI SAN CO PINH VO HIiNH
Quyén Phan mém
str dung dat may vi tinh Céng
VND VND VND
Nguyén gia TSCD
Sé duw dau nam 235.567.356.452 270.000.000  235.837.356.452
- Mua trong nam - 155.000.000 155.000.000
S6 dw cudi nam 235.567.356.452 425.000.000  235.992.356.452
Gia tri hao mon liy ké
Sé dw d&u nam 46.623.815.382 8.381.721 46.632.197.103
l - Khau hao trong nam 3.846.038.922 69.333.331 3.915.372.253
S6 dw cudi nam 50.469.854.304 77.715.052 50.547.569.356
l Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 188.943.541.070 261.618.279  189.205.159.349
I I Tai ngay cudi nim 185.097.502.148 347.284.948  185.444.787.096
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Céng ty C6 phan Xay dwng va Nang lwgng VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, sd 34 Lang Ha,
phudng Lang, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

15

I
'
|

. TAI SAN CO PINH VO HINH (tiép theo)

Trong d6, Quyén stv dung dat bao gom:

- Nguyén gia 200.000.000.000 VND la chi phi dén bu gidi phong mét béng tai thiva dat s6 24, 25 t& ban
dd sb 176 xa Van Xuan, tinh Thanh Hoa (dwoc st dung dé xay dwng nha may thly dién) co thoi gian
st dung d4t dén ngay 10/08/2075;

- Nguyén gia 20.102.996.170 VND la chi phi d&n bu gidi phong méat bang con lai tai xa Thwdng Xuan va
xa Luan Thanh, tinh Thanh Héa (thuéc Nha may thay dién Xuan Minh) sau khi b tri tién thué dat
(Thuyét minh 16) theo Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014;

- Nguyén gia 1.715.446.673 VND la chi phi dén bu giai phong mat bang dy an di d&i cac ho sat 16 tai
Vung Lau, thén Tién Son 1, xa Thwéong Xuan, tinh Thanh Hoa (thugc Nha may thiy dién Xuan Minh)
theo Quyét dinh sé 3293/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND huyén Thuéng Xuan vé viéc phé
duyét du toan bdi thuwéng gidi phong méat bang dw an di doi cac ho sat 16 tai Vung Lau, thén Tién Son
1, xa& Thudong Xuan, tinh Thanh Hoéa;

- Nguyén gia 5.683.173.675 VND la chi phi d&n bl gidi phong mat bing con lai tai Thén Diek Not A va

thon Diek Tem, xa Kon Pléng, tinh Kon Tum sau khi bu trir tién thué dat theo Nghi dinh 46/2014/ND-

CP ngay 15/05/2014;
- Nguyén gia 8.065.739.934 VND la chi phi d&n bu gidi phéng mat bang con lai tai xa Son Tay Ha, tinh
Quang Ngai sau khi bu trir tién thué dat theo Nghj dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014.

Gia tri con lai cudi ndm cla TSCP vé hinh diung dé thé chap, cdm cd bdo dam khoan vay:
185.097.502.148 VND.

.CHI PHi TRA TRUOC

Ngin han

- Céng cu dung cu xuat dung

- Chi phi bao hiém

- Chi phi stra chira, bdo dwdng nha may
- Chi phi ban quyén phan mém

- Phi str dung dwéng bd

- Cac khoan khac

Dai han

- Chi phi cai tao mét bang

- Chi phi thué dat (*)

- Coéng cu dung cu xuat dung

- Chi phi slra ch(ra TSCD

- Chi phi nao vét ldng hd

- Chi phi stra chia hang muc nha may
- Céac khoan khac

31/12/2025

01/01/2025

VND

2.132.029.845
3.211.328.013
1.314.973.194
1.185.370.652
406.389.770
775.471.863

VND

1.115.832.861
2.880.995.071
4.024.454.864
736.129.034
160.677.435
402.254.140

9.025.563.337

9.320.343.405

2.446.561.140
4.391.816.269
9.983.273.608
4.723.120.426

622.500.000
4.991.979.209
4.466.629.320

4.257.570.409
4.502.534.326
10.565.192.707
2.517.558.738
1.037.500.000
2.664.163.153
2.096.683.329

31.625.879.972 27.641.202.662

(*) Manh dat Cong ty thué tai huyén Thudng Xuan (nay 1a xa& Thuong Xuan), tinh Thanh Hoa dé st
dung v&i muc dich phuc vu cho céng trinh Thiy dién Xuan Minh véi théi han thué dén thang 8 nam
2065. Dién tich khu dat thué 1a 179.296,3 m2. Sé dw cudi nam la sé chi phi gidi phong mét bang dugc
co quan thué chap nhan bu trir v&i tién thué dat hang nadm theo Céng van sb 2825/CT-TTHT ngay
21/06/2019 ctia Cuc thué tinh Thanh Hoa, va sau khi da dwoc phan bd 113 thang. Téng thai gian phan
b |a 589 thang, thoi gian phan bé con lai la 476 thang.
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Cong ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuwdong Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

17

18

19

Nguyén gia
- Sb dw dau nam
S6 dw cubi nam

S6 phan bb liy ké

- S6 dw dau nadm

- S6 phan bb trong
nam

Sé dw cudi nam

Gia tri con lai

S6 dw dau nam
S6 dw cudi nam

Xem chi tiét Phu luc 04.

Bén khac

- Ban Quan ly Bau
tw va Xay duwng
Thay lgi 3

- Cong ty Cé phan
O t& chuyén dung
Hiép Hoa

- Cong ty TNHH
Precision
Technology
Component Fulian

- Cong ty TNHH
Céng nghé
Johnson Health
Viét Nam

- Coéng ty TNHH
Coéng nghé Chinh
xac Fuyu

- Céng ty Cé phan
Thuan An Hai
Phoéng

- Phai tra cac dbi
twong khac

.LOI THE THUONG MAI

Coéng ty TNHH Cong ty C6 phan

Mai trrdrng Congty C6 phdn  Thiét bj Phu tung
‘Ngdi Sao Xanh Thay dién Nam La Sai Gon Téng céng
VND VND VND VND
31.748.857.532 179.419.450.350 89.113.335.943 300.281.643.825
31.748.857.532 179.419.450.350 89.113.335.943 300.281.643.825
3.968.607.191 82.233.914.746 27.476.611.915 113.679.133.852

3.174.885.753

17.941.945.035

8.911.333.594

30.028.164.382

7.143.492.944

100.175.859.781

36.387.945.509

143.707.298.234

27.780.250.341

97.185.535.604

61.636.724.028

186.602.509.973

24.605.364.588

79.243.590.569

52.725.390.434

156.574.345.591

.VAY VA NOQ' THUE TAI CHINH

.PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
So co S6 co
Gia tri kha nang tra ng Gia tri kha nang trd no
VND VND VND VND

10.037.533.489

35.551.000.000

9.065.932.000

5.807.464.152

10.789.277.050

14.951.139.680

85.946.200.394

10.037.533.489

35.551.000.000

9.065.932.000

5.807.464.152

10.789.277.050

14.951.139.680

85.946.200.394

8.596.925.958

1.982.011.000

3.895.418.830

7.014.734.800

17.890.109.068

68.873.214.409

8.596.925.958

1.982.011.000

3.895.418.830

7.014.734.800

17.890.109.068

68.873.214.409

172.148.546.765

172.148.546.765

108.252.414.065

108.252.414.065
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Céng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sd 34 Lang Ha,

phudng Lang, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

Bao cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

20

21

22

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA Nu&'C

Xem chi tiét Phu luc 05.

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi lai vay

- Chi phi van hanh nha may

- Chi phi dau tw xay dung nha may
- Chi phi lwvong, thwdng

- Chi phi phai tra khac

Trong d6: Bén lién quan

- Ong Pham Tién Luat

- Ong Trinh Nguyén Khanh

- Ong Nguyén Thanh Phuwong

.PHAI TRA KHAC

Ngan han

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém xa hoi

- Bao hiém y té

- Bao hiém that nghiép

- Nhan ky quy, ky cwoc ngén han

+ Cong ty C6 phan Ning luong Dau khi Toan céu

+ Cac dbi tvong khéac

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
+ C6 tirc phai tra
+ Phai trd ngan han khéc

Dai han
- Nhan ky quy, ky cwoc dai han
- Gop tién hop tac kinh doanh
+ Chosun Refractories Eng Co., Ltd

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
10.584.282.376 15.794.745.607
2 506.260.908

- 390.000.000
9.888.013.000 4.554.330.372

1.004.188.409

1.625.186.746

21.476.483.785 22.870.523.633
- 14.065.086

- 3.832.470

47.5647.945 48.523.288
47.547.945 66.420.844
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
439.013.682 378.230.553
3.766.500 6.804.000
3.972.000 -
1.856.000 -
63.988.090.000 63.877.230.000
() 63.700.000.000 63.700.000.000
288.090.000 177.230.000
6.502.035.356 5.831.699.781
6.051.904.114 5.465.469.964
450.131.242 366.229.817

70.938.733.538

70.093.964.334

(i) 7

90.000.000
74.271.512.590
74.271.512.590

74.361.512.590

(i) Khoan nhan dat coc theo hop dong giira Cong ty va Cong ty Co phan Nang lwong DAu khi Toan ciu
vé viéc chia sé quyen s@ hiru tai san 1a ducng day 110kV tir Nha may Thiy dién Nam La dén Tram bién
ap 220KV Son La ndm trén vi tri tlr cot sd 15 dén Tram bién ap 220KV Son La, ngan 16 tai Tram bién ap
220kV. Tai ngay 31/12/2025, tai san chwa duoc coi la ddng kiém soat do déi tac chua gop dua von theo

thod thuan trong hop déng.

(i) Trong nam 2025, Cong ty TNHH Mai trrong Ngéi Sao Xanh nhan chuyén nhwong toan bo phan vén
gop thudc s& hiru cia Cong ty TNHH Chosun Refractories Eng theo Hop dong hop tac kinh doanh dw
an dau tw xay dwng 16 dot rac phat dién (gm tat 14 “BCC”) v6i tong gia tri chuyén nhwegng la 30 ty VND.
Sau khi bu trir khodn phai tra tién gép vén BCC véi loi nhuan phan chia phai thu tir BCC (Thuyét minh
9) va gia tri chuyén nhwong, 1ai tir hop dong chuyén nhwong nay duwoe xac dinh 1a 4.115.614.325 VND

(Thuyét minh 27).
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Céng ty Cb phan Xay dwng va Ning lweng VCP
Téng 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuwdng Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

Bao cao tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

23 .VON CHU SO HOPU

a. Bang déi chiéu bién déng ctia vén chu s& hivu

Xem chi tiét Phu luc 06.

b. Chi tiét vén diu tw cia cha sé& hiru

- Coéng ty C6 phan Pau tw VSD
- Coéng ty C6 phan DH Holdings
- Coéng ty TNHH MTV V-Trade

- Téng Céng ty Séng Pa - CTCP
- Ong D6 Tuén Anh

- Ong Vi Ha Nam

- Ba Pham Thu Huyén
Céac cb déng khac

31/12/2025 Ty lé 01/01/2025 Ty lé

VND % VND %
119.750.010.000 14,29 159.250.010.000 19,01
147.805.800.000 17,64 2.518.000.000 0,30
77.035.500.000 9,19 1.925.000.000 0,23
59.284.690.000 7,07 59.284.690.000 7,07
11.473.200.000 1,37 72.807.800.000 8,69
502.740.000 0,06 64.721.700.000 7,72

= = 142.544.800.000 17,01
422.044.640.000 50,38 334.844.580.000 39,97
837.896.580.000 100,00 837.896.580.000 100,00

c. Cac giao dich vé vén véi cac chi s& hivu va phan phéi cé tive, chia Igi nhuan

Vén dau tw clia chd s& hivu
- Vén gép déu ndm
- Vbn gép cudi ndm
Cé ttre, loi nhuan
- C6 ture, loi nhudn phai trd dau ndm
- C6 tuc, loi nhudn phai tra trong ndm
+ C0 tirc, lgi nhuan chia bang tién
- C6 turc, loi nhuén da chi tra bang tién
+ C4 tre, loi nhuan chia trén loi nhuan nam truéc
- C6 tire, Igi nhuan con phai tra cudi nam

d. Cé phiéu

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lvong cb phiéu da phat hanh va gép vén day du
- C6 phiéu phé théng

S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phd théng

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh (VND)

e. Cac quy cua cong ty

Quy dau tw phat trién
Quy khac thudc von chi sé hiru

N&m 2025 Nam2024 "o
VND VND =
» TY
837.896.580.000  837.896.580.000 MHY
837.896.580.000  837.896.580.000 M
&
e |
5.465.469.964 4.348.893.564

68.422.489.589 14.330.741.583
68.422.489.589 14.330.741.583
(67.836.055.439) (13.214.165.183)
(67.836.056.439)  (13.214.165.183)
6.051.904.114 5.465.469.964
31/12/2025 01/01/2025
83.789.658 83.789.658
83.789.658 83.789.658
83.789.658 83.789.658
83.789.658 83.789.658
83.789.658 83.789.658
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025

VND VND

629.107.071.262

499.895.424 557
4.258.537.955

629.107.071.262

504.153.962.512
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Nang lwgng VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuwéng Lang, thanh phd Ha Noi, Viet Nam

Bao cao tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

24 .CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BONG

a. Tai san cho thué ngoai
Cong ty va Cong ty con clia Cong ty hién dang cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay
31/12/2025, cac khoan tién thué tdi thiu trong tuong lai theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc trinh
bay nhw sau:

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
-Tir 1 ndm tré xudng 1.668.000.000 1.588.000.000
b. Tai san thué ngoai
Dién tich  Don gia thué
Dia diém Muc dich thué (m2) _ (VND/thang) Thoi gian thué
Téang s6 19, tda nha St dung lam van 614,00  250.512.000 Tir 01/01/2024
Vinaconex, s6 34 Lang Ha,  phong lam viéc dén 31/12/2028
phudng Lang, Ha NGi
S6 838, to ban d6 s6 29, xa  Xay dung Khu nha & 28.962,90 Mién tién Tir 23/10/2009
Luan Thanh, tinh Thanh Héa can bd céng nhan vién thué dat dén 23/10/2059
van hanh Nha may
Thay dién Ctra Dat

Khu d4t tai xa Luan Thanh,  Xay dwng cong trinh 124.042,20 4.320.803 Tir 01/07/2016
tinh Thanh Hoa chinh va phu treg Thiy dén 04/08/2065
Khu déat tai xa Thudng dién Xuan Minh 55.254,10 2.357.508 T 01/07/2016
Xuan, tinh Thanh Hoéa dén 04/08/2065
Khu dat tai thon Diek Lo va  Xay dwng cong trinh 269.123,90 Mién tién Tir 13/01/2025

Piek Tem, xa Kon Pléng, thué dat dén 13/01/2075

tinh Quang Ngai

thay dién Bak L6 4

Ngoai ra, cac cong ty con clia Cong ty thué dat va van phong lam viéc theo cac hop dong thué hoat
dong. Vao ngay 31/12/2025, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat dong
dwoec trinh bay nhw sau:

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

-Tir 1 nam tré xubng 470.701.416 3.152.881.711

c. Ngoai té cac loai
Ky hiéu 31/12/2025 01/01/2025
- Do la My UsD 80.100,61 2,58
25 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

898.280.659.819
1.012.139.823.620
368.345.414.059
7.992.442 668
36.000.000

810.071.027.951
639.863.084.598
276.846.106.290
44.739.144 437
980.000.000

Doanh thu ban dién

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hop déng xay lap
Doanh thu khac

2.286.794.340.166 _1.772.499.363.276
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Niang lwong VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,
phudng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhat

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

26

27

28

29

.GIA VON HANG BAN

Gia vén ban dién

Gia vén clia hang héa da ban
Gia vén cung cép dich vu

Gia vén clia hop déng xay lap
Gia von khac

.DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay, i ¢b dinh theo hop déng hop tac (*)

Lai thanh ly hop ddng BCC
Lai chénh léch ty gia phat sinh trong nam

Trong d6: Doanh thu tai chinh nhan tlr cac bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 41)

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
293.208.044.699 272.238.616.286

996.798.687.162
191.376.138.191
8.777.604.612

638.081.084.246
165.002.942.869
40.536.101.372
996.395.400

1.490.160.474.664

1.116.855.140.173

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
50.098.974.915 7.275.846.606
4.116.614.325 -
74.555.408 41.158.182
54.289.144.648 7.317.004.788

866.438.274

(*) Trong do, lai c6 dinh theo hop dong hop tac Ia khoan loi nhuan hop tac tir Cong ty C6 phan Dau tw
Chau A Théng Nhét voi sé tién 5.011.041.096 VND. Gia tri khodn hop tac la 203.000.000.000 VND

duwoc hai bén hop tac va thanh ly hop ddng hop tac trong nam.

. CHI PHi TAI CHINH

L&i tién vay

L& chénh léch ty gid phat sinh

Chi phi phat hanh trai phiéu

L& chénh léch ty gia danh gia cubi nam

Trong d6: Chi phi tai chinh déi véi cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 41)

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan céng
Chi phi khau hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
183.053.969.616 177.721.813.475
10.035.961 57.372.332

- 456.310.728

18.304.253 565.681.042

183.082.309.830

178.801.177.577

220.435.966 459.576.633
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

11.526.876.364
394.375.008
741.659.597

8.125.216.209
394.375.008
839.648.129

12.662.910.969

9.359.239.346
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Coéng ty C6 phdn Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Téa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,
phuwéng Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Béo cao tai chinh hgp nhat
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

30

31

32

33

.CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dd dung van phong
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Thué, phi, va I& phi

Loi thé thwong mai

Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhap tlr ban Chirng chi thudc tinh nang Iwveng (EACs)

Lé&i tlr giao dich mua gia ré
Thu nhap tir nhwrong ban, thanh ly tai san c6 dinh
Thu nhap khac

.CHI PHI KHAC

Gia tri con lai va chi phi tir thanh Iy tai san cé dinh
Chi phi khAu hao tai san ¢é dinh

Céac khoan bi phat (*)

Chi phi khac

(*) Bao gdbm khoan phat cham nép thué va ké khai sai véi tdng s6 tién 4.223.556.458 VND theo Quyét

Nam 2025 Ndm 2024
VND VND
6.5658.611.978 4.434.708.997
34.185.797.534 29.426.072.491
657.182.652 389.055.355
3.035.165.604 2.919.733.116
1.049.802.963 584.943.477

30.028.164.382
10.714.530.438
14.149.563.827

7.458.452.131

30.028.164.382
15.640.929.433
20.687.812.759
10.996.389.523

107.837.271.509

115.107.809.533

Nam 2025 Nam 2024 o

VND VND )

- 2140919604 .,

12.032.731 -~ N

170.545.455 4.545.455 y

287.097.474 685.133.006 "

469.675.660 2.830.598.155 s 5

|

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
192.034.868 .
465.003.626 -
5.059.063.018 411.404.001
616.979.934 1.148.305.708

6.333.081.446

1.559.709.709

dinh sb 2838/QD-CCTKV02 clia Chi cuc thué khu vire 11 ngay 20/06/2025.

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty me

Chi phi thué TNDN hién hanh tai cac Cong ty con
- Céng ty C6 phén Thiy dién Bai Thuong

- Cong ty C6 phan Thay dién Nam La

- Cong ty C6 phéan Thiét bi Phu ting Sai Gon

- Céng ty TNHH Thay dién Dak L6 4

- Céng ty C6 phan Thay dién Xuan Minh

- Céng ty TNHH MTV Nha may Thdy dién Thac Ba
- Céng ty C6 phan Co dién VCP

- Cong ty TNHH Thay dién Dak Robaye

Téng Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam 2025

Nam 2024

VND

36.539.320.058
23.835.108.636
638.196.253
4.204.909.162
14.354.537.963
30.000.000
1.278.604.377
2.445.843.224

VND

17.783.224.588
8.922.440.319
354.432.387
2.661.733.578
2.656.285.474

1.006.089.601
1.929.039.361

583.817.657 191.514.898
299.200.000 123.345.020
60.374.428.694 26.705.664.907
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Céng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Tda nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, Bao cdo tai chinh hop nhéat

phuéng Lang, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

34

35

36

.LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1ai co ban trén cb phiéu c6 thé phan phéi cho cac ¢b déng s& htku cb phan phd théng clia
Cong ty dwoc thwe hién dwa trén cac s6 liéu sau:

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Loi nhuan thuan sau thué 441.460.952.457  306.521.404.337
Loi nhuan phan bd cho cb phiéu phd théng 441.460.952.457  306.521.404.337
Co phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong n&m 83.789.658 83.789.658
Lai co ban trén cé phiéu 5.269 3.658

Cong ty chuwa co du tinh trich Quy khen thwdng, phuc loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén Loi
nhuan sau thué tai cac thdi diém lap Bao c&o tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Céng ty khéng co6 cac cb phiéu cb tiém ndng suy giam li trén cd phiéu.

.CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi nguyén lieu, vat liéu 43.181.510.042 22.525.563.735
Chi phi nhan céng 151.202.885.940 149.004.813.626
Chi phi khdu hao TSCD 279.512.414.528 283.994.997.497
Chi phi dich vu mua ngoai 102.752.238.476 114.311.742.459
Chi phi khac bang tién 39.494.525.460 36.278.371.131

616.143.574.446 606.115.488.448

.CONG CU TAI CHINH

Quan ly rdi ro tai chinh

Cac loai rdi ro tai chinh cla Cong ty c6 thé gép phai bao gém rii ro thj trwéng, rii ro tin dung va rdi ro
thanh khoan. Cong ty da xa&y dirng hé théng kiém soat nham dam bao sw can béng & muc hop Iy gitva
chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Giam dbc Céng ty cé trach nhiém theo dai quy
trinh quan Iy rdi ro @& dam bao sw can bang hop Iy gitra rii ro va kiém soat rai ro.

Rdi ro thi truréng
Cong ty co thé sé gap phai rti ro thj trieéng nhuw: bién déng vé ty gia héi doai, 1ai suat.

RUi ro vé ty gia héi doai:
Cong ty chiu rdi ro vé ty gia khi c6 cac giao dich thue hién bang don vi tién té khac véi dong Viét Nam
nhw: vay, doanh thu, chi phi, nhap khau vat tw, hang héa, may méc thiét bi, ..

Rui ro vé 1ai sut:

Cong ty chiu rai ro vé Iai suat do gia tri hop ly clha cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai
chinh s& bién déng theo nhirng thay ddi clia lai suét thi triong khi Cong ty co phat sinh cac khoan tién
glri cé hodc khong co ky han, cac khoan vay va no chiu lai suat tha néi. Céng ty quan Iy rdi ro 1ai suat
bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trvéng dé co6 dwoc cac 1&i suat co loi cho muc dich
clia Cong ty.
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Coéng ty Cd phan Xay dwng va Nang lwong VCP
Téng 19 Tda nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha,

. Bao céo tai chinh hop nhét
phuwéng Lang, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

36 . CONG CU TAI CHINH (tiép theo)

RUi ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mc}t'cér‘]g cu tai chinh ho&c hgp déng khéng c6 kha
nang thwe hién dwoc nghia vu clia minh dan dén ton théat vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 cac rii ro
tin dung tlr hoat déng san xuét kinh doanh (chl yéu @bi véi cac khodn phai thu khach hang) va hoat

déng tai chinh (bao gbm tién gtri ngan hang, cho vay va cac céng cu tai chinh khac).

Tai ngay 31/12/2025
Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac

Cac khoan cho vay

Tai ngay 01/01/2025
Tién va cac khodn twong dwong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac

Céc khoan cho vay

Rui ro thanh khoan

T 1 nam tré Trén 1 nam
xubng dén 5 nam Cong
VND VND VND

836.520.391.835
378.972.802.543
613.653.579.901

804.246.109.369
135.000.000.000

836.520.391.835
1.183.218.911.912
748.653.579.901

1.829.146.774.279

939.246.109.369

480.509.924.012
413.932.577.522
70.276.178.395

545.199.534.400

2.768.392.883.648

480.509.924.012
959.132.111.922
70.276.178.395

964.718.679.929

545.199.534.400

1.509.918.214.329

RUi ro thanh khoan la rdi ro Cong ty gap kho khan khi thire hién cac nghia vy tai chinh dén han thanh
toan do thiéu vén. RUi ro thanh khodn cia Cong ty cha yéu phat sinh tir viec cac tai san tai chinh va no
phai tra tai chinh c6 cac thoi diém dao han khac nhau.
Thei han thanh toan clia cac khoan ng phai trd tai chinh dwa trén cac khoan thanh toan dw kién theo
hop déng (trén co s& dong tién clia cac khoan géc) nhir sau:

Tai ngay 31/12/2025

Vay va ng

Phai trd ngwoi ban, phai trd khac

Chi phi phai tra

Tai ngay 01/01/2025

Vay va ng

Phai tra ngwdi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra

Tir 1 ndm tr& Trén 1 ndm
xudng dén 5 nam Coéng
VND VND VND
656.318.097.213 2.830.634.969.358 3.486.953.066.571

243.087.280.303
21.476.483.785

243.087.280.303
21.476.483.785

920.881.861.301

492.733.779.072
178.346.378.399
22.870.523.633

2.830.634.969.358

1.911.822.055.432
74.361.512.590

3.751.516.830.659

2.404.555.834.504
252.707.890.989
22.870.523.633

693.950.681.104

1.986.183.568.022

2.680.134.249.126

Caéng ty cho rang mirc do tap trung ri ro dbi voi viéc trd no' 1a co thé kiém soat duoc. Cong ty co kha
nang thanh toan cac khodn no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu ter cac tai san

tai chinh dao han.

35



Céng ty Cb phan Xay dwng va Nang lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha,
phuong Lang, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhét
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
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.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE HQ'P NHAT

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Sb tién di vay thwe thu trong nam
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng 1.822.757.270.107 680.643.482.542
Tién thu tir phat hanh trai phiéu thuong 500.000.000.000 :
S tién da thwe tra géc vay trong nam
Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thwong 993.956.378.115  656.899.259.035

131.800.000.000

Tién tra no gbc trai phiéu thuong

Mua cong ty con trong nam bao cao
Téng gia tri mua céng ty con trong n&m 496.350.000.000 -
Phan gia tri mua céng ty con dwoc thanh toan bang tién va 496.350.000.000 -
cac khoan trong dwong tién

Sb tién va cac khoan twong dwong tién thuc co trong cong ty 171.529.325 -
con dugc mua

Phan gia tri tai san (tbng hop theo tirng loai tai san) khong 496.178.470.675 -
phai 13 tién va cac khoan twong duwong tién va no phai trd

trong céng ty con dwge mua trong nam

.THONG TIN KHAC

Ngay 17/12/2025, Céng ty da cong b thong tin vé ké hoach nhan chuyén nhuong cb phan Céng ty Co
phan Linh Linh (Linh Linh) theo Nghi quyét sé 12/NQ-HBQT ngay 17/12/2025 cla Hodi dong quan fri.
Theo d6, Céng ty co thé nhan chuyén nhwong tir cac cb déng hién hiu cla Linh Linh @& s& hteu dén
51% vén diéu 1&, qua d6 tré thanh Cong ty me cia Cong ty nay. Tuy nhién, Cong ty chwa thuc hién giao
dich nay tinh dén ngay 31/12/2025. Ngoai ra, Cong ty da chao ban va phat hanh riéng & trai phiéu
doanh nghiép voi tbng ménh gia 1a 500.000.000.000 VND dé mua cb phan phé thong do Céng ty C6
phan Linh Linh phat hanh (Thuyét minh 18). Céng ty da dam phan mrc gia du kién mua 51% vén diéu
lé ctia Céng ty C& phan Linh Linh véi ba Lwong Thi Loi la 545.700.000.000 VND va dang thiee hién céc
thli tuc nhan chuyén nhwong, ddng thoi da dat coc 10.000.000.000 VND dé dam béo ky két hop déng
mua cb phan tai Céng ty Cé phan Linh Linh (Thuyét minh 9).

.NH’NG SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co si kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi héi phai dwoc diéu chinh hay
cong bd trén Bao c4o tai chinh hgp nhat nay.

.BAO CAO BO PHAN

Theo linh vwc kinh doanh:
Xem chi tiét Phu luc 07.

Theo khu vwe dia ly:
Xem chi tiét Phu luc 07.

.NGHIEP VU VA SO DU’ VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé gitra cac bén lién quan va Coéng ty nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Coéng ty TNHH Céng nghé CRE Viét Nam Cong ty lién doanh

Céng ty Cé phan Pau tv VSD Cé dong lon

Céng ty Co phan DH Holdings Cé6 dong lén

Tdng Céng ty Séng Ba - CTCP Cb6 déng 16n

Ong D6 Tuén Anh Cé dong lon

(Khéng con 1a cb déng Ién tir ngay 12/06/2025)

Ong Lé Quéc Huong C6 déng Ién clia Cong ty con

Ba Pham Thu Huyén Cé dong lon

(Khéng con la c¢d déng I&n tir ngay 06/06/2025)
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Céng ty C4 phan Xay dwng va Nang lwong VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha,

’ Bao cao tai chinh hop nhit
phwéng Lang, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

41 . NGHIEP VU VA SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Bén lién quan Méi quan hé
Ong Vi Ha Nam Cb dbng I6n

Ong Vi Ngoc Tu

Ong Pham V&n Minh
Ong Nguyén Viét Tién
Ong Trinh Nguyén Khanh
Ba Nguy&n Thi Ha Ninh
Ba Nguyén Minh Hiéu

Ba Binh Thi Hanh

Ba Binh Thuy Lam

Ong Nguyén Hb Ngoc
Ba Bui Hai Yén

Ong Khuc Ngoc Hung
Ong Nguyén Viét Hoang

Ong Pham Tién Luat
Ong Nguyén Thanh Phuong

(Khong con la cb dong I6n tir ngay 09/07/2025)

Chu tich HEQT

Uy vién HDQT/Téng Giam dbc

Uy vién HBQT

Uy vién HDQT/Phoé Téng Giam dbc

Uy vién HBQT

Truwéng Ban Kiém soat

(B4 nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Trwédng Ban Kiém soat

(Mi&n nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Thanh vién Ban Kiém soat

(B& nhiém ngay 23 thang 04 nam 2025)
Thanh vién Ban Kiém soat

(Mién nhiém ngay 23 thang 04 ndm 2025)
Thanh vién Ban Kiém soat

Phé Giam déc Ban Kinh té dau tw

Pho6 Téng Giam déc Céng ty con

Phé Téng Giam déc Cong ty con

Uy vien HDQT Céng ty con va Tdng Giam déc

Céng ty con

Ngoai cac thong tin voi cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con cé cac giao
dich phat sinh trong ndm v&i cac bén lién quan nhw sau:

N&am 2025 Nam 2024

VND VND

Doanh thu hoat déng tai chinh - 866.438.274
- Ong Lé Quéc Hurong - 866.438.274
Chi phi tai chinh 220.435.966 459.576.633
- Ong Trinh Nguyén Khanh 19.828.149 50.373.911
- Ong Nguyén Thanh Phuong 179.504.110 137.134.248
l' - Ong Nguyén Viét Hoang - 85.446.575
- Ong Pham Tién Luat 21.103.707 186.621.899
Nam 2025 Nam 2024

Thu nhap cda ngwdi quan Iy chii chét VND VND
- Ong Vi Ngoc Tu 120.000.000 120.000.000
- Ong Pham Van Minh 1.608.960.000 1.557.560.000
- Ong Trinh Nguyén Khanh 838.855.714 361.600.000
- Ba Nguyén Thj Ha Ninh 48.000.000 48.000.000
- Ong Nguyén Viét Tién 48.000.000 48.000.000
- Ba Nguyén Minh Hiéu 108.000.000 -
- Ba Pinh Thi Hanh 42.000.000 168.000.000
- Ba Binh Thuy Lam 643.528.636 -
- Ong Nguyén H6 Ngoc 24.000.000 149.000.000
- Ba Bui Hai Yén 24.000.000 24.000.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong nam

va khong co so dw tai ngay két thac nam tai chinh véi Cong ty.
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Cong ty Cd phan Xay dwng va Nang lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, so 34 Lang Ha, Bao céo tai chinh hop nhat
phuwéng Lang, thanh phd Ha Néi, Viet Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

42 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12

/4.

Vwong Hodwg Bao Long Mguyén Vin Binh Pham Vin Minh
Nguoi lap biéu Ké toan trudng Téng Giam dbéc
Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2026
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Cong ty Cd phan Xay dwng va Ning lwong VCP Bao céo tai chinh hop nhét
Tang 19 Tda nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phwéng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Phu lyc 01 : CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
a. Pau tw ndm gii» dén ngay dao han

Tai 31/12/2025, dau tv ndm gilr Gén ngay dao han la cac khoan tién gtri co ky han géc 12 thang tai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh Hoan Kiém
v&i 1ai sudt 4,2%/nam.

b. Dau tw vao cong ty lién doanh

3111212025 01/01/2025
| Gia trj ghi s6 theo Gia trj ghi sé theo
Ty 1& quyén phuwong phap Ty 1& quyén phuwong phap
Ty & loi ich biéu quyét  Vén chi s& hiru Ty lé loi ich biéu quyét  Vén chii s& hiru
% % VND % % VND
| - Cong ty TNHH Céng nghé Cre Viét Nam 49,77 50,00 - 49,77 50,00 1.011.968.308
|
| . 1.011.968.308
| c. Dau tw gop vén vao don vi khac
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dy phong Ty 1é lgi ich va Gia géc Dy phong Ty lé lgi ich va
| quyén biéu quyét quyén biéu quyét
VND VND % VND VND %
- Cong ty C6 phan Viwaseen 6 732.000.000 (174.334.706) 4,00 732.000.000 (174.334.706) 4,00
732.000.000 (174.334.706) 732.000.000 (174.334.706)

Cong ty chwa xac dinh gia tri hop Iy clia khoan dau tu tai chinh nay do Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam chwa c6 hudng dan cy
| thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly.

Théng tin chi tiét vé cong ty nhan dau tw clia Cong ty vao ngay 31/12/2025 nhu sau:

Tén cong ty nhan dau tw Noi thanh 1&p va hoat déng Hoat déng kinh doanh chinh
Cong ty Co phan Viwaseen 6 Ha Noi Khai thac, x( Iy va cung cép nuéc
| Céng ty TNHH Céng nghé Cre Viét Nam Béc Ninh Linh viee xCr Iy méi trueéng
|
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Cong ty Co phan Xay dwng va Nang lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao céo tai chinh hop nhét
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 02 : PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han

Bén khac

- Cong ty Co phan Dau tw va Xay 14p Séng Da

- Ong Vi Tuén Cuéng

- Cho ca nhan vay

- Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai - HHK
Cho vay dai han dén han phai thu

Bén khac

- Ong Vil Tuén Cuéng

Dai han
Bén khac
- Ong Vi Tuén Cudng

Khodn dén han phai thu trong vong 12 thang

Khoan dén han phai thu sau 12 thang

01/01/2025 Trong nam 31/12/2025
Gia tri Dw phong Tang Giam Gia tri Dy phong
VND VND VND VND VND VND
19.676.045.757 (13.773.232.031) - - 19.676.045.757 (19.676.045.757)
- 177.000.000.000 177.000.000.000 -

50.000.000.000
3.632.049.600

549.100.000.000

549.100.000.000

50.000.000.000
3.632.049.600
549.100.000.000

549.100.000.000

73.308.095.357

(13.773.232.031)

726.100.000.000

177.000.000.000

622.408.095.357

(19.676.045.757)

795.700.000.000

111.600.000.000

684.100.000.000

795.700.000.000

(549.100.000.000)

111.600.000.000

684.100.000.000

(549.100.000.000)

135.000.000.000
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Ning lwgng VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

Bao cao tai chinh hop nhét

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Phu lyc 02 : PHAI THU VE CHO VAY (tiép theo)

Théng tin chi tiét vé cac khoan cho vay nhw sau:

Hinh thirc
STT Hop ddng cho vay Muc dich cho vay La&i suat chovay  Thdihanchovay  bao dam 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngéan han
M Hop ddng sé 01-2020/TDNL- Bd sung vén lwu dong 9,6%/nam 12 thang Tin chap 8.021.063.694 8.021.063.694
XLSD ngay 20/01/2020 va cac
Phu luc
Hop déng sé 02-2021/TDNL- B& sung von lwu dong 9,6%/n&m 12 thang Tin chép 11.654.982.063  11.654.982.063
XLSB ngay 31/12/2021 va cac
Phu luc
(2) Cac hop dbng cho vay Phuc vu muc dich ca 11,0%/nam 12 thang Dam bao bang 50.000.000.000  50.000.000.000
nhan tai san (i)
(3) 01/2024/HBVINSX-HHK va Noép tién gidi phong m&t  Quy dinh tai khé  Thai gian quy dinh  Tin chép 3.632.049.600 3.632.049.600
02/2024/HDVINSX-HHK bang Dy &n x{& Iy chat wdc nhan ng theo hop déng
thai r&n huyén Hiép Hoa
(nay la xa Béng LA), tinh
Béc Ninh
Dai han
(4) Céc hop dbng cho vay ca nhan  Phuc vu cac hoat déng T 7,5%/né&m Tir 12 thang 1 Dam bdo béng 684.100.000.000 -

6ng Vi Tuan Cuéng khéng trai v&i quy dinh

cla phap luat

(i) Tai san dwoc bao dam la cb phiéu clia Cong ty Co phan Xay dung va Nang lugng VCP (Ma chirng khoan: VCP).

(ii) Tai san dam béo 1a cb phan clia bén thir ba tai cac Cong ty khac.

41

dén 9,1%/nam

ngay dén 24 thang

tai san (ii)

73.308.095.357
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Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Tda nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phwéng Lang, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Bao céo tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu lyc 03 : TAI SAN CO BINH HU*U HINH

Nguyén gia

S6 dw dau ndm

- Mua trong ném

- Téng do hop nhét kinh doanh
- Thanh ly, nhuong ban

86 dw cudi nam

Gia tri hao mon liy ké

S6 du d4u nam

- Khéu hao trong n&m

- Téng do hop nhét kinh doanh
- Thanh ly, nhwong ban

$6 dw cudi ndm

Gia trj con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nam

Nha ctra, Phuong tién van Thiét bi, dung cu TSCP
vat kién tric May méc thiét bi tai, truyén dan quan Iy hivu hinh khac cong
VND VND VND VND VND VND
2.217.932.827.457 1.869.700.427.508  447.472.632.967 2.954.917.779 96.797.119.355 4.634.857.925.066

2.456.226.843

(500.000.000)

58.161.460.254
1.501.728.455
(1.632.083.071)

33.445.454

460.382.000

61.111.514.551
1.501.728.455
(2.132.083.071)

2.217.932.827.457

1.871.656.654.351

505.503.738.605

2.988.363.233

97.257.501.355

4.695.339.085.001

767.949.295.792
101.763.808.695

987.196.115.553
105.730.795.395

(500.000.000)

233.306.071.251
32.782.187.176
263.534.059
(954.613.867)

2.797.837.338
80.782.007

43.174.319.680
4.769.757.944

2.034.423.639.614
245.127.331.217

263.534.059
(1.454.613.867)

869.713.104.487

1.092.426.910.948

265.397.178.619

2.878.619.345

47.944.077.624

2.278.359.891.023

1.449.983.531.665

882.504.311.955

214.166.561.716

157.080.441

53.622.799.675

2.600.434.285.452

1.348.219.722.970

779.229.743.403

240.106.559.986

109.743.888

49.313.423.731

2.416.979.193.978

Trong @6, tai san dong kiém soat theo hop ddng hop tac kinh doanh (Thuyét minh 22) 1& dwéng day 110kV tir Nhd may Thiy dién Nam La dén Tram bién ap
220kV Son La c6 nguyén gia va hao mon luy ké tai ngay 31/12/2025 1an lwot 14 39.157.269.554 VND va 36.905.418.450 VND. Tai 31/12/2025, tai san chwa dwoc
coi la ddng kiém soat do dbi tac chwa gép dd vén theo thoa thuén trong hop déng.

- Gi& tri cdn lai cudi ky clia TSCH hiru hinh da dung thé chép, cAm cb d&m bao cac khoan vay: 1.486.893.833.396 VND;

- Nguyén gia TSCD hiru hinh cudi ndm da khau hao hét nhwng van con st dung: 558.753.432.420 VND.
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Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Tang 19 Téa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phwéng Lang, thanh phé Ha Noi, Vit Nam

Bao cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 04: VAY VA NQ' THUE TAI CHINH

Vay ngén han

Vay ngdn han

- Vay cé& nhan

- Cong ty TNHH Thuy dién Dak L6 1-3

- Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - CN Hoan Kiém
- Ngéan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - CN Ha Thanh
- Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh vwrgng

Vay va no’ dai han dén han tra

- Vay ca nhan

- Ngé&n hang TMCP Sai Gon Ha No&i - Chi nhanh Thang Long
- Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam

+ Chi nhédnh Ha Thanh

+ Chi nhénh Séc Son

- Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Son La
- Ngan hang TMCP Cbéng Thuong Viét Nam

+ Chi nhénh Lang Son

+ Chi nhédnh Hoan Kiém

- Ngan hang TMCP Quan déi - Bién Bién Phu

- Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Long Bién
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(4) 29.841.464.432 - 86.334.897.153 58.893.715.426 57.282.646.159
256.460.641.304 - 256.649.249.942  215.407.170.305  297.702.720.941

(5) 77.121.355.988 - 14.203.050.062 32.267.884.989 59.056.521.081
(6) 34.385.285.316 - 34.385.285.316 34.385.285.316 34.385.285.316
4.250.000.000 - 3.100.000.000 4.250.000.000 3.100.000.000

(7) - - 800.000.000 - 800.000.000
(8) 4.250.000.000 - 2.300.000.000 4.250.000.000 2.300.000.000
3.664.000.000 - - 3.664.000.000 -
77.000.000.000 - 125.800.000.000 80.800.000.000  122.000.000.000

(10) 27.000.000.000 - 33.800.000.000 30.800.000.000 30.000.000.000
(11) 50.000.000.000 92.000.000.000 50.000.000.000 92.000.000.000
(12) - - 28.948.914.564 - 28.948.914.564
(13) 60.040.000.000 - 50.212.000.000 60.040.000.000 50.212.000.000
492.733.779.072  (20.200.000.000)  989.870.696.256  806.086.378.115  656.318.097.213

\-r\ e WY o .

01/01/2025 Trong nam 31/12/2025
Tang (+)/giam (-)
do hop nhéat
Gia tri kinh doanh Tang Giam Gia tri
VND VND VND VND VND
236.273.137.768  (20.200.000.000) 733.221.446.314  590.679.207.810 358.615.376.272
40.249.260.775 - 7.945.564.200 33.254.450.289 14.940.374.686

131.425.381.849
34.757.030.712

(20.200.000.000)

50.000.000.000
480.155.624.081
108.785.460.880

29.800.000.000
376.148.817.053
92.582.225.042

235.432.088.877
50.960.266.550




Cong ty Cb phan Xay dwng va Ning lwgng VCP

Téng 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phuong Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 04: VAY VA NO' THUE TAI CHINH (tiép theo)

Vay dai han

Vay dai han

- Vay ca nhan

- Ong V0 Tuén Cuéng

- Céng ty TNHH Thy dién Bak L6 1-3

- Ngan hang TMCP Sai Gon Ha N¢§i - Chi nhanh Thang Long
- Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam

+ Chi nhéanh Ha Thanh

+ Chi nhénh Séc Son

+ Chi nhénh B&c Ha Noi

- Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Son La

- Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam

+ Chi nhénh Lang Son

+ Chi nhédnh Hoan Kiém

- Ngan hang TMCP Quén déi - Chi nhanh Bién Bién Phu
- Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Vit Nam -

Chi nhanh Long Bién

Trai phiéu thuwéng
- Ménh gia trai phiéu
- Chi phi phat hanh trai phiéu

Nor thué tai chinh dai han

- Céng ty TNHH Cho thué tai chinh Quéc té Viet Nam

- Céng ty cho thué tai chinh TNHH MTV Quéc té Chailease -
Chi nhanh Ha Noi

Khoan @én han tra trong vong 12 thang

Khoén dén han tra sau 12 thang
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(10)
(11)
(12)
(13)

(14)

(15)
(16)

01/01/2025 Trong nédm 31/12/2025
Tang (+)/gidm (-)
do hop nhéat
Gid tri kinh doanh Tang Giam Gia tri
VND VND VND VND VND
2.168.282.696.736 (231.343.875.116) 1.101.927.007.882  412.027.170.305 2.626.838.659.197

77.121.355.988
173.800.000.000
194.958.564.243
227.766.293.737

227.756.293.737

3.664.000.000
410.558.568.204
184.000.000.000
226.558.568.204
670.823.914.564
409.600.000.000

(372.900.000.000)

141.556.124.884

141.556.124.884

14.203.050.062

372.900.000.000

14.823.957.820
4.000.000.000

10.823.957.820
300.000.000.000

300.000.000.000
400.000.000.000

491.250.000.000
500.000.000.000
(8.750.000.000)

11.913.200.000
7.430.000.000
4.483.200.000

32.267.884.989
173.800.000.000

34.385.285.316
10.450.000.000

10.450.000.000

3.664.000.000
80.800.000.000
30.800.000.000
50.000.000.000
6.500.000.000
70.160.000.000

1.664.168.898

1.664.168.898

59.056.521.061

160.573.278.927
373.686.376.441

4.000.000.000
217.306.293.737
152.380.082.704

629.758.568.204
153.200.000.000
476.558.568.204

1.064.323.914.564

339.440.000.000

491.250.000.000
500.000.000.000
(8.750.000.000)

10.249.031.102
7.430.000.000
2.819.031.102

2.168.282.696.736

(256.460.641.304)

1.911.822.055.432

o \o\

(231.343.875.116) 1.605.090.207.882

B ———————————  — —— — — =

(256.649.249.942)

413.691.339.203

(215.407.170.305)

3.128.337.690.299

(297.702.720.941)

2.830.634.969.358



Coéng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP
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Tang 19 Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, phwong Lang, thanh phé Ha Ni, Viet Nam

Bao céo tai chinh hop nhat

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 04: VAY VA NQ' THUE TAI CHINH (tiép theo)

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay:

STT Déi trong Théi han vay L&i suat Muc dich vay Hinh thirc bdo dam
Ngan han
(1) Vay ca nhan 3 thang 7,3%-8,9%/Mnam B& sung vén, phuc vu hoat doéng san  Tin chap

(2) Ngan hang TMCP Céng
thwong Viét Nam - Chi nhanh
Hoan Kiém
(3) Ngan hang TMCP Ngoai
‘ thuong Viét Nam - Chi nhanh

Theo ting lan gidi
ngan, khéng qua 06
thang

Theo tirng lan gidi
ngan, khéng qué 06

Ha Thanh thang
(4) Ngan hang TMCP Viét Nam 12 thang
| Thinh virong

‘ Dai han
(5) Vay ca nhan 12 thang + 1 ngay
(6) Ngan hang TMCP Sai Gon Ha
N@i - Chi nhanh Thang Long

150 thang

(7) Ngan hang TMCP Ngoai thwong
Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh

Theo tirng lan gidi
ngan va nhan ng

(8) Ngan hang TMCP Ngoai thwong
Viét Nam - Chi nhanh Séc Son

180 thang
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Theo tirng lan
nhan no

Theo ting lan
nhéan no

Theo tirng lan
nhan ng

T 7,3%/n&m dén
11,3%/ndm

Theo tirng khé
wéc nhan no

Theo tirng lan giai
ngan va nhan ng

Theo tlrng khé
wée nhan no

xuét kinh doanh
B sung vén lwu déng, phuc vu hoat
ddéng san xuéat kinh doanh

B sung vén Iwu déng, phuc vu hoat
ddng san xuét kinh doanh, khéng bao
gbm dau tv TSCH

B4 sung vén Iwu déng, thanh toan tién
dién, tién nuwée, chi phi lwong phuc vu
hoat dong kinh doanh tai ché, x Iy rac
thai va phat dien

BS sung vén, phuc vu hoat déng san
xuét kinh doanh

Tai tro' chi phi dau tw xay dwng Dy an
Thiy dién Xuan Minh (khéng bao gém
thué GTGT Dy an);

Pau tu xay deng Nha may Thly dién
Bai Thwong

Thanh toan chi phi d&u tw xay duwng
Hé théng dién mat troi mai nha

Tai trer chi phi d&u tw xay dwng Du an
Thly dién Pak Robaye (khéng bao
gdm thué GTGT Dy &n)

Béo dam béng tai san

Bédo dam bang tai san

Tin chép

Tin chép

Tai san thudc dw an Thuy dién Xuan
Minh;

Tai san hinh thanh tir vén vay: Nha
may Thuy dién Bai Thwong

Hé théng dién mét tréi mai nha Iap aat
trén mai nha xwéng clia Céng ty
TNHH M@i trwéng Ngéi Sao Xanh
Quyén s dung dat, toan bo tai san/
Quyén tai sdn da, dang va sé hinh
thanh trong twong lai tr Dy an Thly
dién Bak Robaye;

Tai sdn dam bao cla bén thir ba
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Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phuéng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

B4o céo tai chinh hgp nhat

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phu luc 04: VAY VA NQ THUE TAI CHINH (tiép theo)

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay (tiép theo):

Lai suat

Muc dich vay

Hinh thirc bao dam

STT Péi twong Thoi han vay
Dai han

(9) Ngan hang TMCP Ngoai 192 thang
Thuwong Viét Nam - Chi nhanh
Béc Ha Noi

(10) Ngan hang TMCP Céng 84 thang
Thuong Viét Nam - Chi nhanh
Lang Son

(11) Ngan hang TMCP Céng 08 nam
Thwong Viét Nam - Chi nhanh
Hoan Kiém

84 thang
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T
.

Trong vong 2
nam dau: 6,3%/
nam. L& suat
nam tiép theo
théng bao ngan
hang

Trong véng 30
thang dau: 6,7%/
nam. L& suét
nadm tiép theo
théng bao ngan
hang

Theo tirng khé
w&e nhan no

Theo tirng khé
wée nhan ne

Theo titng khé
wée nhan ng

Tai tro cho cac nhu céu tin dung hop
phéap, hop lé lién quan dén dau tw
thire hién Dy &n Thuy dién Bak Lo 1

Tai tro cho cac nhu cau tin dung hop
phap, hop |& lién quan dén dau tw
thirc hién Dy an Thiy dién Dak Lo 3

B d&p céc chi phi da tham gia vao du
an thiy dién bak Glun

Thanh toan cac chi phi hop Iy, hop 1€,
hop phap clia Dy an Pau tw xay dung
Khu lien hop x@ Iy chat thai céng
nghiép, chat thai ran sinh hoat phat
dién tai x& Phu Lang, huyén Qué V8,
tinh B&c Ninh do Céng ty lam chd dau
tw

Thanh toan cac chi phi hop ly, hop 1€,
hop phap cla Dy an Dau tw xay dyng
Khu lién hop x( Iy chat thdi céng
nghiép, chét thai r&n sinh hoat phat
dién tai xa Phu Lang, huyén Qué Ve,
tinh Béc Ninh do cong ty lam chd dau
tw

Quyén s dung dat, toan bd tai san/
Quyeén tai san da, dang va sé hinh
thanh trong tuong lai tir Dw an Thay
dién Dak Lo 1:

Tai san dam bao cla bén thir ba

Quyén st dung dat, toan bo tai san/
Quyén tai san da, dang va sé hinh
thanh trong twong lai tv Dy an Thiy
dién Pbak Lé 3;

Tai san ddm béo clia bén thit ba

Tai san hinh thanh tir vén vay: Nha
may Thily dién Dak Glun

Toan b tai san gan lién voi dat da va
s& hinh thanh cla Dy &n, quyén sl
dung dat va tai san gén lién v&i dat
clia bén thir ba

Toan b tai san gan lién voi dat da va
s& hinh thanh cla Dy an, quyén sk
dung dat va tai san gén lién voi dat
clia bén thir ba
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‘ Céng ty Cé phan Xay dwng va Nang lwong VCP Bao cao tai chinh hgp nhét
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phuéng Lang, thanh phé Ha Noi, Viet Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 04: VAY VA NQ’ THUE TAI CHINH (tiép theo)

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khodan vay (tiép theo):

STT Déi trong Thoi han vay L&i suét Muc dich vay Hinh thirc bdo dam
Dai han
(12) Ngan hang TMCP Quéan ddi - Theo tirng l&n gidi Theo ting lan  Tai tro nhan chuyén nhugng 99,55% DAam bdo bang toan bd tai san hinh
Chi nhanh Dién Bién Ph ngan va nhan ng nhan n¢ phén vén gép tai Céng ty TNHH M6i  thanh tir dy an Nha may thiy dién
trwérng Ngéi Sao Xanh; Ctlra Pat bao gbm Tai sén gan lién voi

DAu tv mua 99,27% vén gop cla  datva May moc thiét bj cia Nha may
Céng ty TNHH Thuy dién Dak 16 1-3

(13) Ngan hang TMCP Péau tv va 84 thang 7,8%/nam Tai tro cac chi phi lién quan dén ddu Tai san hinh thanh vén vay, quyén tai
Phat trién Viéet Nam - Chi tw D an thuy dién Nam La va Dy 4n  san lién quan t&i Dy an tr]uy dién Nam
nhanh Long Bién thuy dién Tat Ngoéng La va Dy an Thuy dién Tat Ngoang; va

tai san clia bén th ba

Céac khoan vay tir ngan hang va cac t6 chire tin dung khac dwoc bdo dam bang cac hop dong thé chap/cadm cb/bdo Ianh vai bén cho vay von va da dugce dang ky giao dich
dam bao day 4a.

Théng tin chi tiét lién quan dén trai phiéu thwong:

Muc dich phat Hinh thirc dam Téng gia tri  Chi phi phat hanh
STT Loai trai phiéu Théi han vay Lai suat hanh bao da phat hanh trai phiéu
(14) Trai phiéu thwérng dai han VND VND
Loai phat hanh theo ménh gia 36 thang 2 ky tinh 14 d&u  Mua cb phan phd Dam bao béng tai  500.000.000.000 8.750.000.000
(tr 25/12/2025 dén tiénla 10%/n&m, théng do Céng ty san cla bén thir
25/12/2028) cac ky sau la Cb phadn Linh ba la 39.223.482
10,2%/n&m Linh phat hanh cd phdn VCP,

thudc s& hiru cla
bén bao dam
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Céng ty Cé phan Xay dwng va Ning lwgng VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phuong Lang, thanh phé Ha Néi, Viet Nam

Béo cao tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 04: VAY VA NO THUE TAI CHINH (tiép theo)

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan no thué tai chinh:

Téng gia tri Sé duw tai ngay
STT Hop ddng cho thué tai chinh Thoi han thué L&i suat Tai san thué no gbc 31/12/2025
VND VND
(15) Céng ty TNHH Cho thué tai chinh Quéc té Viét Nam
(15.1) 86 2025-00034-000 ngay 37 thang 7,83%/n&m 4 Xe nang diesel, hang HELI, Model: 1.660.000.000 959.111.110
20/02/2025 CPC30-WS1H
(16.2)  S6 2025-00043-000 ngay 37 thang 7,83%/n&m Hé théng may ép gidy phé liu bang 1.578.200.000 946.919.992
20/03/2025 thly lwc
(16.3)  Sé6 2025-00279-000 ngay 49 thang 7,80%/nam 3 Xe nang diesel, hang HELI, Model: 1.245.000.000 913.000.000
22/08/2025 CPC30-WS1H
(16) Cong ty cho Thué tai chinh TNHH MTV Quéc té Chailease - Chi nhanh Ha Noi
(16.1)  S6 B25127711  ngay 48 thang 6,59%/n&m 11 6 t6 c6 mui, hieu CHENGLONG, 7.430.000.000 7.430.000.000
08/12/2025 Model: LZ1125L3ACT/TTCM-KM4
11.913.200.000 _ 10.249.031.102
Cac khoan vay déi véi cac bén lién quan
Mbi quan hé 31/12/2025 01/01/2025
Goc Lai Goc L&i
VND VND VND VND
Vay
- Ong Pham Tién Luat Pho Téng Giam dbe Céng ty con - - 2.218.563.691 14.065.086
- Ong Trinh Nguyén Khanh Uy vién HDQT/Phé Téng Giam dbc - - 604.516.733 3.832.470
- Ong Nguyén Thanh Phwong Uy vien HDQT Céng ty con 2.000.000.000 47.547.945 2.000.000.000 48.523.288
2.000.000.000 47.547.945 4.823.080.424 66.420.844
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Céng ty C6 phan Xay dwng va Nang lwgng VCP
Téng 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phuwéng Lang, thanh phé Ha Noéi, Viét Nam

Bao cao tai chinh hop nhét
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu luc 05 : THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

01/01/2025 Trong ndm 31/12/2025
Tang do hop
S6 phai thu S6 phdi nép  nhat kinh doanh Sé phai nép Sé da thwe ndp  Sé phai thu Sb phéi nop
VND VND VND VND VND VND VND
- Thué Gia trj gia tang - 5.962.202.684 - 74.166.628.675 73.856.581.642 - 6.272.249.717
- Thué Xuét khau, nhap khau - - - 83.204.628.486  83.204.628.486 - -
- Thué Thu nhap doanh nghiép - 7.689.453.142 - 60.374.428.694 20.287.581.485 - 47.776.300.351
- Thué Thu nhap ca nhan 345.171.162 1.372.293.616 12.346.285 1.062.132.816 6.218.488.301 - 1.212.008.085
- Thué Tai nguyén (*) - 5.885.312.688 72.977.160 107.887.265.406 103.250.280.769 - 10.595.274.485
- Cé4c loai thué khac - 301.511.843 - 3.784.497.817 3.712.724.808 - 373.284.852
- Céac khoan phi, lé phi va céc - 8.960.221.643 - 43.899.863.472 42.689.261.628 - 10.170.823.487
khoan phai nép khac
345.171.162 30.170.995.616 85.323.445 152.217.966.370  333.219.547.119 - 76.399.940.977

(*) Thué tai nguyén duoc tinh c&n ci trén san lwong dién, don gia tinh thué va thué suét Thué tai nguyén theo quy dinh hién hanh.

Quyét toan thué cliia Cong ty sé chiu si kiém tra cla co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau co thé
dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hg'p nhat cé thé bj thay déi theo quyét dinh clia co quan thué.
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Béo céo tai chinh hop nhét
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Cong ty Cb phan Xay dwng va Ning lwong VCP
Tang 19 Tda nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phuong Lang, thanh phd Ha Noéi, Viét Nam

Phu lyc 06 : BANG BOI CHIEU BIEN DPONG CUA VON CHU SO H{rU

a. Bang déi chiéu bién dong cua vén chi sé hivu

S6 dw diu nam trwéce
Lai trong ndm trwdc
Phéan phéi loi nhuan tai
cac Cong ty con

Phan phéi lgi nhuan tai
Céng ty me

Sé dw cubi nam trwée

86 dw déu nam nay

Tang do hgp nhét kinh doanh
L&i trong nam nay

Anh huéng do Céng ty lién
két diéu chinh loi nhuan dau ky
Phan phdi loi nhuan tai (%)
cac Cong ty con

Phan phéi loi nhuan tai  (**)
Coéng ty me

Chuyén Quy khac sang Quf
dau tw phéat trién tai Cong ty
con

$6 dw cubi nam nay
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Vén dau tw Thang dw Quy dau tw QuY khac thudc Loi nhuan Loi ich cb déng
clia chii s& hiru vén cd phan phattrién  vén chi s& hiru chwa phan phdi  khéng kiém soat Cong
VND VND VND VND VND VND VND
837.896.580.000 5.940.175.148  406.967.473.649 4.258.537.955  204.854.646.970  276.101.235.200 1.736.018.648.922

6.906.692.456

86.021.258.452

306.521.404.337
(8.007.013.749)

(88.119.651.452)

27.053.774.813
(18.328.545.876)

333.575.179.150
(19.428.867.169)

(2.098.393.000)

837.896.580.000

5.940.175.148

499.895.424.557

4.258.537.955

415.249.386.106

284.826.464.137

2.048.066.567.903

837.896.580.000

5.940.175.148

499.895.424.557

11.661.505.257

113.291.603.493

4.258.637.955

4.258.537.955

(4.258.537.955)

415.249.386.106

441.460.952.457
(1.011.968.308)

(14.612.113.765)

(167.245.398.293)

284.826.464.137
3.650.088.485
39.641.730.905

(20.151.388.061)

2.048.066.567.903

3.650.088.485
481.102.683.362
(1.011.968.308)

(23.101.996.569)

(53.953.794.800)

837.896.580.000

5.940.175.148

629.107.071.262

673.840.858.197

307.966.895.466

2.454.751.580.073




Céng ty C6 phan Xay dwng va Niang lwgng VCP Bao céo tai chinh hop nhét
Tang 19 Tda nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phé Ha Néi, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phu luc 06 : BANG POI CHIEU BIEN DPONG CUA VON CHU SO H'U (tiép theo)

(*) Trong n&m 2025, cac Coéng ty con clia Céng ty thue hién phan phéi loi nhuan tir loi nhuan sau thué nhw sau:

Phan phdi Loi ich Loi ich Cé déng

loi nhuan Cong ty me khéng kiém soat

tai Cong ty con tai Coéng ty con tai Coéng ty con

VND VND VND

Cong ty Co phan Thiy dién Bai Thuwong 7.400.683.353 3.774.348.510 3.626.334.843
Céng ty Co phan Thdy dién Xuan Minh 17.799.970.782 9.077.985.099 8.721.985.683
Céng ty Cé phan Thiy dién Nam La 43.398.212.379 35.918.399.592 7.479.812.787
Céng ty Cé phan Co dién VCP 272.623.682 271.260.564 1.363.118
Khir khi hop nhéat (34.429.880.000) 321.891.630

68.871.490.196 14.612.113.765 20.151.388.061

(**) Theo Nghj quyét clia Dai hoi déng cb dong sb 01/2025/NQ-DHDCP ngay 23 thang 04 ndm 2025, Cong ty cdng bd viéc phan phéi loi nhuan ndm 2024 nhw sau:

Sé phan phéi Sé thue té
theo Nghi quyét phan phéi Chénh léch
VND VND VND
Trich Quy khen thwdng, phuc loi 3.344.000.000 3.344.000.000 -
Trich Quy d&u tw phat trién 113.291.603.493  113.291.603.493 -
Phu cap Ho6i déng Quan tri va Ban Kiém soat 336.000.000 336.000.000 -
‘ Chi tra cb tirc 50.273.794.800 50.273.794.800 -

167.245.398.293 _ 167.245.398.293 -




Bdao céo tai chinh hgp nhat
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Cong ty C6 phian Xay dwng va Nang lwgng VCP
Tang 19 Toéa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phudng Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Phu luc 07 : BAO CAO BO PHAN

a. Theo linh vre kinh doanh

Doanh thu thuan t& ban hang
ra bén ngoai

Gia vbn hang ban

L¢i nhuan tir hoat dong
kinh doanh

Téng chi phi mua tai san
cé dinh

Tai san bd phan
Tai s&n khéng phan bé

Téng tai san

N¢ phai tra clia cac b phan
No phai trd khéng phan bd

Téng ng phai tra
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Hoat déng kinh Hoat déng kinh Hoat déng cung Téng cong cac Téng cong toan
doanh dién doanh hang hod cép dich vy Hoat dong khac b phan Loai triv doanh nghiép

VND VND VND VND VND VND VND
898.280.659.819 1.012.139.823.620 383.489.887.330 9.275.581.846  2.303.195.952.615 (16.401.612.449) 2.286.794.340.166

293.208.044.699

996.798.687.162

209.617.508.680

8.777.604.612

1.5608.401.846.153

(18.241.371.489)

1.490.160.474.664

605.072.615.120

15.341.136.458

173.882.377.650

497.977.234

794.794.106.462

1.839.759.040

796.633.865.502

128.743.010.524

102.124.802.425

8.142.910.718.084

1.858.714.434.513

63.196.369.342

230.867.812.949

10.064.821.521.939
156.574.345.591

230.867.812.949

(3.906.357.333.164)

6.158.464.188.775
156.574.345.591

8.142.910.718.084

4.069.192.029.343

1.858.714.434.513

936.364.770.117

63.196.369.342

2.885.066.578

10.221.395.867.530

5.008.441.866.038
10.936.852.449

{3.906.357.333.164)

(1.159.091.764.194)

6.315.038.534.366

3.849.350.101.844
10.936.852.449

4.069.192.029.343

936.364.770.117

2.885.066.578

5.019.378.718.487 (1.159.091.764.194)

3.860.286.954.293




Céng ty C6 phan Xay dwng va Ning lwong VCP

Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phwéng Lang, thanh phé Ha Noi, Vit Nam

Bao cao tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Phu luc 07 : BAO CAO BQ PHAN (tiép theo)

b. Theo khu vwc dija ly

Binh Phudc Kon Tum Téng cong toan

Thanh Hoa B&c Ninh Son La (nay la Béng Nai) (nay la Quéng Ngai) doanh nghiép

VND VND VND VND VND VND

Doanh thu thuan tir ban hang 553.143.225.304 1.429.807.079.352 170.613.498.513 76.246.541.181 56.983.995.816 2.286.794.340.166

ra bén ngoai
Tai san bd phan 1.297.203.567.128

Téng chi phi mua TSCD -
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2.339.063.981.312

102.124.802.425

724.791.462.987

408.353.363.492

33.445.454

1.545.626.159.447

128.709.565.070

6.315.038.534.366

230.867.812.949



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP

Téng 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang, TP. Ha Noi

Website: vepholdings.com.vn

$6:04/2026/TTr-HDQT

Ha noi, ngayf thang Ofnam 2026

TO TRINH

V/v: Pé xuét thit lao Hoi dong quan tri & Ban Kiém soat Cong ty ndm 2026

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Cén cir Diéu 1é 16 chire va hoat dong ciia Cong ty cé phan Xay dung va Nang leong VCP;

Can cir quyét dinh s6 04/2024/QD HDQT ngay 30 thang 8 nam 2024 cua HOI dong quan tri Cong ty
vé viéc Ban hanh Quy ché tién luong, tién thuéng, phu cdp va danh gid xép logi lao déng ciia cong

fy;

Cén cir ké hoach SXKD ndm tai chinh 2025 da duogc thong qua cua Cong ty co ) phan Xdy dung va

Néng lheong VCP;
Hbi dong Quan tri Cong ty C4 phan Xay dyng va Nang luong VCP:

1. Béo céo thuc hién chi thit lao ddi véi Hoi ddng quan tri va Ban kiém sodt Cong ty nam 2025, chi

tiét nhu sau:
Don vi: Pong
Stt Poi twgng Ké hoach Pi chi
1 | Hai dong quan tri 252.000.000 252.000.000
2 | Ban Kiém soét 84.000.000 84.000.000
Cong 336.000.000 336.000.000

2. D& xuht muc thi lao @i véi Hai ddng quan tri va Ban Kiém soat Cong ty nim 2026:

Stt Noi dung Sb tién/thing Nim 2025
1 | Chu tich Hai dong quan tri 5.000.000 60.000.000
2 | Phé Chu tich HDQT 4.000.000 48.000.000
3 | Thanh vién HPQT (3 TV) 4.000.000 144.000.000
4 | Trudng Ban kiém soat 3.000.000 36.000.000
5 | Thanh vién BKS (2 TV) 2.000.000 48.000.000
Cong 336.000.000

Hoi ddng quan tri Cong ty Cb phan Xay dung va Nang luong VCP kinh trmh Dal hoi ddng cb dong

xem xét thong qua.
Xin trdn trong cdm on !

Noinhén :
Nhu kinh giei;
Luu VT, HDOQTH ~
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP

VCP

Tang 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Léng, TP. Ha Noi

Website: vepholdings.com.vn

86: 05 /2026/TTr-HPQT Ha N¢i, ngay 4+ théng 04 nam 2026

TO TRINH

V/v: Dé nghi thong qua Béo céo kiém toan v& tinh hinh si dung sé tién thu dugc tir viée
phét hanh tréi phiéu dén ngay 31/12/2025 cta Cong ty CP Xay dung va Ning luong VCP

Kinh giti:  PAIHQIDONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Cén ctr Ludt doanh nghiép nam 2020;

Cén ctt Piéu 1 T chirc va hoat déng Céng ty Cé phén Xay dung va Nang lugng VCP.
- Can ¢t Hop ddng kiém todn ’vé viéc kiém toan vé tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir
viéc phat hanh trdi phiéu dén ngay 31/12/2025 caa Céng ty CP Xéy dung va Ning

lugng VCP giira Cong ty TNHH hang kiém todn AASC véi Cong ty CP Xay dung va
Ning lugng VCP.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng ¢ dong thuong nién thong qua Bao
céo kiém todn vé tinh hinh str dung sé tidn thu dugce tir viée phat hanh trai phiéu dén
ngay 31/12/2025 cta Cong ty CP Xay dung va Nang luong VCP.

Hbi dong qudn tri kinh trinh Pai hoi ddng ¢ dong xem xét thong qug’f

Xin tran trong cam on!.

Noi nhéin:
- Nhu trén
- Lwu VP, HDQTY ~




BAO CAO TiNH HINH S’ DUNG SO TIEN THU PUQC
TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
DOI VO'I TRAI PHIEU CON DY NOY

CONG TY CO PHAN XAY DIYNG VA NANG LUQNG VCP

Ky bao cao nam 2025

(Pa duoc kiém toan)




Cong ty C6 phan Xay dwng va Nang lwong VCP ’
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s0 34 Lang Ha, phuéng Lang, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

NOI DUNG
Trang
B&o c&o clia Ban Tong Giam déc 2
Bao cao cula Kiém toan doc lap 3-4
B&o c&o tinh hinh si* dung s6 tién thu dwoc tir viec phat hanh trai phiéu cho ky bao 5-6
cao nam 2025
Thuyét minh B&o c4o tinh hinh st dung sb tién thu dwoc tir viec phat hanh trai phiéu 78

cho ky bao céo nam 2025




Cong ty C6 phan Xay dwng va Nang lwong VCP ,
Tang 19 Toda nha Vinaconex, so 34 Lang Ha, phwdng Lang, thanh pho Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam doc Céng ty C6 phan Xay dwng va Nang lwong VCP (sau day goi tat Ia “Cong ty”) trinh
bay Bao cao ctia minh va Bao cao tinh hinh st dung so6 tién thu duoc tir viec phat hanh trai phiéu cho
ky bao cao nam 2025 (sau day goi tat 1a “Bao cao tinh hinh s&r dung so tien thu dwoc”) clia Cong ty.
CONG TY

Cong ty. Cb phan Xay dwng va Nang lvong VCP (tién than la Cong ty Co phan Pau tw Xay dung va
Phat trién Nang lwong Vinaconex) duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb
2800799804 dang ky lan dau ngay 18 thang 05 nam 2004, dang ky thay ddi Ian thr 17 ngay 23 thang
12 ndm 2025 do S& Tai chinh thanh phd Ha Noi cap.

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién clia Hoi ddng quan tri tai ngay lap béo céo nay bao gdm:

Ong Vi Ngoc Tu Cha tich

Ong Pham Van Minh Phoé Chu tich thwéng truc
Ong  Trinh Nguyén Khanh Uy vién

Ba Nguyén Thi Ha Ninh Uy vién

Ong  Nguyén Viét Tién Uy vién

Cac thanh vién clia Ban Téng Giam déc tai ngay 1ap bao cao nay bao gém:
Ong  Pham Vin Minh Téng Giam déc

Ong  Trinh Nguyén Khanh Pho Téng Giam déc

Cac thanh vién caa Ban Kiém soat gom:

Ba Nguyén Minh Hiéu Trwdng ban

Ba Binh Thuy Lam Thanh vién

Ba  BuiHaiYén Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Caéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan Bo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc
cho Coéng ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG SO TIEN
THU BUQC

Ban Tong Giam dbc Cong ty cam két da tuan tha cac yéu cau clia cac van ban phap luat mé ta chi tiét
tai Thuyét minh 4 trong Bao cao tinh hinh st dung sd tién thu dworc.

Trong qua trinh lap Bao c&o tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két
tuan tha cac yéu cau sau:

» Lwa chon chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mot cach nhét quan;

» DBuwa ra cac xét doan va vwéc tmh mot cach hop ly va than trong,

» Lap Bao cao tinh hinh st dung sb tlen thu dwoc theo co so 1ap bao cao dwoc mé ta tai phan Thuyét
minh B&o c&o tinh hinh str dung sb tién thu duoc.

Ban Téng Glam déc cam két r&ng Béo cdo tinh hinh su dung s6 tién thu duge dwoc 1ap va trinh bay
phu o lap bao cao tinh hinh str dung tlen thu duwoc duoc trinh bay tai phan Thuyét
Jauh

'/" ) inh st dung sb tién thu dwoc.

T6ng Gla déc
Ha Noi, ngay 24 thang 03 n3m 2026
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since 199

S6: 240326.019/BCKH.KT8
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh g~ Hoi déng quén tri va Ban Tong Giam déc
Céng ty Co phan Xay dwng va Nang lvong VCP

Chuing téi da kiém toan Bao cao tinh hinh st dung sé tién thu dwoc tr viec phat hanh trai phiéu cho
ky bao cao nam 2025 (sau day goi tat 1a “Bao cao tinh hinh sl dung sé tién thu dwoc”) kém theo cla
Cong ty Cb phan Xay dwng va Nang luong VCP (“Cong ty") duoc lap ngay 24/03/2026, tir trang 05
dén trang 08, bao gém: Bao cdo tinh hinh st dung so tién thu dwoc va cac thuyét minh lién quan.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop Iy Bao céo
tinh hinh st dung sb tién thu dwoc cla Cong ty theo co s& lap bao céo du0’c trinh bay tai phan
Thuyet minh bao cao tinh hinh st dung sé tién thu dwoc va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma
Ban Tong Giam déc xac dinh la cn thiét gé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tinh hinh st
dung sb tién thu duwoc khéng co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung toi la dua ra y kién v& Béo céo tinh hinh st dung sé tién thu dwoc dwa trén
két qua cla cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuén murc kiém toan Viét
Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi tuan thi chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, lap ké hoach va thwe hién cude kiém toan d@é dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc ligu Bao
c4o tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc clia Céng ty c¢é con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viec kiém toan bao gdm thuc hién céac thu tuc nhém thu thap cac bang ching kiém toan vé céc
sb liéu va thuyét minh trén Bao cdo tinh hinh st dung so tién thu dwoc. Céac thi tuc kiém toan duoc
Ira chon dwa trén xét doan cua kiém toan vién, bao gébm danh glé rdi ro c6 sai sot trong yéu trong
B&o cao tinh hinh st dung sb tién thu dwoc do gian 1an hodc nham I&n. Khi thwe hién danh gia céac
rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bao cao tinh hinh s dung sb tién thu duoc trung thwe, hop ly nham thiét ké cac thd tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thiee té&, tuy nhién khéng nhdm muc dlch dwa ra y kién vé hiéu qua clia
kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cua Ban Tdng Giam déc
cing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tinh hinh st dung sé tién thu duoc.

Chung téi tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap duoc la day da va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan clia ching téi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cla chung tdi, Bao cao tinh hinh st dung sb tlen thu dwoc da phan anh trung thue va
hop ly, xét trén cac khia canh trong yéu tinh hinh s dung sé tién thu dworc tir viec phat hanh trai
phleu cho ky bao cao nam 2025 cua Coéng ty Cd phén Xay dung va Nang Iwong VCP, phu hop voi
co s& lap bao cao duwoc trinh bay tai phan Thuyét minh Bao cdo tinh hinh st dung s tién thu dworc.

Van dé can nhian manh

Chung to6i mudn lwu y ngudi doc dén Muc 3 cda Bao cdo tinh hinh s& dung s tién thu dwoc tu viéc
phat hanh trai phiéu cho ky bao cdo nam 2025, trong do méd ta trong théi gian ch giai ngan, s6 tién
thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu tam thei nhan réi 1a 500.000.000.000 VND dugc Céng ty giri
tiét kiem cé ky han 01 thang tai Ngan hang Thwong mai Co phan Ngoai thwong Viét Nam — Chinhanh
Ha Thanh voi lai suét 4,75%/nam, phu ho’p v&i muc dich phat hanh va ké hoach s dung von néu tai
Ban cong bd théng tin phat hanh trai phiéu riéng 1é ngay 17 thang 12 nam 2025.

VAn dé& can nhan manh nay khong lam thay ddi y kién chap nhan toan phan cta ching toi.
T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 13.e Phung Hieu, Hanoi, Vietnam (HLB).
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~_Cdng ty TNHH

Van dé khac

Bao cao kiém toan vé Bao cdo tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc cia Céng ty dwoc lap dé gilp
Céng ty dap tng yéu cau ciia Cor quan quan Iy Nha nwéc va tuan thi cac quy dinh nghia vy cong b
thong tin theo quy dinh mé ta chi tiét tai Thuyét minh 4 trong Bao cdo tinh hinh st dung s6 tién thu
dwoc kém theo. Do d6, bao cdo kiém toan nay khéng phi hop @& st dung cho muc dich khac.

juyén Anh Ngoc
Giam dbc kiém toan

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6: 1437-2023-002-1

Ha Noi, ngay 24 thang 03 ndm 2026

Hoang Birc Anh
Kiém toan vién

Giay chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb: 4876-2024-002-1

S~




Cong ty Cb phan Xay dung va Nang lwgng VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phweng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU BUQ'C
TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
ky bao cao nam 2025

1. Théng tin doanh nghiép

Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Xay dwng va Nang lvong VCP

Gidy CNPKDN: 2800799804

Ngay cap: Lan dau ngay 18/05/2004 va thay ddi 1an 17 ngay 23/12/2025

Noi cap: S& Tai chinh thanh phd Ha Noi

Bia chi: Tang 19 Toéa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phwong Lang,
thanh phé Ha Noi, Vit Nam

S6 dién thoai: 0246.2699988

Dia chi thw dién tcr: vopho|dlng52020@gmaiI.com

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty c6 phan

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh:  Dau tw xay dwng cac dw an thiy dién; san xuét, truyén tai va
) ) phan phéi dién;...
Ma so thue: 2800799804

2. Muc dich sir dung sé tién thu dworc tir viéc phat hanh trai phiéu
Can cwr phwcng an phat hanh tr&i phiéu da duoc phé duyét theo Nghi quyét s6 13/NQ-HDPQT ngay
17/12/2025 ctia Hoi dong quan tri Cong ty vé viéc phé duyét phuong an chao ban va phat hanh trai phiéu
riéng Ié (“Nghi quyét”), chi tiét nhw sau:

- Téqg gia tri huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gid) va gia tri phat hanh theo tirng ma trai
phiéu cho ky bac cao nam 2025 nhw sau:

Pon vi: VND
Stt | Ma trai phiéu Gia tri phat hanh Gia tri phat hanh
dw kién thuc té
1 VCP12501 500.000.000.000 500.000.000.000

- Muyc dich st dung sé tién thu dwoc:
» Thuc hién cac chwong trinh, dw 4n dau tw clia Té Chirc Phat Hanh.
Cu thé, Td Chirc Phat Hanh du kién st dung s tién thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu dé:
Mua ¢b phan phd théng do Céng ty Cb phan Linh Linh phat hanh nhdm sé hiru Ién dén 51% vén

diéu & (twong duong voi 816.000 cb phan clia Cong ty Cb phan Linh Linh) tir (cac) cb dong hién
hru ctia Céng ty Co phan Linh Linh.




TN BN Mk h Nn e AN am

Cong ty Cé phan Xay dwng va Néng lwgng VCP

Tang 19 Téa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phuong Lang, thanh phd Ha Néi, Viet Nam

3. Tinh hinh sir dung sé tién thu dworc tir viéc phat hanh trai phiéu va tién do giai ngan sé tién thu dwere tir viéc phat hanh trai phiéu doanh nghiép con dw no

(Ky béo céo ndm 2025, Cong ty thue hién nghla vu béo céo khi con duw ne trai phiéu trong 6 thang cudi nam)

Stt | Muc dich st dung s6 tién thu dwoe tiv trai phiéu

Ma trai phiéu

Tinh hinh thyc té st
dung so tién thu dwoc
tle viéc phat hanh trai
phiéu liiy ké dén ngay

31/12/2024

Tinh hinh thwe té st
dung sé tién thu
dwgc tir viéc phat
hanh trai phiéu trong
ky bao cao tir ngay
01/01/2025 dén ngay
3111212025

Tinh hinh thwc té
str dung sb tién thu
dwoc tir viec phat
hanh trai phleu lay
ké dén ngay
31/12/2025

Sé tién (VND)

84 tién (VND)

$4 tién (VND)

| | Déi v&i cac trai phiéu da phat hanh trivéc ngay Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP c6 hiéu lwc va con dw ng

Khéng cé

Il_| D6i v&i céc trai phiéu phat hanh tir ngay Nghij dinh s6 65/2022/ND-CP ¢6 hiéu lwe va con dw no

1 | Dw &n mua c6 phan phd théng do Céng ty C& phan Linh
Linh phat hanh

VCP12501

Téng cong (I+1)

Ta| ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty chwa thue hién giai ngén sb tién thu duoc tu' viéc phat hanh trai phiéu do chwa hoan tat cac thd tuc lien quan dén viec mua

cb phéan phé théng cla Céng ty C6 phan Linh Linh. Trong thoi gian che gidi ngan, sb tién thu duoc tir viec phat hanh trai phiéu tam thei nhan réi la 500.000.000.000

C)ng ty gui t|et klém cé ky han 01 thang tai Ngén hang Thwcng mai C phan Ngoai thirong Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh véi 1&i suat 4,75%/nam,
QTR g-bGthong tin phat hanh trai phiéu riéng 18 ngay 17 thang 12 ndm 2025.

/% |

Phﬁ'ﬂhnh

Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2026

Nguyén Van Binh
Ké toan trwdng




céng ty C6 phan Xay dwng va Nang lwgng VCP '
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phuwdng Lang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH S’ DUNG SO TIEN THU BUQC
T VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
ky bao cao nam 2025

Théng tin chung

Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C6 phan Xay dwng va Nang long VCP (tién than la Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung
va Phat trién Nang luong Vinaconex) duoc thanh Iap theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép
s6 2800799804 dang ky lan dau ngay 18 thang 05 ndm 2004, dang ky thay doi lan thir 17 ngay 23
thang 12 nam 2025 do S& Tai chinh thanh phd Ha Noi cap.

Tru s& chinh clia Céng ty dwoc dat tai: Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phuong Lang,
thanh phd Ha Noéi, Viét Nam.

Vén diéu |é cha Cong ty la: 837.896.580.000 VND.
Linh vwc va nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh clia Cong ty a: dau tw xay dwng cac duw an thiy dién; san xuét, truyén
tai va phan phdi dién;...

Théng tin vé trai phiéu phat hanh

1. Tén tb chirc phat hanh: Céng ty C6 phan Xay dwng va Nang lugng VCP

2. Ma trai phiéu: VCP12501

3. Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén déi, khéng kem chirng
quyén va cé bdo dam bang tai san

4. Hinh thitc phat hanh: Phat hanh riéng & dwai hinh thirc but toan ghi sé

5. Ménh gia: 100.000.000 VND/trai phiéu

6. Khéi Itrong phat hanh (Theo ménh gia): 500.000.000.000 VND

7. Ky han trai phiéu: 36 thang ké tir ngay phat hanh

8. Ngay phat hanh: 25/12/2025

Két qua

9. Téng sb lwong trai phiéu da phat hanh: 5.000 trai phiéu

10. Tong s6 tién thu dwoc tir viec phat hanh: ~ 500.000.000.000 VND

Dorn vi tién té sir dung trong ké toan
Béo c4o tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc dwoc lap bang ddng Viét Nam (VND).
Co s& lap Bao cao tinh hinh sir dung sb tién thu dwoc

B&o cdo tinh hinh str dung s6 tién thu dwoc dwoc 1ap theo yéu cau cong b thong tin phi hop voi
quy dinh tai cac van ban phap luat sau (sau day goi tat la “Van ban phap luat"):

»  Nghi dinh 56 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghi dinh 56 65/2022/ND-CP ngay
16 thang 09 nam 2022 cda Chinh phl vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh ‘nghiép riéng lé
tai thi trieéng trong nwée va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi treong quéc té;




Cong ty Co phan Xay dyng va Nang lwong VCP
Tang 19 Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, phwéng Lang, thanh phé Ha Néi, Viet Nam

» Nghi dinh s6 08/2023/NB-CP ngay 05 thang 03 ndm 2023 cla Chinh phi stra ddi, bd sung va
ngwng hiéu lwc thi hanh mot sb diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng lé tai thi tredng trong nwde va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thj
truérng qudc té;

» Théng tw s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua B9 Tai chinh vé Huéng dan ché
dd cong bé théng tin va ché do bao cao vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh ‘nghiép riéng
I& tai thi trwdng trong nwé'c va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thj trwérng quéc té.

B&o c4o tinh hinh st dung s tién thu dwoc duoc lap phu hop theo mau 3.4. Bao c4o tinh hinh st
dung s0 tién thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu ddi voi trai phléu con dw no tai Phu luc Il kem
theo Théng tw sb 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2024 cta Bo Tai chinh vé Hwéng dan
ché d6 cong bd théng tin va ché dd bao cao vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
& tai thi treong trong nwée va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi treorng québc té.

Bao c&o tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc duwoc lap duwa trén s6 tién Cong ty thuc thu tir viéc
phat hanh trai phiéu va sb tién da dwoc giai ngan thuc te dé slr dung cho muc dich sir dung von
thu dworc tir dot chao ban trai phieu néu trén. Trong doé:

» Sbtién Cong ty thu dwoc tlr cac dcrt phat hanh trai phiéu néu trén dwoc hach toan ghi nh,n

vao nguén vén clia Cong ty theo sé tién thu thuc té; %

» S tién chi tir nguén vén huy dong thu duoc tir cac dot phat hanh trai phiéu néu trén duk
ghi nhan theo so tién giai ngan thuc té cho hoat déng dau tw theo muc dich trong Ban ¢éng
bé thong tin phat hanh trai phiéu riéng 1& ngay 17/12/2025.

5. Muc dich str dung bao cao
Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc clia Cong ty dwoc [ap va chi sir dung dé bao cao tinh
hinh str dung so tien thu dwoc tir cac dot phat hanh tréi phiéu déi vai trai phiéu con duw no theo
Quyét dinh vé phwong an phat hanh trai phiéu.

Bé&o cdo tinh hinh st dung sb tién thu dwoc nay duoc lap dé giap Cong ty dap (rng yéu cau cua
“V&n ban phép luat”. Do d6, bao céo nay co thé khéng phi hop dé s dung vao muc dich khac.

6. Nhibng sw kién phat sinh sau ngay Iap Bao cao tinh hinh s dung s6 tién thu dwoc

Khong co cac su k|en nao Xay ra sau ngay lap bao cao doi héi phai dwoc diéu chinh hay cong bd

/777/1/

Pham "Van Minh Nguyén Van Binh
Tong Giam déc Ké toan truwdng

Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2026
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Noi dung céu héi/ y kién thio lufn:
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(ky, ghi ré ho tén)

Ghi chi: Truong hop néi dung cdu héi nam ngodi Chucong trinh Pai hi, hodc khong i thoi gian

dé Chil toa trd 16i tét ca céu hoi ciia Cé dong, Hpi dong Quan tri sé tra 16i cé dong thong qua: Giri
thu tay, email hodic dién thoai



